Patricia Manuela Pinheiro Pinto

Afﬂll--

UNIVERSIDADE da MADEIRA

www.uma.pt

| 2018



Inspecao e Caraterizacao de Patologias
em Edificios de Habitacao Visando a sua Reabilitacao - Parte i

DISSERTACAO DE MESTRADO

Patricia Manuela Pinheiro Pinto
MESTRADO EM ENGENHARIA CIVIL

ORIENTADOR
Sérgio Antonio Neves Lousada



/A‘a‘lll?
UNIVERSIDADE da MADEIRA

Faculdade de Ciéncias Exatas e da Engenharia

Inspecao e Caraterizacdo de Patologias em Edificios

de Habitac&o Visando a sua Reabilitac&o - Parte |l

Licenciada em Engenharia Civil (Pés-Bolonha)

Dissertacdo submetida para o grau de Mestre em Engenharia Civil na Universidade

da Madeira

por

PATRICIA MANUELA PINHEIRO PINTO

Orientador
Prof. Doutor Sérgio Antonio Neves Lousada

(Universidade da Madeira)

setembro de 2018






Titulo: Inspecgéo e Caraterizagdo de Patologias em Edificios de Habita¢do Visando a sua
Reabilitacao - Parte II.

Palavras-Chave: Andlise; Anomalias; Orcamentacao; Planeamento; Reabilitacdo.
Keywords: Anomalies; Building Analysis; Budgeting; Planning; Rehabilitation.

Autor: PATRICIA PINTO

FCEE - Faculdade de Ciéncias Exatas e da Engenharia
Campus Universitario da Penteada

9020-015 Funchal - Portugal s/n

Telefone +351 291 705 230

Correio eletrénico: secretariadocentros@uma.pt

Funchal, Madeira



mailto:secretariadocentros@uma.pt




AGRADECIMENTOS

Esta dissertac@o simboliza o fechar de um ciclo, que com sacrificio e contributo de algumas
pessoas, que se disponibilizaram a ajudar-me a superar as dificuldades que foram surgindo,
tornando este trabalho mais facil de se concretizar. Por isso, quero deixar 0s meus mais
sinceros agradecimentos:

Ao meu orientador, Prof.° Doutor Sérgio Lousada, pelo apoio e disponibilidade na realizacéo
deste trabalho, pelos conhecimentos transmitidos e exigéncias que foram fundamentais na
elaboracéo desta dissertacao;

Aos elementos constituintes do projeto UMa Intervencao, especialmente a Prof.° Ana Isabel

Portugal e a assistente social Luciana por toda a ajuda disponibilizada na inspecdo as
habitacdes;

Aos formadores Prof.° Eng.° Marques Lapa e Eng.° Bruno Justino, pelo conhecimento
transmitido e apoio prestado na utilizagéo do software CYPECAD;

Ao meu tio, José Carlos, quer pela sua disponibilidade e entreajuda, quer pelos seus
conhecimentos transmitidos ao longo da criacdo deste documento;

A toda a minha familia, principalmente os meus pais e ao meu irméo, um muito obrigado, por
toda a motivacdo, apoio e sacrificio transmitidos ao longo deste percurso académico, por
sempre acreditarem nas minhas capacidades de ir mais longe. Tudo o que alcancei até hoje
0 devo a voceés.




Vi



RESUMO

Esta dissertacao resulta da colaboracdo num projeto intitulado “UMa Intervencéo”, que conta
com a colaboracdo dos seguintes intervenientes: Grupo de Engenharia Civil da UMa
(GECUMa), Departamento da Pastoral do Ensino Superior da UMa (DPESUMa) e diregcéo
autarquica local (Junta de Freguesia do Imaculado Coracao de Maria). Projeto criado com o
intuito de apoiar familias carenciadas com baixos rendimentos, cujos edificios de habitacbes
se encontram degradados afetando a sua qualidade vida.

Pretende-se assim, com este projeto, inspecionar e caraterizar as anomalias/patologias
existentes em dois edificios habitacionais situadas na Regido Autonoma da Madeira (RAM),
na Freguesia do Imaculado Coracédo de Maria, Concelho do Funchal. Este trabalho consiste
numa analise e observacdo das razdes que estiveram na sua origem, estabelecendo
prioridades de intervencéo e apresentando solucoes de reabilitagdo para as mesmas.

Desta forma, inicialmente, procede-se a uma pesquisa bibliografica sobre o tema, tendo em
conta Vvarios aspetos relacionados na reabilitagdo de um edificio, bem como as suas
influéncias e algumas metodologias de analise de anomalias/patologias. Apds esta pesquisa,
procede-se a uma atualizacdo das Fichas de Intervencdo/Registo, tornando-as mais
completas para uma inspecdo mais eficiente e pré-ativa.

Atualizadas as fichas, procede-se a inspecao das habita¢des, onde séo efetuadas medigoes,
para elaboracdo das plantas de cada habitacdo (software AutoCad) e estimativa das
guantidades dos materiais necessarios para a sua reabilitagdo, tendo em conta a analise do
seu estado de degradacéo e a carateriza¢do das anomalias/patologias encontradas.

Seguidamente, € elaborado o mapa de quantidades e séo solicitados orcamentos a varios
fornecedores para estimar o custo de reabilitacdo, optando sempre pela proposta
economicamente mais vantajosa (software Microsoft Excel). Além do anteriormente retratado,
recorre-se ao software CYPECAD para modelar os projetos desenvolvidos com o software
AutoCad, bem como orgamentar (estimar o custo de reabilitacdo).

Por fim, executa-se uma analise comparativa entre os orcamentos obtidos pelo software
Microsoft Excel e CYPECAD, bem como, procede-se ao planeamento das tarefas a serem
realizadas em cada uma das habitacées com o apoio do software Microsoft Project.

Depois do supra descrito, segue-se a elaboracédo de um relatério técnico de reabilitacao para
cada habitacéo.

S&o ainda expostas algumas consideracoes finais que se entenderam importantes no decorrer
do desenvolvimento desta dissertacdo, bem como, algumas sugestdes para trabalhos futuros.

Palavras-Chave:
Andlise; Anomalias; Orgcamentacao; Planeamento; Reabilitacdo.
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ABSTRACT

The present dissertation is the outcome of the project "UMa Intervencdo”. The project is a
synergy between the following entities and partners: UMa’s Civil Engineering Group
(GECUMa), Department of Pastoral Higher Education of UMa (DPESUMa) and also a local
autarchic (Parish of the Imaculado Coragcédo de Maria). Project created with the purpose of
supporting low-income families whose dwelling buildings are degraded affecting their quality
of life.

The aim of this project is to inspect and characterize the anomalies / pathologies existing in
two residential buildings located in the Autonomous Region of Madeira (RAM), in the Parish
of the Imaculado Coragéo de Maria, in the municipality of Funchal. This work consisted in the
analysis and observation of the reasons that were in its origin, establishing priorities of
intervention and presenting solutions of rehabilitation.

In this way, initially, a bibliographical research on the subject is carried out, taking into
account several aspects related to the rehabilitation of a building, as well as its influences
and some methodologies of analysis of anomalies/pathologies. After this research, the
Intervention/Registration Sheets are updated, making them more complete for a more
efficient and proactive inspection.

Once the files have been updated, the dwellings are inspected, where measurements are
taken to prepare the plans of each dwelling (AutoCad software) and estimate the quantities
of materials needed for their rehabilitation, taking into account the analysis of their state of
degradation and characterization of the anomalies/pathologies found.

Then, the quantity map and budget estimative were drawn up to several suppliers to estimate
the cost of rehabilitation, always choosing the most economically advantageous offer
(Microsoft Excel software). In addition to the previously described, CYPECAD software is
used to model the projects developed with AutoCad software, as well as to estimate
(estimate the cost of rehabilitation).

Finally, a comparative analysis is carried out between the budgets obtained by the software
Microsoft Excel and CYPECAD, as well as the planning of the tasks to be carried out in each
one of the rooms with the support of the Microsoft Project software.

After the above, a technical rehabilitation report for each dwelling is followed. Some final
considerations that are important in the development of this dissertation, as well as some
suggestions for future work, are also exposed.

Keywords:
Anomalies; Building Analysis; Budgeting; Planning; Rehabilitation.
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Capitulo 1

1.1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Conservar uma casa, edificio ou monumento é um procedimento continuo, uma luta contra as
leis naturais, essas que, num extenso periodo, transformam a pedra em areia e a madeira em
pé (Amorim, 2003).

Figura 1 - Moradia no Funchal a ser reabilitada

A reabilitacdo é uma acéo de intervencdo num edificio, que tem como objetivo recuperar a
funcdo do edificio, num todo ou s6é uma parte, quando este ja se encontra num estado nédo
aceitavel. Trata-se de redefinir uma nova solugcao com carateristicas iguais, ou diferentes dos
originais, reabilitando assim o edificio de um ponto de vista funcional (Barbosa, 2015).

A reabilitacdo de um edificio de habitacdo é uma especialidade que surge no sentido de
retomar o edificio sustentavel e melhorar o conforto habitacional de quem vive em situacdes
pouco aceitaveis, evitando assim a hipétese de os moradores deixarem as suas casas, ou 0
risco de demolicdo das mesmas (Patricio, 2013).

Apesar de ser uma pratica que tem vindo a crescer e a ganhar mais importancia em relagao
a construcao nova, ainda temos um longo caminho a percorrer por ser uma atividade que
requer mao de obra qualificada, ou seja, profissionais que tenham conhecimento sobre
reabilitacao de edificios, que intervencao fazer face a patologia encontrada e, saber fazer uma
andlise preliminar dos custos de forma a perceber se é vidvel uma reabilitacdo ou, face aos
custos uma demoligéo (Vilhena A. , 2013).

De forma a que o processo de reabilitacdo seja realizado de maneira sustentavel, € necessaria
uma correta compreensado das patologias, fundamentada por corretos diagndsticos, tendo
como objetivo o aumento significativo dos padrées de qualidade e de eficiéncia dos futuros
edificios intervencionados (Amaral, 2013).
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Este trabalho baseia-se huma colaboracdo com o projeto UMa Intervencao, projeto esse de
voluntariado social que tem como objetivo apoiar familias carenciadas e com baixos
rendimentos através da execucao de intervencdes de melhoramento habitacional de forma a
que estas tenham condi¢Bes basicas de habitabilidade, bem-estar e salde. A intervencdo
sera realizada com foco em duas habitacdes situadas na Freguesia do Imaculado Coracéo de
Maria, Concelho do Funchal. Como intervenientes deste projeto, destacam-se a equipa de
gestdo executiva, a equipa de assessores a equipa executiva, a equipa de ligacdo a
comunidade e o Grupo de Engenharia Civil da UMa (GECUMa), sendo as equipas formadas
por elementos do Departamento Pastoral do Ensino Superior da UMa (DPES) e da Junta de
Freguesia do Imaculado Coracéo de Maria.

1.2. OBJETIVOS

Com esta dissertacdo pretende-se inspecionar e registar o estado de degradagdo de um
conjunto de edificios de habitacdo, com o intuito de identificar as zonas mais criticas que
necessitam de melhoramento, obtendo as possiveis solu¢fes de reparagdo, e uma estimativa
das quantidades e custos dos materiais necessarios, tendo em conta o apoio financeiro
limitado.

As patologias ndo aparecem de forma inesperada e sem razdo, em geral, surgem devido a
algum erro cometido em uma das fases do processo de construgdo de um edificio ou por
envelhecimento natural, por isso, € importante conhecer a origem do problema e o historial da
construcdo, de maneira que se possa indicar em que fase do processo de construgcao sucedeu
0 erro que veio originar determinado problema patologico (Zuchetti, 2015).

Para se proceder a uma correta intervencao, € necessario conhecer as patologias presentes
e as suas causas, bem como os materiais e técnicas utilizadas na constru¢do da habitacao,
para que seja possivel chegar a respetiva solucao de forma a se conseguir uma reabilitacdo
viavel e de qualidade para o utilizador (Cassiano, 2017).

Assim, de forma a procedermos a uma correta intervengéo, temos de ter todo o planeamento
afeto a reabilitacdo de um edificio bem delineado e estruturado, especialmente relativo ao
conjunto de atividades necessarias para a sua execucao, de maneira a podermos controlar
as tarefas e o tempo de realizagéo, de forma a podermos também controlar os custos para
que ndo ocorram gastos dispendiosos.

Portanto, é importante definir bem os objetivos a serem cumpridos, tais como:

e caraterizar as anomalias/patologias encontradas através da inspecao feita aos
edificios de habitagdo em estudo com a ajuda das Fichas de Intervengéo/Registo;

e procurar compreender as causas que levaram ao surgimento das
anomalias/patologias, de forma a obter corretas solu¢des de reabilitacéo;

e analisar se as solugbes de reabilitacdo adotadas sdo vidveis, de acordo com 0s
orcamentos disponiveis, tendo em conta a verba financeira disponibilizada, a
localizacao do edificio e o tipo de méo de obra disponibilizada, sendo que as tarefas a
serem realizadas deverao distinguir-se pela rapidez e simplicidade de execucéo e o
transporte dos materiais necessarios a reabilitacdo ndo devem trazer elevados custos;
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obtencdo de um novo orcamento através do modulo Arquimedes, incorporado no
software CYPECAD para uma analise comparativa entre o orcamento obtido através
do software e o obtido através de fornecedores.

1.3. METODOLOGIA

Este trabalho desenvolveu-se de acordo com organograma apresentado na Figura 2, tendo
seguido esta metodologia:

1.

pesquisa e revisdo bibliografica sobre a temdtica, para procedermos a correta
caraterizacdo das anomalias/patologias de forma a chegarmos a um correto
diagnéstico;

visita as habitacdes com registo fotografico e recolha de dados para posterior
preenchimento das Fichas de Intervencdo/Registo e identificar anomalias/ patologias;
definicdo das prioridades de intervencdo, devido a limitagdo da verba financeira
disponibilizada;

realizacdo de medigbes, nas plantas previamente desenhadas no software AutoCad e
analisar as quantidades dos materiais necessarios para a reabilitacdo;

estudo das varias solu¢fes de reparacao;

solicitacdo de orcamentos a varios fornecedores, para obtencéo do preco total de cada
tarefa, considerando sempre a proposta economicamente mais vantajosa para 0s
materiais e equipamentos a serem empregues;

obtencdo da orgamentacdo com o apoio do software CYPECAD, nomeadamente no
moddulo Arquimedes e comparacdo com a executada (software Microsoft Excel) com
base nas propostas dos fornecedores;

planeamento das tarefas a serem realizadas na reabilitacdo as habitacfes utilizando
o software Microsoft Project;

e por fim, elaborac@o de um relatdrio técnico para cada habitagédo, que contém toda a
informac&o mais pertinente acerca da sua reabilitacdo, para entregar na Junta de
Freguesia.

. . Inspecéo dos edificios i
e || de habtaga ocrasge
9 (recolha de dados) Intervencao/Registo
\
P.rioridades~ de Mapa de quantidades
intervengao (Organizago e Orgamentagéo
(Andlise de dados) tratamento de dados)
\
Orgamentagao Planeamento das
através do software tarefas Conclusdes
CYPECAD (Microsoft Project)

Figura 2 - Organograma da metodologia adotada na realiza¢@o da dissertacédo
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1.4. ESTRUTURA DA DISSERTACAO
A dissertacao é constituida por cinco capitulos organizados da seguinte forma:

Capitulo 1: Introducao - onde se apresenta uma breve introducéo ao trabalho a ser realizado,
seguidamente dos objetivos definidos, bem como a metodologia adotada e a estrutura da
dissertacéo;

Capitulo 2: Enquadramento Geral - faz-se uma abordagem ao tema, conceito de patologia da
construcdo, bem como algumas nog¢des acerca das anomalias, as causas mais comuns, € a
importancia do diagnostico e inspecdo e a manutencao dos edificios;

Capitulo 3: Inspecéo - Fichas de Intervencé@o/Registo - apresenta-se a ficha modelo que sera
utilizada para facilitar a recolha de dados ao longo das inspec¢des das habita¢fes, descricdo
das principais anomalias/patologias que podem ser encontradas nos elementos construtivos
a analisar, assim como as causas que levam ao seu aparecimento e por fim, uma breve
descricdo dos varios tipos de ensaios in situ que existem que podem complementar uma
inspecéo visual,

Capitulo 4: Proposta de Reabilitacdo dos Edificios de Habitacdo - neste capitulo temos os
casos praticos, fazendo a identificacdo dos edificios de habitagdo em estudo, selecionando
apenas um e descrevendo detalhadamente as anomalias/patologias encontradas, mapa de
guantidades, orcamentacado através do software Microsoft Excel e uma breve introducéo ao
software CYPECAD e ao médulo Arquimedes, obtendo através desse médulo um novo
or¢camento e o planeamento das tarefas através do software Microsoft Project;

Capitulo 5: Consideracdes Finais - apresentam-se aqui as conclus@es finais, bem como
algumas recomendacdes para o desenvolvimento de futuros trabalhos equivalentes;

Anexos: Apresentam-se de forma ordenada outros documentos elaborados no decorrer deste
trabalho, iniciando-se com a lista dos fornecedores e os respetivos orcamentos facultados,
seguindo-se os relatérios técnicos de reabilitacdo de cada edificio de habitacdo, que inclui as
Fichas de Intervencao/Registo — 22 Edigdo e o diagrama de Gantt obtido no software Microsoft
Project.
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2.1. PATOLOGIAS

O aumento do namero de construcdes, particularmente na década de 90, conjugado com
o decréscimo do tempo disponivel para a execucao das mesmas, levou a uma perda de
gualidade nas construcdes. Esta perda de qualidade trouxe falhas, criando problemas que
originam as patologias (Lima, 2009).

2.1.1. Conceito de Patologias da Construcao

O termo patologia tem vindo a crescer significativamente na engenharia civil, e tem origem
em duas palavras gregas, “pathos” que significa sofrimento, doenca, e “logos” que significa
ciéncia, estudo. Assim, pode-se dizer que a palavra patologia é uma ciéncia que estuda
as anomalias e as suas respetivas causas que surgem nos edificios, apos a sua
construcao (Amaral, 2013).

Deste modo, a patologia da constru¢cdo pode ser compreendida como o ramo da
engenharia civil que estuda os sintomas, formas de manifestagéo, origens e causas das
anomalias ou defeitos que acontecem nas edificacdes, alterando o seu efeito estrutural e
visual. Com base neste estudo, é possivel alcancar técnicas de reparacao e formas que
evitem que a ocorréncia de problemas patoldgicos se torne comum nos edificios (Lima,
2009).

Desta forma, percebe-se que o estudo das patologias tem um grau de elevada importancia
na procura de qualidade. Para que estes problemas sejam corrigidos corretamente, é
necessério estudar detalhadamente as origens causadoras das anomalias que levam a
degradacéo dos edificios (Nazario & Zancan, 2011).

2.1.2. Anomalias

Durante a execucao de alguma obra, ou durante a vida Gtil da mesma, é habitual notarem-
se fendmenos andmalos que podem condicionar a funcionalidade dos materiais
constituintes ou o desempenho estético (Garcia, 2006). Na verdade, essas anomalias
podem ter implicacdes futuras, seja na funcionalidade do edificio ou na seguranca
estrutural (Ribeiro & Céias, 2003).

O conceito de anomalia, em termos de patologia da construcdo, estd associado a uma
disfungéo, ou seja, a ndo satisfagcdo dos requisitos funcionais inicialmente estabelecidos
para uma componente construtiva ou um dado elemento, devido a determinada causa
(Lima, 2009). No entanto, em casos mais complicados, pode-se dizer que uma anomalia
resulta de um conjunto de manifestacdes relacionadas a uma determinada cadeia de
ligagBes causa-efeito que lhe esta subjacente (Sousa M. M., 2004).

A ocorréncia de uma certa anomalia em edificios em servi¢co, em circunstancias extremas,
poderd provocar a rotura dos mesmos, isto é, em algumas condicdes demonstrar a
incapacidade do edificio ou impedir que os seus elementos desempenhem 0s requisitos
especificados no projeto (Flores-Colen, 2008). No esquema apresentado na Figura 3, é
possivel observar-se o0 processo de deterioracdo em edificios e seus elementos.



Enquadramento Geral

Erros _ ,@J‘ Envelhecimento natural

h

l— Defeitos ou falhas

Anomalias Agentes exteriores

Modo de rotura

Rotura funcional;
Rotura fisica;
Rotura funcional e fisica.

Figura 3 - Processo de deterioracéo de edificios e seus respetivos elementos - esquema (Flores-Colen, 2008
citado por Amaral, 2013)

Através da Figura 3 € possivel observar que independentemente das causas que originam
as anomalias, se ndo houver uma intervencao a tempo ou correta, podemos chegar a um
ponto sem retorno, que pode levar a rotura do edificio.

A ocorréncia de anomalias estd associada a diversos fatores, mas os principais motivos
gue levam ao seu aparecimento podem ser devido a deficiente pormenorizacdo e
certificacdo do desempenho das solu¢des construtivas ao nivel do projeto, assim como a
sua incorreta execucdo e falta de trabalhos de manutencdo. As anomalias existentes
podem ser de trés tipos, nomeadamente (Lopes, 2005), (Lima, 2009):

e Anomalias prematuras - sdo fendmenos patolégicos que acontecem antes do
tempo esperado para 0 seu surgimento, geralmente relacionados a erros de
concegao e execugao;

¢ Anomalias reincidentes - sdo anomalias que reaparecem devido a uma deficiente
intervencéo de reparacéo;

¢ Anomalias correntes - os restantes casos de anomalias que nao se encaixam nos
tipos anteriormente descritos.

Segundo (Sousa, 2004), que desenvolveu na sua dissertacdo um catalogo de anomalias,
de um estudo realizado a varios imoéveis, identifica a principais anomalias encontradas em
edificios:
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[ Condensagties

Fissuraco
[ Degradacio do revestimento
B Infiltragtes

27% [ Humidade ascencional

31%

Figura 4 - Principais anomalias observadas em edificios (Sousa, 2004 citado por Jorge, 2015)

Analisando a Figura 4, pode-se observar que a maior percentagem de anomalias
detetadas acontece devido as infiltracfes, o que valida as varias referéncias bibliograficas
que dao a agua como o pior “inimigo” das construcdes (Jorge, 2015).

Como ja referido, para se proceder a uma correta reparacdo, € necessario avaliar as
anomalias existentes em cada elemento funcional de um edificio. A combinag&o do tipo
de anomalia e a sua consequéncia é importante para podermos estimar o grau de
intervencdo da reparacdo a ser feita, e por consequente, o tamanho dos trabalhos
necessarios a executar para a sua corregao.

As anomalias podem ser classificas em cinco niveis: Muito Ligeira, Ligeira, Média, Grave
e Muito Grave (Jorge, 2015).

Para a determinagdo do nivel da anomalia em cada elemento deve se ter em conta 0s
seguintes quatro critérios (NRAU, 2007):

¢ Consequéncia da anomalia no cumprimento dos requisitos funcionais;

e Tipo e dimensdao do trabalho necessario para a correcao da anomalia;

¢ Importancias dos sitios afetados pela anomalia;

e Existéncia de opcao para a area ou equipamento afetado.

Na Tabela 1 pode ver-se o critério de classificacdo das anomalias, a respetiva alteracéo
funcional e a dificuldade exigida para os trabalhos de corre¢éo.
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Tabela 1 - Critérios de avaliagdo da gravidade das anomalias (NRAU, 2007)

Anomalias
Muito ligeiras Ligeiras | Médias |  Graves | Muito graves
Auséncia de
anomalias ou
anomalias sem

significado
Anomalias que Anomalias que
prejudicam o prejudicam o
aspeto e que aspeto, e que
requerem requerem
trabalhos de trabalhos de

facil execucdo | dificil execucéo
Anomalias que
prejudicam o
uso e conforto
e que requerem
trabalhos de
limpeza,
substituicdo ou
reparacao de
facil execucéao

Anomalias que
prejudicam o
uso e conforto
e que requerem
trabalhos de
dificil execucéao

Anomalias que .
Anomalias que

colocam a .
. colocam a saude
saude e/ou a
e/ou a seguranca
seguranca

podendo motivar
acidentes sem
gravidade e que

podendo motivar
acidentes sem
gravidade e que

requerem requerem

q trabalhos de dificil

trabalhos de .
execucao

facil execucéo

Anomalias que
colocam a saude
e/ou a seguranca
podendo motivar
acidentes graves
ou muito graves

Auséncia ou
inoperacionalidade
de infraestrutura

basica

2.1.3. Causas das Anomalias

Com o constante aparecimento de novos materiais e solugfes tecnolégicas no mercado
da construcdo, progresso este que nem sempre € acompanhado por estudos cientificos e
certificacdo adequada dos mesmos, a falta deste conhecimento e garantias do bom
desempenho real destas inovacdes, associadas ao facto de as construcdes terem cada
vez prazos de execugdo mais limitados, tém levado a uma perda de qualidade na
construcao, traduzindo-se assim no aparecimento de anomalias (Lima, 2009).

A grande variedade de elementos e materiais existentes num edificio, as varias funcbes

gue desempenham, as variadas partes de um edificio e os elementos de construcao que
0 integram, a complexidade do meio ambiente que envolve o edificio, as diferentes
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atividades por parte dos utilizadores, e a atuacdo simultdnea dos diversos agentes
causadores torna, as vezes, dificil identificar as causas de anomalias em edificios,
tornando-se assim uma tarefa complexa e dificil (Ferreira J. A., 2010).

Portanto, é fundamental determinar as causas que originam o fendmeno patolégico, de
modo a se compreender a anomalia e definir corretamente o tipo de intervencao que temos
de realizar (Lima, 2009).

Desta forma, as causas que se encontram na origem das anomalias podem ser de dois
tipos:

e Causas de origem humana;

e Causas de origem ndo humana.

Segundo (Aguiar, Cabrita, & Appleton, 2006), (Correia, 2014), o fator humano pode ser
dos mais importantes, sendo mesmo o0 primeiro, no surgimento e desenvolvimento de
anomalias na construgdo. Assim, na Tabela 2 apresentam-se o0s erros humanos,
originados nas diversas fases do empreendimento:

Tabela 2 - Principais causas humanas em edificios habitacionais (Amaral, 2013)

Causas Humanas

Fase de Concecao e de
Projeto

Fase de Execucéo

Fase de Utilizador

Auséncia do projeto e ma
gualidade de concecéo;
Inadequacédo ao ambiente;
Inadequacédo a condicionamentos
técnico-econdmicos;
Informacéo insuficiente;

Escolha ou guantificacao
inadequada de acdes;

Modelos de andlise ou de
dimensionamento incorretos;
Pormenorizacdo deficiente ou

insuficiente;

Erros numéricos ou enganos de
representacao;

Selecéo e especificacao

incorretas de materiais e técnicas
construtivas.

N&o conformidade entre o que
foi projetado e o efetivamente
executado;

Ma qualidade dos materiais
empregues;

Falta de preparacdo e de
qualificagdo da méo de obra
utilizada;

Manuseamento e processos de
aplicacdo inadequados de
materiais;

M4 interpretacéo do projeto;
Alteracbes inadequadas das
solucdes de projeto, incluindo
no que se refere aos materiais
propostos.

Alteracdo das condigbes de

utilizagéo previstas,
implicando, nomeadamente, o
agravamento das acoes

consideradas no projeto;
Remodelacgéo e alteracdes mal
estudadas;

Degradacdo dos materiais,
deterioragdo  anormal  por
incUria na utilizagao;

Auséncia, insuficiéncia ou
inadequacéo da manutencao;
Alteracbes das condi¢cbes do
contexto envolvente do edificio,
nao previstas no projeto.

Além das causas de origem humana, as anomalias também podem ocorrer devido a outras

origens, tais como:

e AcoOes naturais - agdes correntes, usuais e de longa duracéo (Tabela 3);
o Desastres naturais - tém origem nas a¢fes naturais, e sdo de grande intensidade.
Sao de rara ocorréncia, mas quando se manifestam as consequéncias e efeitos

sdo graves (Tabela 4);

e Desastres devido a causas humanas imprevisiveis - sdo de responsabilidade
humana, com baixa hipotese de acontecer se forem implementadas medidas

cautelares (Tabela 4).
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Tabela 3 - Principais causas devido as a¢des naturais em edificios habitacionais (Amaral, 2013)

Acdes Naturais

Fisicas

Quimicas

Biolbgicas

Acdo da gravidade;

Varia¢Oes da temperatura e de
humidade relativa;
Temperaturas extremas;
Vento (Pressdo, abrasao,
vibracao);

Presenca de agua (Chuva,
neve, humidade do solo);
Radiacao solar;

Efeitos diferidos (Retracao,
fluéncia, relaxacédo);
Alteracdo das condi¢Bes do
solo.

Oxidacao;

Presenca de agua;

Chuva acida;

Reag6es eletroquimicas;
Radiacdo solar (acdo dos
raios ultra - violetas).

Vegetais (Raizes, trepadeiras,
liquenes, algas;

Insetos;

Bolores e outros fungos.

Tabela 4 - Principais causas devido aos desastres naturais e a causas humanas improvaveis em edificios

habitacionais (Amaral, 2013)

Desastres Naturais | Desastres devido a causas humanas imprevisiveis
Sismo; Fogo;

Ciclone; Choque;

Avalanche; Exploséao;

Trovoada; Inundacgoes;

Tsunami; Etc.

Erupc¢éo vulcéanica;

Etc.

Na Figura 5 pode-se observar a percentagem correspondente a cada origem das
anomalias, podendo-se observar que a maior causadora de anomalias, se deve a defeitos
gue ocorrem durante a fase de projeto.

10%

20%

25%

5%

40%

[ Defeitos de Projeto

E Defeitos de Execugio
Defeitos de Materiais
Defeitos de Uftilizagdo

B Outros Defeitos

Figura 5 - Percentagem correspondente a cada origem das anomalias (Paulino, 2009)
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2.2. DIAGNOSTICO

As patologias que afetam um edificio manifestam a presenca de fenbmenos que impedem o
seu correto funcionamento, afetando-o a nivel de durabilidade, seguranca e habitabilidade,
impedindo assim o uso adequado para o qual foi concebido e implica também falhar o tempo
de vida util previsto inicialmente (Goicoecha & Monjin, 2006), (Lima, 2009). Assim,
considerando os efeitos que as anomalias causam nos edificios, é fundamental realizar
diagnésticos, com o objetivo de compreender e tratar as anomalias, de maneira a atenuar as
suas consequéncias e proceder a sua correta intervencao.

A correta intervencdo de uma anomalia numa estrutura, com o objetivo da sua eliminacdo ou
estabilizacdo, depende de um diagnostico efetuado a mesma. Portando, sempre que um
edificio apresente uma significante quantidade de anomalias, antes de podermos iniciar 0os
trabalhos de intervencao/reparacgéo é indispensavel que haja um estudo de diagnostico, sendo
esta a primeira fase do procedimento da reabilitagéo (Correia, 2014).

O diagnéstico (do grego “diagnostikds” que significa capaz de discernir) consiste num conjunto
de procedimentos interdependentes e organizados, cujo objetivo € compreender e explicar
certa patologia, através da observacdo das manifestacdes existentes e da realizagdo de
ensaios e exames a mesma (Calejo, 2001).

Diagnosticar numa componente construida, € detetar e determinar uma falha que suceda num
determinado local. Esta ag&o possibilita identificar o problema e, com procedimentos
disponiveis € possivel identificar as causas que estiveram na sua origem e prever com alguma
seguridade as consequéncias futuras (Maia, 2007).

Contudo, as vezes o diagnostico pode ser mais complicado de se obter, obrigando a existir
uma pesquisa mais profunda e detalhada, incluindo medi¢fes, ensaios in situ e recolha de
amostras para analise laboratorial, através de técnicas destrutivas, ligeiramente destrutivas
ou ndo destrutivas (Coias, 2006; Jorge, 2015).

Entdo, dada a complexidade relativa ao método de analise e compreenséo das anomalias, é
essencial sustentar a pesquisa em metodologias com procedimentos cientificos creditados,
de maneira a que se obtenha diagndsticos corretos e fundamentados (Calejo, 2001). Assim,
a quantidade de métodos de andlise e diagnéstico de anomalias existentes é vasto, quer a
nivel nacional quer a nivel internacional (Lages & Almeida, 2014).

Desta forma, apresenta-se a seguir modelos ou ferramentas de andlise e diagnéstico de
anomalias, que foram sendo desenvolvidos ao longo dos anos (Lima, 2009; Machado, 2014):

o Defect Action Sheet - BRE (1982);

e Fichas de Reparacdo de Anomalias - LNEC (1985);

e Cases of Failure Information Sheet - CIB (1993);

e Metodologias de Quantificagéo “Causa-Efeito” - QCE (1994);

e Fiches Pathologie du Batiment - AQC (1995);

¢ Metodologia de Diagnostico de Patologias em Edificios - DPE (2001);
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Sistema Pericial de Apoio ao Diagnéstico de Patologias em Edificios - DIAGNOSTICA
(2003);

Fichas de Diagnéstico e de Intervencado - Manutencdo Corretiva - FDI (2003);
Programa “ConstruDoctor” - CD (2003);

Fichas de Patologia - PATORREB (2004);

Método Simplificado de Diagndstico de Anomalias - SDA - Abrantes (2005);
Sistema de Apoio a Inspecdo e Diagndéstico de Anomalias - IST (2005);
Fichas de Anomalias e de Intervencéo - FAI (2005);

Fichas de métodos correntes de inspecédo e ensaio - Coias (2006);

Ficha de intervencéo - Medeiros (2010);

Fichas de técnicas de diagnéstico - Abreu (2013);

Ficha de intervencdo/registo - Andrade (2016);

Ficha de inspecéo - Cunha (2016).

— Metodologia de um diagndstico:

Segundo (Appleton, 2002; Correia, 2014), existem duas vias que se pode percorrer para
chegar ao diagnéstico:

Via empirica - o diagnoéstico é feito com base na experiéncia de quem procede ao
estudo;

Via cientifica - o diagnoéstico baseia-se com recurso a modelagdes matematicas e
fisicas, a experimentagéo in situ ou em laboratério;

Combinagdo das duas - significa o recurso preliminar & experiéncia do observador
seguido pelo uso de meios adicionais de diagndstico.

Para se compreender a sensatez desta “proposta” de classificagao das vias para a elaboracao
de um diagndstico, (Appleton, 2002; Ferreira J. A., 2010), explica recorrendo as ciéncias
médicas, tradicionalmente suportadas pelo saber da experiéncia e, atualmente, cada vez mais
apoiadas no recurso, por vezes exagerado e menos fundamentado, a uma interminavel e
sempre acrescentada parafernalia de exames e andlises. Compreende-se assim, a atracao
pela terceira via mencionada anteriormente, em que se conjuga, na sua exceléncia, a
experiéncia com a ciéncia.

Para cada edificio temos diferentes anomalias, que surgem de diferentes causas e a maneira
de se proceder aos diagnésticos também varia, mas de uma forma geral, pode-se adotar a
seguinte metodologia (Freitas & Sousa, 2003):

Recolha e analise de informacéao;
Planificacdo das inspec¢oes;
Visita ao interior e exterior dos edificios;
Realizacdo de um levantamento fotogréafico do edificio e suas patologias;
Em varios casos, é relevante fazer medidas in situ ou em laboratério, principalmente;
« Determinacdo da permeabilidade ao vapor de agua;
» Determinagéo da permeabilidade liquida;
+ Determinacao da condutibilidade térmica;
» Estudos de termografia,;
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» Ensaios de arrancamento por tracao;
» Ensaios mecanicos sobre elementos construtivos;
» Andlise de varia¢cdo dimensional face a temperatura e & humidade;
* Medicéo de fissuras;
« Analise do movimento de fissuras;
» Medicdo da temperatura e da humidade dos materiais de construgéo.
e Em certos edificios, também é relevante fazer um conjunto de sondagens, que
possibilitem caraterizar a constituicdo de determinados elementos construtivos;
e Analise dos resultados;
e Metodologia para os trabalhos de reabilitagéo;
e Estimativa do custo unitario das tarefas a realizar.

De salientar que nem todos os estudos seguem a metodologia anteriormente descrita, seja
por ndo ser necessario ou por impossibilidade de realizacdo, e nem cada acdo é efetuada
com o mesmo grau de exigéncia em todos os estudos (Paiva, Aguiar & Pinho, 2006; Correia,
2006).

Neste trabalho, para os casos em estudo, o diagnéstico foi feito através da inspecao visual,
ndo foi possivel proceder & execucdo de ensaios porque, para além de ndo se possuir 0s
equipamentos necessarios para a sua realizagdo, também ndo havia possibilidades a nivel
financeiro. Devido a isto, ndo foi possivel ficar a conhecer a resisténcia dos elementos
estruturais, face ao nivel de propagacao das anomalias.

2.3. INSPECAO E MANUTENCAO

s

A inspecdo é a tarefa de avaliar as condigbes do edificio e as suas componentes,
possibilitando averiguar as deficiéncias visiveis, com o propésito de no futuro, orientar as
atividades de manutencgéo e reabilitacdo a desenvolver. As inspecdes tém como objetivo
principal a manutencdo das condi¢cdes de habitabilidade, seguranca e funcionalidade das
edificagbes durante a sua vida util (Ferreira M. F., 2012).

As operacdes de manutencdo sdo definidas como um conjunto de procedimentos que se
destinam a estimar e a retificar as condigbes de desempenho das varias componentes que
compdem um edificio (Ferreira R. I., 2009). Estas tém como intuito aumentar a vida util do
edificio e garantir os niveis minimos de qualidade, atrasando o processo de degradacao das
componentes e evitar custos desnecessarios em grandes reparacdes (Almeida, 2010).

Apesar de existirem diversas opera¢cfes de manutencédo, € habitual considerar-se como mais
relevante, as operagdes que compdem a intitulada “Big-Six” da manutencédo (Rodrigues,
2008):

e Inspecéo;

e Limpeza;

e Medidas de Pré-acao;

¢ Medidas Corretivas;

e Substituicéo;
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e Condicdes de utilizacéo.

Na Figura 6 temos a ilustragdo das referidas operag¢des “Big-Six” da manutencéo.

Pro-agdo

Corregdo

Inspegao

Limpeza L.
Substituicdo

Condigoes
de utilizaca

Figura 6 - “Big-Six” da manutenc¢do (Rodrigues, 2008)

As operacbes de manutencdo inspecdo, limpeza e medidas de pro-acdo sdo de carater
preventivo, ou seja, sdo procedimentos que tem como objetivo evitar a deterioracdo dos
elementos eliminando os fendmenos patoldgicos que vao surgindo, contribuindo assim para
retardar o0 mais possivel a sua rotura. J& as medidas corretivas e de substituicdo sao de
caréter corretivo, ou seja, recorre-se a estas duas operac¢des quando o estado dos elementos
esta num nivel de degradacdo avancado, tornando inviavel o recurso as operacdes de
manutencéo (Lopes, 2005).

E de salientar que, antes de se executar qualquer trabalho de manutencéo, temos de proceder
a eliminagdo das causas das anomalias, de maneira a evitar que haja a sua reaparicao.

— Inspecédo:

A fase da inspecédo é a que mais condiciona a qualidade dos resultados, € um processo de
avaliacdo e registo do estado de funcionamento dos elementos de um edificio, possibilitando
sustentar a decisdo a tomar em relacdo a onde, quando e como proceder, e possibilita também
planear as restantes operac¢des de manutencao indicadas no plano de manutencéo (Castiajo,
2012).

BN

Sempre que se procede a inspecdo de um edificio, é essencial que sejam averiguadas,
classificadas e assinaladas todas as anomalias encontradas em quaisquer partes do edificio
(Correia, 2014).

A inspecdo pode surgir de duas origens diferentes, pode resultar de uma queixa, e
encontramo-nos assim diante de uma estratégia de manutencédo corretiva, ou advir de uma
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atividade pré-determinada e, neste caso, ficamos perante uma estratégica de manutencéo
preventiva (Vale, 2011).

MNao planeada

2 Cormrectiva
Manutengao

Planeada

Preventiva

Figura 7 - Tipos de manutencéo (Calejo, 1989 citado por Vale, 2011)

A manutencdo preventiva € baseada num planeamento prévio, onde existem inspecdes
periddicas, permitindo adotar agfes de rotina e preventivas ao longo da fase de exploracao
dos edificios, evitando recorrer a outros tipos de manutencdo, mais esgotantes e
dispendiosas, mantendo os padrbes de qualidade do edificio estabelecidos na construcdo
(Flores, 2002).

A manutencdo corretiva corresponde aos trabalhos realizados apdés descoberta de
determinada patologia, repondo as carateristicas funcionais necessarias para voltar ao seu
bom desempenho (Vale, 2011).

Para procedermos a uma inspegdo, temos dois tipos de niveis (Vale, 2011):

e Inspec¢do preliminar - onde temos inicialmente uma caraterizacdo dos fenomenos
patolégicos e obtém-se informacdo necessaria para procedermos a uma inspecao
detalhada;

e Inspecdao detalhada - apds uma avaliacdo geral do estado dos elementos, recorre-se,
Se preciso, a ensaios laboratoriais de maneira a compreender com preciséo a origem
da degradacéo.

— Limpeza:

As acdes de limpeza, apesar de serem habitualmente descuidadas, sdo de carater
importantissimo na precaucdo da evolucdo de varias anomalias tais como, acumulagéo de
sujidades, detritos e desenvolvimento de agentes biologicos (Vale, 2011). Estas podem ser
divididas em (Almeida, 2010):
e Higienizacdo - pode ser uma agdo de rotina, efetuada pelos préprios utilizadores,
funcionando como uma medida preventiva;
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e Limpeza técnica - esta ja deve ser realizada por especialistas do assunto, e funciona
como uma medida proé-ativa.

— Medidas de Pr6-acéo:

Pode-se entender por medidas de pro-acao a correcao das insuficiéncias no desempenho dos
elementos, sejam provocadas devido a um deficiente comportamento, sejam provocadas pela
perda natural de desempenho (Leite, 2009).

Nas medidas de pr6-acdo, pode-se enquadrar as operagdes de inspecéo e limpeza. Estas
medidas tém como objetivo manter os elementos em perfeitas condicbes de segurancga e
funcionalidade para o utilizador. Outra das suas funcdes é detetar previamente fenébmenos de
pré-patologia, evitando a propagacao para todo o elemento (medida de pré-utilizagcdo). Por
ultimo, pode também ser entendida como uma medida de devolver ao elemento o seu bom
aspeto inicial (medida de ajuste funcional) (Vale, 2011).

— Medidas Corretivas:

As medidas corretivas tém como primordial objetivo devolver o desempenho inicial de um
elemento onde se verifica a ocorréncia de fenémenos patolégicos ou anomalias, sem ser
necessario a substituicdo absoluta do elemento (Vale, 2011).

— Substituicéo:

A substituicdo consiste em trocar na integral um elemento que esteja degradado ou no final
da sua vida util, por outro de igual carateristicas (Vale, 2011).

— CondigOes de utilizagao:

As condicdes de utilizagcdo compdem a ultima operagao do “Big-Six” da manuteng¢ao, mas nao
significa que seja a menos importante. Direcionada aos utilizadores, esta operagéo define um
conjunto de procedimentos e normas de carater essencial para um correto uso dos varios
elementos que integram o edificio, de forma a minimizar a extensdo das operagdes de
manutencdo. Deste modo, as condi¢cbes de utilizacdo sdo um resumo de informagéo
fundamental inserida nos manuais de utilizacdo, aparecendo sob a forma de pictogramas
dispostos em locais estratégicos junto dos elementos que necessitam de manutencdo
(Castiajo, 2012).

Se nédo houver uma correta utilizag&o, por mais operacoes de manutencdo que se executem,
estas nao produzirdo os resultados pretendidos.

Relacao entre manutencao e reabilitacao

Cada vez mais é consensual querer prolongar a vida Gtil dos edificios, esta acdo tem impactos
benéficos tanto a nivel econdmico, como na sustentabilidade ambiental, proporcionando a
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atividade de manutencdo e de reabilitacdo grande relevancia no contexto de andlise do
periodo de vida (Brito, Sistemas de Inspecc¢édo e Diagndstico de Edificios, 2009).

O envelhecimento dos elementos de um edificio é inevitavel, no entanto este processo de
degradacédo pode ser regulado através da realizacdo de intervencdes periddicas na fase de
utilizacéo do edificio. Estas interven¢des podem ser de (Jorge, 2015):
e Manutengdo - intervencdo periodica, destinada a prevenir ou corrigir ligeiras
degradacdes, repondo ou ndo a qualidade inicial da construcéo;
¢ Reabilitacdo - intervencao destinada a repor a qualidade estabelecida na construcéo
ou superar essa qualidade;
¢ Renovacao - intervengdo profunda, com o objetivo de introduzir ganhos de qualidade
e melhorar o desempenho funcional na construgdo, elevando-a para um patamar de
qualidade superior.

Os trabalhos de reabilitagdo e renovacao séo definidos como uma combinacdo de atividades
com o objetivo de madificar um determinado elemento degradado, superando a sua qualidade
inicial, com ou sem trabalhos de manutencdo. Estas alteracdes séo feitas consoante o
diagnostico realizado ao elemento, podendo ir desde uma simples alteracdo de cor do
elemento, até a alteracdes de carater estrutural (Rocha, 2008).

A Figura 8 relaciona os conceitos de manutencao e reabilitacdo em relacdo ao nivel de
desempenho, apés estes serem aplicados.

Reabilitacdo

Aumento de vida util

Figura 8 - Desempenho e diferenciacdo entre manutencao e reabilitacdo (Rocha, 2008)

Além disso, na Figura 8 observa-se que, o nivel de degrada¢&o de um edificio, assim como o
resultado dos trabalhos de manutencédo e reabilitacdo repde o nivel de desempenho do
edificio estabelecido aquando a sua construcao, concedendo-lhe um exiguo aumento do
tempo de vida util. A reabilitacdo surge devido ao aumento dos niveis de exigéncia dos
edificios, como um trabalho que eleva o nivel de desempenho do edificio para um nivel
superior ao que existia inicialmente.
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CAPITULO 3
INSPECAO - FICHAS DE
INTERVENCAO/REGISTO
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3.1. FICHAS DE INTERVENCAO/REGISTO - CONCEITO

Neste trabalho, de modo a auxiliar a caraterizacao e registo de patologias encontradas e
armazenamento da informacé&o recolhida durante a visita as habitacdes, recorreu-se as Fichas
de Intervencdo/Registo, desenvolvidas pela Engenheira Micaela Andrade na sua tese (Figura
9).

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R - 01 |

IDENTIFICAQAO E CARATERISTICAS GERAIS DO EDIFICADO
1. DADOS GERAIS
Data da Inspecéo

1.1.Distrito 1.3.Localizacéo
1.2.Concelho 1.4.Ano de Construcéo
2. TIPOLOGIA DO EDIFICIO Constituicdo:
2.1. Multifamiliar O ___Quartos de dormir
2.2.Unifamiliar ] ___Casade Banho

__ Cozinha

___Sala

____Sétéo

___Garagem

Outros

3. TIPOLOGIA DA ESTRUTURA RESISTENTE
3.1.Betdo armado [

3.2.Alvenaria com pavimentos em madeira []
33.0utra [1Qual?

4. TIPOLOGIA DA COBERTURA
4.1.Inclinada [

4.2.Plana/ terraco [

4.3.Mista (Inclinada e Plana) []

5. TIPOLOGIA DAS PAREDES EXTERIORES
5.1.Paredes de pano duplo (medicédo >27cm) [
5.2.Paredes de pano simples []

6. TIPOLOGIA DAS CARPINTARIAS/ CAIXILHARIAS / ENVIDRACADOS /
SERRALHARIAS

Carpintarias: Caixilharias: Envidracados: Serralharias/Guarda-
- Madeira [] - Madeira [] - Simples [] COrpos:
- Aluminio [ - Aluminio [ - Duplos [ - Madeira []
- Aco [ - Aco [] - Aluminio [
-PvC I -PVC I - Acofferro [J
- Betdo [

7. OBRAS DE BENEFICIACAO
Sim [ Quais?
N&o []

Figura 9 - Ficha de Intervencgdo/Registo - Identificacdo e Carateristicas do Edificado
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Estas fichas tém como obijetivo simplificar a correta andalise do edifico de habitacdo, assim, de
modo a simplificar a inspecéo e a caraterizacdo de patologias e posterior intervencéo, basta
seguir o seguinte processo (Figura 10).

Identificacdo
e
Carateristicas
Gerais do
Edificado

-~ ™
( Avaliacédo do
Elemento -
Dados Gerais

- Cobertura
inclinada;

- Cobertura em
terraco;

- Paramentos
exteriores;

Avaliacao do
Elemento -
Patologias

Avaliacao do
Edificado -
Reparacéao de
Patologias

- Paredes
interiores e
tetos;

- Pavimentos;

| - Vaos. \ |
A / N\ ,/

Figura 10 - Fichas de Intervengdo/Registo - Processo das tarefas a serem realizadas

Contudo, neste trabalho, as fichas vao ser alvo de melhoramento, sendo adicionado um
campo destinado a ensaios in situ. Como jéa referido, além de uma inspec¢éo visual, para um
completo diagndéstico seria essencial complementar com ensaios in situ, assim as fichas serao
tituladas de Fichas de Intervencao/Registo — 22 Edicdo e neste presente capitulo sera
abordado um subcapitulo destinado aos ensaios.

Seréo inspecionadas duas habitagBes, como tal para ndo haver trocas de fichas, para cada
habitacdo cada ficha sera identificada como:

e FI/R - 01: Edificio de Habitagéo n° 1,

e FI/R - 02: Edificio de Habitag&o n° 2.

No total, para cada habitacdo serdo aplicadas 12 fichas, dependendo da localizagédo das
patologias:

e Identificacé@o e carateristicas gerais do edificado;

e Avaliagdo da cobertura inclinada - dados gerais;

e Avaliacdo da cobertura inclinada - patologias;

e Avaliacio da cobertura em terrago - dados gerais;

e Avaliacdo da cobertura em terraco - patologias;

e Avaliacdo dos paramentos exteriores - dados gerais;

e Avaliacdo dos paramentos exteriores - patologias;

e Avaliacdo das paredes interiores e tetos - dados gerais;

¢ Avaliacdo das paredes interiores e tetos - patologias;

e Avaliacdo dos pavimentos - dados gerais;

¢ Avaliacdo dos pavimentos - patologias;

e Avaliacdo dos vaos exteriores - patologias;
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3.2. FICHAS DE INTERVENCAO/REGISTO - DESCRICAO DAS
ANOMALIAS/PATOLOGIAS

Neste trabalho, as descri¢cdes das anomalias/patologias foram registadas através da inspecéo
visual e registo fotogréfico aquando a inspecdo das habitacdes, e de forma a facilitar esta
descricdo durante a visita a habitacdo, os elementos construtivos foram organizados da
seguinte forma: cobertura inclinada, cobertura em terraco, paramentos exteriores, paredes
interiores e tetos, pavimentos e vaos, sendo que, cada anomalia/patologia encontrada deve
ser ilustrada com uma fotografia.

Como existe uma variedade de anomalias, desde a cobertura até ao pavimento, sera de
seguidamente descrito, diversas anomalias/patologias que surgem nos elementos
construtivos, e as causas que originam o seu aparecimento.

3.2.1. Anomalias em Elementos Construtivos

As anomalias podem ser de (Amaral, 2013):
e carater estrutural - fundacdes, paredes de alvenaria, estruturas de betdo armado,
estruturas de madeira e pavimentos;
e carater ndo estrutural - elementos primarios (paredes, pavimentos e coberturas),
elementos secundarios (caixilhos, vaos envidracados e outros) e revestimentos e
acabamentos.

As anomalias de carater estrutural podem estar relacionadas a eventuais alteracdes das
condi¢Bes de utilizacéo, a deterioragédo e a aplicacdo inadequada dos materiais, assim como
a deficiente concecdao e ao desapropriado uso de técnicas construtivas (Amaral, 2013).

As anomalias de carater ndo estrutural sdo aquelas que ndo pdem em causa a seguranca da
estrutura ou dos seus elementos, mas sim as exigéncias funcionais que comprometem o seu
correto desempenho durante o periodo de vida Gtil restante (Amaral, 2013).

> Cobertura

As coberturas desempenham um papel essencial na prote¢do dos edificios contra a entrada
da agua da chuva e penetracdo da humidade, sendo um dos elementos construtivos mais
afetados pela acéo dos agentes atmosféricos devido a sua elevada exposicao (Garcez, 2009).
Assim, uma cobertura bem executada acarreta benéficos a nivel de durabilidade do edificio,
conforto habitacional e evitam-se gastos adicionais.

Os revestimentos exteriores das coberturas sdo de elevada importancia, uma vez que a sua
funcdo é afetada devido a perda de estanqueidade a agua, o que pode provocar problemas
estruturais ao nivel da cobertura e do restante edificio (Cassiano, 2017).

Existem dois tipos de coberturas, inclinadas e planas, estando associado a cada tipologia
Varios tipos de revestimentos e consequentes anomalias.
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> Cobertura inclinada

A cobertura inclinada faz parte da tradicdo portuguesa, em que o revestimento mais utilizado
séo as telhas ceramicas, que tém como principal objetivo drenar a 4gua pelo caminho mais
rapido, por causa das suas pendentes (Rocha P. T., 2008).

De seguida serdo apresentadas tabelas com os varios tipos de revestimentos de coberturas
em coberturas inclinadas, anomalias e possiveis causas.

Tabela 5 - Tipos de revestimentos de coberturas em coberturas inclinadas (Cassiano, 2017)

Pétreo artificial Metalico Plastico Misto
Telha ceramica; Aco; Acrilico  (polimetacrilato de | Chapas compostas;
Telha microbetéo; Aluminio; metilo); Telhas asfalticas;
Fibrocimento. Cobre; Policarbonato; Telhas metalicas;

Zinco. Poliéster reforcado com fibras | Painéis sandwich.
de vidro;
Policloreto de vinilo.

Tabela 6 - Anomalias néo estruturais devido ao projeto ou execugdo do revestimento em coberturas inclinadas

(Cassiano, 2017)

Anomalias

Caraterizacéo

Causas

Defeitos nas fixacdes

Perda de estanqueidade da
cobertura pelos orificios
perfurados pelas pecas de
fixac&o.

Auséncia ou insuficiéncia de
fixacOes;
Ocorréncia de deformacéo e
corrosao.

Degradacéo de corddes de
estanqueidade

Ocorréncia de infiltracdo de
agua nas coberturas.

Movimentos de origem térmica
e o aparecimento de tensdes de
corte superiores a capacidade
de aderéncia dos cordfes as
superficies das chapas.

Sobreposicéo insuficiente ou
excessiva

Ocorréncia de infiltracdo de
agua e do incorreto
funcionamento da cobertura,
em locais de sobreposicdo
incorreta de revestimento.

Incumprimento de valores de
recobrimento transversal e
longitudinal e do numero de
unidades a colocar por m2.
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Tabela 7 - Anomalias ndo estruturais nos revestimentos em coberturas inclinadas (Cassiano, 2017)

Anomalias Caraterizacédo Causas
Coberturas localizadas em regides | Sistemas de ventilacao e
climaticas com temperatura do ar baixas | isolamento térmico deficientes.
com elevada produgéo de vapor de agua
Condensagdes (cozinhas, piscinas, etc.);
Formacdo de manchas escuras, de
retencdo de poeiras e desenvolvimento
de fungos e bolores.
Aparecimento de zonas de convexidade | Assentamento e fluéncia da
Deformacdes e concavidade nos revestimentos; estrutura de suporte;

acentuadas do
revestimento

Abertura de juntas longitudinais e
transversais, proporcionando a perda de
estanqueidade.

Acdo de agentes atmosféricos e
outros.

Desalinhamento

Formacdo de descontinuidade, pontos
gue sao favoraveis a penetracdo da
humidade de precipitacdo na cobertura.

Deficiente método de colocagédo de
revestimento.

Desprendimento
/Descolamento

Cobertura em exposi¢éo direta a entrada
da 4gua das chuvas;

Degradacéo dos materiais de isolamento
ou da estrutura de suporte;

Infiltragdes para o interior dos edificios.

Coberturas com inclinactes
acentuadas;
Elementos incorretamente

colocados ou degradados;
Agéo do vento forte;
Inexisténcia de
fixacao,

elementos de

Acumulacdo de
detritos

Dificuldade no escoamento das aguas
pluviais;

Proporciona o surgimento de vegetacao
parasitaria;
Surgimento de
alteracdes da
revestimento.

reacdes quimicas e
tonalidade do

Permanéncia de detritos, entulhos e
outros materiais de diferentes
naturezas;

Corroséao

Alteracdo do aspeto da superficie e uma
perda superficial de revestimento;
Significativa perda de material,

Agentes atmosféricos;
Condensacdes.

Desenvolvimento
de colonizacdo
biolégica

Desenvolvimento de plantas, fungos,
liguenes, verdetes e musgos nos
revestimentos das coberturas.

Escoamento deficiente das &aguas
pluviais e consequente estagnacao
das aguas;

Acumulacéo de detritos;

Fissuracao
/Fraturacdo

Insuficientes condicbes de
arejamento.
Surgimento de pontos de infiltracdo de | Assentamentos diferenciais dos

agua;
Degradacéo
revestimento;
Presenca de vegetagéo.

progressiva do

elementos da estrutura de suporte;
Existéncia de vaAos excessivos
associados a fixagdo de cargas nao
previstas no projeto;

Acdes de choque;

Reduc¢éo da resisténcia mecéanica;
Desnivelamento dos apoios, devido
ao incorreto posicionamento inicial
ou por cedéncia posterior da
estrutura;

Constrangimento dos elementos
por fixagbes demasiado rigidas e
sem folga, que impedem a
deformacdo quando sujeitos a
variacdes térmicas.
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Figura 11 - Anomalias no revestimento em coberturas inclinadas: a) desenvolvimento de colonizagéo biolégica
(Principais patologias dos telhados, 2018); b) acumulagédo de detritos (McLean Roofing and Siding, 2018); c)
fraturacdo de telhas (MaiFix, 2018); d) telhas desalinhadas (Garcez, 2009)

» Cobertura em terrago

Segundo Appleton, as coberturas em terraco, por conta da sua geometria especifica quebram
uma regra essencial da construcdo, que recomenda que a agua seja afastada o mais rapido
possivel, este facto torna as coberturas planas mais propensas aos efeitos dos agentes
atmosféricos, visto que a sua incidéncia é feita de forma direta e mais intensa que nos outros
elementos de construcao (Cordeiro, 2011). Em geral, apenas se da conta da presenca de
anomalias na cobertura em terrago, quando se averiguam manifestacfes de humidade devido
a infiltragBes no interior das zonas subjacentes (Cordeiro, 2011).

Nas coberturas em terrago, a camada mais importante e condicionante é o revestimento de
impermeabilizacdo. Esta camada tem como primordial fungcéo a protecéo da construgcéo contra
a passagem de fluidos, garantir a salubridade dos ambientes, visando a seguranca e conforto
do utilizador, de maneira a garantir a estanqueidade dos elementos construtivos abaixo dela
(Rocha P. T., 2008). De seguida serao apresentadas tabelas com os varios tipos de materiais
de impermeabilizag&o utilizados em coberturas planas, anomalias e possiveis causas.

Tabela 8 - Tipos de materiais de impermeabilizacdo em coberturas planas (Cassiano, 2017)

Materiais betuminosos Produtos elaborados Produtos pré-fabricados
Betume asfaltico; Emulsbes betuminosas; Feltros betuminosos;
Asfalto; Pinturas betuminosas; Telas betuminosos.
Alcatrao e breus de alcatrdo de | Produtos betuminosos;
hulha. Cimento vulcanico.
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Tabela 9 - Anomalias néo estruturais e causas em revestimentos de impermeabiliza¢cdes em coberturas planas

(Cassiano, 2017)

Anomalias

Causas

Fissuracdes

Envelhecimento natural e/ou prematuro do material impermeabilizante;
Retracao inicial e movimentos térmicos da camada de suporte devida a
natureza do material constituinte;

Perda de matéria volatil por agédo do calor, provocando endurecimento e
retrag&o do revestimento;

Aplicacéo inadequada (mé&o de obra, processo construtivo);

Variacdes de origem térmica do suporte;

Inexisténcia de dessolidarizagéo entre o revestimento e a protecdo pesada;
Auséncia de juntas de esquartelamento na protecdo pesada;

Auséncia de caminhos de circulacdo em coberturas de acesso limitado;
Deficiente aderéncia do granulado mineral nos revestimentos de
impermeabilizacdo.

Perfuracdes

Auséncia de protecao;

Cargas pontuais de natureza dindmica (curta duracéo, queda de objeto);
Cargas pontuais de natureza estatica (permanentes, instalacdo de
suporte);

Auséncia de caminhos de circulacao;

Fixacdo inadequada de equipamentos diversos e guarda de prote¢ao;
Deficiente fixacdo mecénica (acdo da peca de fixacdo).

Empolamentos

Revestimentos de impermeabilizacdo sem as caracteristicas adequadas;
Colagem inadequada das camadas do revestimento de
impermeabilizagéo;

Presenca de materiais estranhos confinados entre o revestimento e o
suporte;

Falta de planeza e encurvamento do suporte de painéis isolantes;
Existéncia de bolsas de ar vapor de agua entre o revestimento e o suporte;
Auséncia de protecdo do revestimento de impermeabilizagao;
Armazenamento indevido dos rolos de revestimentos de
impermeabilizacéo.

Descolamentos  das
juntas de sobreposicao

Aplicacéo do revestimento em condicdes atmosféricas desfavoraveis (a¢éo
de succ¢do do vento);

Reduzida largura das juntas de sobreposicéo;

Sentido incorreto de aplicacdo do revestimento de impermeabilizacao;
Ataque do revestimento por raizes de plantas;

Quantidade insuficiente do produto de colagem.

Arrancamento do
revestimento

Aplicacdo do revestimento sem protecdo pesada;

Perda de aderéncia do revestimento ao suporte (niumero insuficiente de
pecas de fixacéo);

Arrancamento do revestimento pelo vento devido ao descolamento das
juntas de sobreposicéo;

Arrancamento da protecdo pesada devido a acdo do vento (espessura
insuficiente de elementos soltos).

Permanéncia
prolongada da agua

Ligacéo deficiente do revestimento com os dispositivos de evacuagéo de
agua;

Inadequada solucédo de tracado de redes de aguas pluviais;
Desenvolvimento de vegetacdo parasitaria;

Reduzida pendente.

Formacao de pregas

O revestimento ndo acompanha os movimentos de deformacéo das juntas
ou fissuragéo do suporte;

Material sem estabilidade dimensional ao calor (tipo de armadura,
natureza);

Deficiente aplicacdo do revestimento de impermeabilizacéo;

Falta de protecéo face ao calor.
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Figura 12 - Anomalias em revestimentos de impermeabilizagdo em coberturas planas: a) acumulacao de agua
(Poga, 2015); b) formacéo de pregas (Ginga, 2008); c) perfuragdes (Melrinho, 2014); d) descolamento das juntas
de sobreposicao (Melrinho, 2014)

> Pavimentos

A maioria das anomalias detetadas nos revestimentos de pavimentos tem origem na presenca
da agua e na resultante humidificacdo dos materiais, que é acompanhada por alteracées
indesejaveis de algumas das suas propriedades fisicas. Estas anomalias afetam as condi¢des
de habitabilidade e de durabilidade, causando alteracGes prejudiciais do aspeto e, em alguns
casos, degradac0es irreversiveis que podem impossibilitar a recuperacgéo e a reutilizagdo dos
materiais afetados, sendo necessario proceder a sua substituicdo o mais rapido possivel (Brito
J. , Diagndstico, Patologia e Reabilitacdo de Revestimentos de Pisos, 2004).

Existem diversas formas de manifestacdo de humidade, sendo que as principais causadoras
de anomalias neste elemento sdo manifestadas através de humidade do terreno, de
precipitagéo e de condensacdo. A humidade do terreno afeta os pavimentos de pisos térreos
e caves assentes sobre o terreno, quando ndo sédo adotadas medidas adequadas para evitar
0 seu acesso, as manifestacbes de humidade de precipitagdo e de condensacdo s&o
frequentes em pavimentos térreos ou elevados, surgem por via das paredes exteriores (vaos
incluidos), sendo que a humidade de condensacdo é menos assidua, tendo uma pequena
importancia nestes elementos construtivos (Amaral, 2013).

Na Tabela 10 apresentam-se as anomalias que surgem nos varios tipos de revestimentos de
pavimentos.
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Tabela 10 - Anomalias ndo estruturais em revestimentos de pavimentos (Cassiano, 2017)

Anomalias Caraterizagdo Tipos de revestimentos
Descolamento de revestimentos fixados por | Tacos e lamelas em parquetes de
colagem, por excesso de humidade na base | madeira;
de assentamento ou por lavagem excessiva | Ladrilhos de aglomerado de
com agua. cortica;

Revestimento vinilicos, de lindleo,
de borracha ou de téxteis
aplicados em ladrilhos.
Despregagem e empenos na sequéncia de | Tabuas de soalho de madeira.
variagfes dimensionais.
Humidade !_evantamento e iarquear:nento, quando gs Ladrilhos de grés ceramico.
juntas entre ladrilhos tém largura muito
reduzida e sdo refechadas com argamassa
demasiada rica.
Deterioracdo de materiais organicos por | Madeira, cortica e téxteis.
ataque de agentes biolégicos.
Deterioracdo por ataques de fungos de | Placas de aglomerado de
podrid&o. particulas de madeira.
Levantamento de revestimentos, devido a | Ladrilhos ceramicos,
deformacéo de lajes, humidade e variagdes | revestimentos pétreos e
de temperatura. pavimentos de madeira.
Fendémenos de retracéo do material. Pisos de betdo armado ou
— acabamentos de betonilha de
Inexisténcia de esquartelamento. .
cimento.
Fendilhacéo Retracdo nas camadas subjacentes. Elementos descontinuos rigidos

Camadas de assentamento rigidamente
ligadas a base.

(placas ou ladrilhos).

Envelhecimento
e degradacgéo
dos materiais

Descolamento de revestimento devido a
deficiéncias do material ou por condicbes
adversas de aderéncia entre o suporte e 0
revestimento.

Desgaste prematuro e acentuado dos
revestimentos devido ao uso.

AlteracBes do aspeto, traduzidas pela
descoloracdo, alteracdo da textura
superficial, brilham, aparecimentos de
manchas.

Acidentes (inundacdes, explosdes).

Revestimentos de madeira;
Ladrilhos ceramicos;
Revestimentos pétreos.

» Caixilharia e vaos

Os vaos, portas e janelas, sdo aberturas nas fachadas dos edificios com o intuito ndo s6 de
melhorar a habitabilidade, mas também melhorar a relacdo visual e ambiental entre o interior
e o exterior do edificio, aprimorar a ventilagdo e permitir a entrada de luz natural. Para além
destas funcbes, também tém como objetivo impedir a entrada e proteger do ruido e do clima
(Santos A. J., 2012).
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As caixilharias sdo o elemento de transicdo entre a area opaca da envolvente e a area
envidracada que, além de estarem constantemente expostas as agfes climaticas, séo alvo de
manuseacdao didria, 0 que acelera a sua deterioracdo e consequente manifestacdo precoce
de anomalias, condicionando a durabilidade, qualidade e o aspeto do edificado (Santos A. J.,
2012).

Os materiais utilizados nas caixilharias variam conforme a altura da sua execucdo. Nos
edificios antigos o material predominante era a madeira, mas atualmente nas construcdes
recentes os materiais mais utilizados sao o aluminio e o PVC, estimando-se que, em Portugal,
as caixilharias de aluminio correspondem a 70% do atual mercado de caixilharias (Amaral,
2013). Na Tabela 11 apresentam-se as anomalias que surgem nas caixilharias e as suas
causas.

Tabela 11 - Anomalias ndo estruturais em caixilharias e as suas causas (Amaral, 2013)

Anomalias Causas
Condensag0fes no exterior dos vidros. Insuficiente ventilagdo.
Elevada humidade ambiente.
Isolamento térmico insuficiente.

Condensagbes Condensac¢des no interior dos vidros | Deficiéncia de fabrico.
multiplos. Perda de estanqueidade da
lAmina de ar.
Descolamento/Auséncia de corddes de | Acdo quimica ou biolégica.
Descolamentos estanqueidade. Ausénpig de preparacdo da
Desprendimentos - sueerflme. — .
Desprendimentos de pegas. Acdo mecénica, material de

Auséncia de pecas
. ! pe¢ deficiente qualidade.

Auséncia de pecas.

Distor¢des e empenos. Variagdo da temperatura e
. _ humidade, insuficiéncia/méa
Deformacdes Dilatagdes. distribuicdo de fixacbes na
envolvente, vidros mal cal¢ados.
Mossas.
Folgas entre aro e vao/folha. Utilizagdo incorreta, deficiéncias
Folgas/Frestas Desnivelamento entre folhas. no processo de montagem,
Juntas abertas/frestas. desgaste de pecas.
Vidros quebrados. Acdo do vento (pressdo ou
succao).
Deformacdes das estruturas.
Elementos Impacto acidental.
danificados Calceamento deficiente.
Dobradicas danificadas ou ausentes. Auséncia de manutencao,
Mecanismos de fecho danificados ou | deficiente montagem.
ausentes.
Acumulacéo de | Acumulacdo de detritos, sujidade ou | Auséncia de limpeza corrente.
detritos colonizacéo bioldgica.
Degradacéo do | Utllizacdo incorreta, corroséo,
. revestimento/acabamento. acao atmosférica.
Degradacéo - —
Degradacdo dos  materiais  das
caixilharias.
i ~ Infiltragcbes de agua. Folgas incorretas entre o aro e 0
InfiltracBes V3O,
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Figura 13 - Anomalias em caixilharias: a) Parafuso de fixagdo danificado (Vicente, 2012); b)yacumulagéo de
detritos (Vicente, 2012); c) condensacédo no interior do vidro (Santos A. J., 2012); d) juntas abertas/frestas
(Vicente, 2012)

> Paredes e Tetos

Existem diversos revestimentos e acabamentos aplicaveis em paredes e tetos, como tal as
anomalias que surgem nos Varios revestimentos e acabamentos sdo diversas. Os
revestimentos podem classificar-se por revestimentos de regularizagdo, revestimentos de
acabamento, revestimentos resistentes a agua e revestimentos decorativos (Pereira A. F.,
2008).

O reboco, é a designacao dada a argamassa de revestimento de paredes, e € composto pela
mistura de um ou mais ligantes, agregados e possivelmente adi¢cdes de adjuvantes, é utilizado
para revestir paredes exteriores, interiores e tetos havendo uma variedade de acabamentos.
Existem dois tipos de rebocos, o reboco tradicional que é constituido por cimento e areia
colocado a duas ou trés camadas, e o reboco pré-doseado de monocamada constituido por
cimento, areia e adjuvantes (Cassiano, 2017). Na Tabela 12 seréo referenciadas anomalias
gue surgem nestes dois tipos de reboco.
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Tabela 12 - Tipos de reboco e as respetivas anomalias (Cassiano, 2017)

Tipos de reboco Anomalias
Fendilhacao;
Perda de aderéncia;
Rebocos tradicionais Eflorescéncias e criptoflorescéncias;

Desenvolvimento de fungos e bolores;

Manchas de humidade e de sujidade.
Carbonatacéao;

Manchas associadas a heterogeneidade de aspeto;
Sujidade e arestas partidas.

Rebocos pré doseados de
monocamada

De acordo com a Tabela 12, a fendilhacdo sera a anomalia mais critica no reboco, porque
influencia o comportamento dos rebocos exteriores afetando a capacidade de
impermeabilizacéo o que prejudica a aderéncia traduzindo-se em infiltracdes de agua e outros
agentes, diminuindo a durabilidade e estrutura do reboco (Cassiano, 2017). Na Tabela 13
apresentam-se as causas associadas as anomalias presentes nos rebocos.

Tabela 13 - Anomalias ndo estruturais em rebocos e as suas causas (Cassiano, 2017)

Anomalias Causas

Aplicacéo do reboco antes da secagem adequada do suporte;
Existéncia de zonas em contacto com o solo;

Presenca de agua Reboco com elevada permeabilidade a agua liquida;
Existéncia de sais higroscopicos que se fixam a agua;
Causas fortuitas (rotura de canalizac¢des, tubos de queda, etc.).
Retracao e dilatacdo do reboco;

Gelo/degelo;

Fendilhacéo Erros associados a dosagem na execucdo da argamassa,;
Excesso de 4gua na argamassa,

Espessura inadequada do revestimento.

Presenca de solUveis no reboco, no suporte ou na agua;
Presenca prolongada de humidade;

Cal ndo carbonatada.

Alta rugosidade e porosidade de reboco;

Deposicao superficial de poeiras, fuligem ou poluentes.
Presenca prolongada de humidade;

Biodeterioracéo Falta de ventilacdo/iluminacéo;

Acumulacéo de po, terra, sujidade e poluentes na superficie rebocada.
Presenca de humidade ou sais;

Dilatag&o e contracdes térmicas;

Perda de aderéncia Movimentos do suporte;

Composicédo inadequada da argamassa;

Impermeabilizagédo a no suporte.

Baixa dureza superficial do reboco;

Cristalizacdo de sais;

Acao de organismos e microrganismos;

Eflorescéncias e
criptoflorescéncias

Sujidade

Perda de coesaol/

desagregagéo ~ o . . e
Reacéo quimica do reboco com materiais naturais e artificiais;
Poluicdo da envolvente.
Erosio Acédo de agentes atmosféricos (chuva, vento, variagbes de temperatura);

Acdo humana (acédo de choque ou de atrito).
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Figura 14 - Anomalias em rebocos: a) fendilhacéo por retracdo do reboco (Brito J. , 2004); b) biodeterioragcdo
(Brito J. , 2004); c) perda de coesdo/desagregacao (Gaspar, Flores-Colen, & Brito, 2007); d) criptoflorescéncias
(Brito J. , 2004)

Em relacdo aos acabamentos existem trés tipos, acabamento por pintura, acabamento
ceramico e acabamento por pedra natural.

Acabamento por pintura

E aplicado nas paredes exteriores e interiores uma pintura. Existe uma variedade de tintas
gue podem ser de base aquosa ou solvente organico, obtendo-se um acabamento variado em
termos de cor, textura e brilho. Este acabamento por pintura ndo tem s6 como fung&o decorar,
mas também proteger a superficie a agressées externas como o sol, chuva ou o vento
(Cassiano, 2017).

A este acabamento estdo associadas varias anomalias como fissuracdo, empolamento,
manchas, etc. que serdo descritas na Tabela 14 como as suas respetivas causas.
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Tabela 14 - Anomalias e as suas causas em acabamentos por pintura (Cassiano, 2017)

Anomalias Causas
Produto mal formulado;
Revestimento duro/quebradico aplicado sobre substrato sujeito a variagfes
dimensionais;
Fissuracéo Diferenga de elasticidade entre duas camadas de revestimento de tinta;

Condig6es de exposicao desfavoraveis (temperaturas elevadas, radiacéo UV);
Movimentos estruturais e/ou movimentagcédo deformacéo do suporte;
Aplicacéo inadequada das camadas.

Empolamento

Deficiente preparacéo da base;
Humidade relativa e temperaturas elevadas durante a aplica¢éo e a secagem;
Bases himidas e revestimentos impermeaveis.

Falta de aderéncia por incompatibilidade com o material da base;
Teor de agua elevado do suporte;

Eflorescéncias;

Deficiente preparacéo da base;

Aplicacdo de um primério inadequado ou inutilizagdo do mesmo;
Presenca de particulas ndo aderentes e sujidade;

Destacamento Condig¢8es de aplicacdo desfavoraveis (humidade e temperaturas elevadas);
Tempo insuficiente ou demasiado prolongado entre aplicacdes;
Incompatibilidade fisica, quimica e mecénica entre a pintura e a base de
aplicacéo;
Caracteristicas da tinta, incompativeis com as condi¢cdes de exposicdo do
revestimento.

Manchas Teor de agua elevado do suporte;

Heterogeneidade do suporte.

Alteracéo da cor

Acédo dos agentes atmosféricos;
Ataque quimico;
Utilizacao de pigmento inadequado a exposicao no exterior.

Eflorescéncias

Humidade ascendente;
Infiltracdes.

Perda de brilho

Envelhecimento natural do revestimento;
Base de aplicacdo excessivamente absorvente;
CondigBes de exposicdo desfavoraveis (atmosferas poluidas, elevada

radiacdo UV).

Desenvolvimento
de fungos, musgo e
bactérias

Permanéncia de temperatura e humidade elevadas e condi¢Bes de ventilagao
e radiacao solar insuficientes;

Sistemas de pintura com baixo teor em fungicidas;

Presenca de sais e humidade no suporte.

Figura 15 - Anomalias em acabamentos por pintura: a) destacamento (Marques, 2013); b) empolamento

(Marques, 2013)
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Acabamento cerdmico

O acabamento ceramico é composto por ladrilhos ceramicos, pela camada de assentamento
e pelo produto de preenchimento das juntas entre os ladrilhos. As anomalias mais correntes
nestes acabamentos afetam o seu desempenho a nivel de seguranca (falta de aderéncia), de
funcionalidade e de aspeto (manchas, alterac&o da cor, desgaste, etc.) (Cassiano, 2017). Na
Tabela 15 apresentam-se as anomalias mais correntes e as suas causas em ladrilhos

ceramicos.

Tabela 15 - Anomalias e as suas causas em acabamentos ceramicos (Cassiano, 2017)

Anomalias

Carateristica

Causas

Eflorescéncias

Manchas esbranquicadas na superficie dos
ladrilhos.

Cristalizacao na superficie dos
ladrilhos de sais transportados
pela agua.

Deslocamento

Perda de aderéncia, relativamente ao suporte,
com ou sem empolamento.

Movimentos diferenciais
suporte/revestimento;
Aderéncia insuficiente entre as
camadas de revestimento.

Fissuras que atravessam toda a espessura dos
ladrilhos.

Fendilhacéo do suporte;
Movimentos diferencias

Fissuracao suporte/revestimento;
Rotura por flexdo em ladrilhos
mal assentes.
Enodoamento Manchas de produtos aplicados. Selecdo  inadequada  dos
prematuro ladrilhos.
Riscagem ou | Riscagem, desgaste ou desaparecimento do | Selecdo inadequada  dos
desgaste vidrado. ladrilhos.
prematuro
Alteracdo da cor | Alteracdo da cor inicial dos ladrilhos. Ataque quimico.
ou do brilho
Acumulagdo de poeiras, manchas de | Falta de limpeza regular;
Sujidade escorréncia de 4gua. Textura superficial do ladrilho
superficial favordvel a retencdo de

sujidade.

Deficiéncias de
planeza

Zonas com deficiéncias de planeza.

Irregularidades de superficie do
suporte que o produto de
assentamento ndo conseguiu
disfarcar;

Empeno dos ladrilhos.

Crescimento
bioldgico

Aparecimento de manchas de bolor, fungos ou
vegetacdo.

Presenca elevada de agua ou
teor de humidade.

Figura 16 - Anomalias em acabamentos ceramicos: a) deslocamento (Bento, 2010); b) eflorescéncias (Morais,
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Acabamento por pedra natural

A utilizacdo da pedra como acabamento em fachadas é cada vez mais comum, considerado
como um revestimento nobre, a sua aplicacéo eleva o nivel de acabamento ou de valorizacéo
do edificio. Contudo, o aumento do uso deste acabamento ndo desenvolveu o aparecimento
de solucdes construtivas ao nivel do projeto e da execucédo, o que contribui para o surgimento
de diversas anomalias (Cassiano, 2017).

Na Tabela 16 apresentam-se as anomalias encontradas nos acabamentos por pedra natural,
e as suas causas.

Tabela 16 - Anomalias e as suas causas em acabamentos por pedra natural (Cassiano, 2017)

Anomalias Carateristicas Causas
" Aumento de rugosidade de superficie; Agentes atmosféricos
Degradacao P L O
Ocorréncia do desgaste superficial. (precipitacao).
Formacdao de crostas; Poluicdo atmosférica;
Sujidade Deposicdo de diversos componentes como | Acabamentos rugosos.
sulfatos, ferro e particulas carbonosas.
Manchas de humidade; Fachadas expostas a agdo da
Manchas que evidenciam altera¢des croméaticas. | chuva aliada a ventos fortes;
Fissuracdo no revestimento;
Manchas

Envelhecimento do
revestimento;
Reacdes quimicas.

Fendilhacdo e
Fraturacéo

A fissurac@o da-se a nivel superficial, podendo
ser fina ou significativa;

A fraturacdo da-se em toda a profundidade do
revestimento, podendo causar a separacdo do
elemento ao suporte.

Cargas excessivas;
Oxidacdo de chumbadouros
de ferro;

Temperaturas excessivas por
ocasido de incéndios;
Movimentos de natureza
estrutural de paredes e de
fundacgoes;

Deformacdo do suporte por
flexdo, retracéo, dilatacdo e
assentamento.

Crescimento
biologico

musgos no revestimento;
Surgimento de aspeto inestético, assim como
provocacao de ataque quimico e fisico a pedra.

Escorrimento de manchas esbranquicadas. Inadequada  selecdo de
pedras com elevada
Eflorescéncias porosidade;
Elevado teor de humidade no
suporte.
Desenvolvimento de fungos, algas, liguenes e | Ocorréncia em condi¢cdes

propicias de luz e humidade;
Microrganismos nutridos
através dos sais e matérias
organicas.

Deslocamento

Deslocamento entre o agente de fixacdo e a
pedra;
Deslocamento entre o suporte e o0 agente de
fixac&o.

Inadequada preparacdo do
suporte e das placas de
pedra natural;

Inadequado
dimensionamento do sistema
de fixacao.
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3.2.2. Ensaios

Existem varias técnicas para se obter a informacdo necessaria para uma estimativa do estado
de degradacéo de um edificio, desde uma simples e fundamental inspecéao visual, as técnicas
de ensaio in situ e as técnicas de ensaio em laboratério com amostras recolhidas no local
(Ferreira J. A., 2010).

O uso destas técnicas auxiliares a inspecéo, com simples ou avancada tecnologia, possibilita
melhorar o grau de informacgdo obtida, podendo ser simples, ndo destrutivas ou pouco
intrusivas, possibilitam retirar da inspecdo a maxima informacéo Gtil para compreenséo da
degradacao no edificio (Amaral, 2013). Estas técnicas e instrumentos podem fornecer dados
relevantes a quem for responsavel pela realizacdo das intervencdes de reparacdo e
recuperacao dos elementos construtivos (Ferreira J. A., 2010):
¢ Recolha de informacgao necessaria para avaliacdo da capacidade de desempenho do
edificio;
e Em caso de existéncia de danos ou anomalias, determinar as suas causas,
proporcionando uma intervengédo adequada;
e Avaliagdo correta da dimenséo das degradacgdes existentes;
e Adocédo de medidas corretivas menos intrusivas e adequadas;
e Definigcdo e planeamento atempado das intervencgdes;
e Monitorizagdo do comportamento dessas intervengoes.

> Ensaios in situ

A classifica¢@o dos ensaios in situ esté relacionado com o grau de deterioragdo causado nos
elementos construtivos analisados.

Ensaios in situ

v \

Ensaios semi-

destrutivos Ensaios destrutivos

Ensaios nao destrutivos|

Figura 17 - Classificagdo dos ensaios in situ

Os ensaios nao destrutivos definem-se como ndo prejudiciais para o desempenho do
elemento analisado e os ensaios semi-destrutivos e destrutivos sdo definidos quando
aplicados ao betdo, causando danos superficiais bem localizados (Cassiano, 2017).
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Estes ensaios sdo um valioso meio auxiliar da inspecédo visual e possibilitam uma melhor
caraterizacdo de (Amaral, 2013):

Mecanismos de degradacdo presentes nos paramentos (por exemplo, fissuracao,
humidade);

Variacdo das propriedades de elementos construtivos relacionadas com o seu
desempenho;

Tipo de materiais aplicados, combinado com ensaios de laboratorio.

Todavia, estes ensaios tém algumas condicionantes como a inspecéo levar mais tempo que
0 previsto e obtenc¢éo de resultados inconclusivos ou, pouca precisao da técnica utilizada.

Devido as diversas técnicas e testes existentes para a determinagdo das distintas
carateristicas, dificultam a organizacdo de uma possivel classificacao destes tipos de ensaios.
Assim, as técnicas de ensaio in situ podem ser classificadas em termos de (Cassiano, 2017):

Grau de destruicdo que provocam;

Principios em que se apoiam (mecanicos, sensoriais, ultrassonicas, elétricos,
eletrodindmicas, eletroquimicos, térmicos, quimicos, magnéticos, eletromagnéticos,
entre outros);

Tipos de resultados obtidos (propriedades a avaliar);

Tipo de tecnologia usada (baixa ou alta tecnologia);

Objetivos principais (exemplos: resisténcia, durabilidade, geometria);

Elementos a que se aplicam (exemplos: elementos estruturais ou ndo estruturais);
Atividades em que intervém (exemplos: controlo da qualidade, inspecéo de edificios,
verificacdo da aplicagdo de regulamentos).

Nas figuras a seguir, serdo apresentados fluxogramas com as variadas técnicas in situ
classificados nos principios em que se fundamentam, parametros medidos e avaliados e as
anomalias associadas.

Técnicas In Situ

Mecéanicas
W W
Pull-Off Esclerémetro Resistograph
Tens&o de indice Valor de
aderéncia esclerométrico Resistograph, VR

v v v

Perda de A Deteriorac@o em
aderéncia/ Pul\éeerigggééalta elementos de
destacamento madeira

Figura 18 - Técnicas in situ mecanicas, parametros medidos e anomalias associadas (adaptado de (Ferreira J.

A., 2010), (Amaral, 2013))
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Técnicas In Situ

Sensoriais
I
\ \2 \ \Z
Medidor Otico de Comparador de -

Fissuras Fissuras Termogramas Boroscopico
Observagéo Observacgéo da Indicacdo da Observacéo dos
gualitativa de abertura média das temperatura interiores de

defeitos fissuras superficial cavidades e fendas

Fissuracao e
anomalias
associadas

Patologias de
estruturas e
materiais

Caraterizacdo do
estado da superficie

Solicitacdo de
temperaturas

Figura 19 - Técnicas in situ sensoriais, parametros medidos e anomalias associadas (adaptado de (Ferreira J. A,
2010), (Amaral, 2013))

Técnicas In Situ Técnicas In Situ Técnicas In Situ
Ultrassonicas Elétricas Hidrodinamicas
Ultra Sons (método .
indireto) Humidimetro Tubo de Karsten
Velocidade
aparente da Teor de humidade Absorcdo de agua a
propagacao das superficial (%) baixa pressédo (%)
ondas (m/s)
A Infiltracdes, Perda de
Perd?\isdsigjeggnma/ humidade capilar, aderéncia/destacam
& manchas visivéis ento

Figura 20 - Técnicas in situ ultrassoénicas, elétricas, hidrodinamicas, parametros medidos e anomalias associadas
(adaptado de (Ferreira J. A., 2010), (Amaral, 2013))
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Técnicas In Situ
Eletroquimicas

v v
. . Resisténcia P
Poténciais Elétricos Polarizacéo Resistividade
Potencial elétrico x Resistividade do
(mv) Taxa de corrosao betdo

Corrosao das armaduras

Figura 21 - Técnicas in situ eletroquimicas, parametros medidos e anomalias associadas (adaptado de (Ferreira
J. A, 2010), (Amaral, 2013))

Técnicas In Situ

Quimicas
[
\4 \4 \4 \4 \2
Indicadores de Indicadores de Fitas .

Fenolftaleina Cloreto de Prata Colorimétricas Kit de Campo Speedy
~ ; i ot Humidade
Coloracdo Tipo e teor de sais quantitativo interior das

paredes

Efeito de IIAtaqtue de Eflorescéncias, carbonatacao, Cor_1dtensa<;6es

~ cloretos em humidade internas,

carbonatagdo betéo infiltracGes

Figura 22 - Técnicas in situ quimicas, parametros medidos e anomalias associadas (adaptado de (Ferreira J. A,
2010), (Amaral, 2013))
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Técnicas In
Situ Térmicas

A4 \'4 \'4 \'4 \'4 \'
Termometros A
P y Camara —_— o Termo-
(mercurio, gés, Termopar e Higrometro Psicometro L
bimetalico) Termografica higrometro
Temperatura do ar (°C) . . Humidade
Humidade relativa do ar (%) relativa do ar
Temperatura superficial (°C) Temperatura
Vi Vi \

Humidade, sujidade, colonizacéo biolégica, manchas, condensacdes

Figura 23 - Técnicas in situ térmicas, parametros medidos e anomalias associadas (adaptado de (Ferreira J. A.,
2010), (Amaral, 2013))

> Esclerbmetro

O esclerometro € um aparelho usado para medir, de maneira simples e nao destrutiva, a
dureza superficial de um dado material. Este aparelho foi desenvolvido pelo engenheiro suico
Ernst Schmidt e consiste em lancar contra a superficie em estudo uma massa e medir 0 seu
retorno, obtendo-se assim o indice esclerométrico (Gongalves A. E., 2010).

Existem dois tipos de esclerémetros, o Esclerometro de Schmidt, utilizado no betdo e o
Esclerometro Pendular, que € utilizado em materiais com dureza superficial inferior ao betdo
como argamassas de revestimento (Amaral, 2013).

Figura 24 - Esclerémetro de Schmidt (a esquerda) e Esclerémetro Pendular (a direita) (Direct Industry, 2018)
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»  Pull-Off

Para que os trabalhos de reparacdo e/ou refor¢co das estruturas sejam bem-sucedidos, €
necessario garantir uma boa aderéncia na ligagdo dos materiais novos e velhos, para isso,
recorre-se ao ensaio in situ pull-off, de carater semi-destrutivo ou destrutivo, que consiste na
determinagéo da for¢a necessaria para causar o arrancamento por tragdo de uma certa area
de revestimento, permitindo avaliar a aderéncia entre o revestimento e o suporte (Ferreira J.
A., 2010).

Figura 25 - Equipamento de ensaio in situ Pull-Off (Epoxonic, 2018)

> Medidor Otico de Fissuras e Comparador de Fissuras

O medidor otico de fissuras e o comparador de fissuras sdo ensaios ndo destrutivos, que
permitem quantificar com maior e menor rigor a abertura de fendas e fissuras. Estas duas
técnicas podem complementar os dados recolhidos com o fissurémetro, que apenas permite
controlar a variacdo da abertura das fissuras (Ferreira J. A., 2010).

Figura 26 - Medidor Otico (a esquerda) e Comparador de Fissuras (& direita) (Monitoramento de fissuras, 2018)

O medidor ético é composto por um conjunto 6tico focavel, em que o campo de visdo pode
ser iluminado por uma lampada, a lente graduada possibilita medir com uma precisédo de
0,02mm. O comparador de fissuras consiste hum retangulo transparente de plastico, com
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diferentes tracos de espessuras conhecidas, permitindo estimar a abertura das fissuras
(Ferreira J. A., 2010).

» Boroscopico
O boroscopico € um instrumento Otico, ndo destrutivo ou semi-destrutivo, que permite

observar e analisar o interior de cavidades e fendas de pequenas dimensdes, esta técnica é
possivel ser realizada sem que ocorra procedimentos demasiados intrusivos (Santos, 2013).

Figura 27 - Aparelho Boroscopico (SoloStocks, 2018)

» Termogramas

A termografia € uma técnica in situ ndo destrutiva, que possibilita detetar heterogeneidades
presentes nos elementos construtivos, como paredes, que ndo € visivel a olho nu (Amaral,
2013). Esta técnica consiste em determinar e representar a temperatura superficial de um
corpo, por mediagcdo da radiacdo infravermelha emitida pela superficie, e visa ndo s6 ao
levantamento das carateristicas geométricas, mas identificar e diagnosticar as anomalias
presentes no interior dos elementos, facilitando na obtencdo de solugbes corretivas ou de
reabilitacdo (Ferreira J. A., 2010).

Através da termografia é possivel (Pereira & Paiva, 2006):
e Detetar defeitos de isolamento;
o Detetar perdas de calor e de ar por janelas;
e Detetar humidades;
e Detetar problemas ocultos (por exemplo, possiveis fugas em canalizagbes inseridas
nas paredes);
e Manutencao preventiva.
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Figura 28 - Termogramas (a esquerda) e imagem analisada termograficamente (a direita) (Ferreira J. A., 2010)

> Ultrassons

O ensaio de ultrassons é um ensaio ndo-destrutivo que, segundo a norma NP EN 12504:4,
carateriza-se por um método de determinacdo da velocidade de propagacdo de ondas
longitudinais ultrassénicas no betédo endurecido. Através deste ensaio pode-se determinar a
homogeneidade do betdo, a existéncia de fendas ou vazios e as propriedades dindmicas, bem
como avaliar as variagcbes das propriedades ao longo do tempo, permitindo fazer uma
estimativa da resisténcia a compressdo e do médulo de elasticidade de elementos ou de
provetes de betdo (Rodrigues J. J., 2017).

Através da informacao do tempo percorrido que as ondas levaram a atravessar determinado
material, € possivel obter informacao sobre as carateristicas do elemento que permite avaliar
0 seu desempenho (Amaral, 2013).

Figura 29 - Representacao do aparelho ultrassons (Sampaio, 2010)
» Humidimetro

O humidimetro € um aparelho eletronico portéatil com dois elétrodos pontiagudos, que se vao
posicionando continuamente sobre a superficie da parede e que medem de maneira expedita
a humidade superficial em paredes. E uma técnica muito Gtil para detecdo de zonas com
elevado teor de humidade e na determinacdo das causas desse fenomeno e, os valores
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obtidos pelo aparelho possibilitam estimar as variacdes a que 0s revestimentos se encontram
sujeitos nas suas condi¢des naturais (Ferreira J. A., 2010).

Figura 30 - Aparelho humidimetro (Magalh&es, Veiga, & Pina dos Santos, 2008)

> Tubo de Karsten

Este ensaio possibilita avaliar a porosidade superficial duma alvenaria ou revestimento e
consiste em fixar a parede com mastique a superficie plana aberta do tubo que posteriormente
€ enchido com agua até ao seu nivel maximo e, é medido o abaixamento do nivel da 4gua
aos 5, 10, 15 minutos. A medicdo da percolacao através da parede e a posterior avaliacdo em
vérios intervalos de tempo, permitira avaliar a permeabilidade da alvenaria ou revestimento a
agua (Ferreira J. A., 2010).

i

i
e
I 3

Figura 31 - Aplicagdo do tubo de Karsten em superficie horizontal e vertical e o tubo de Karsten (Apps, 2011)

Esta técnica tem os seguintes objetivos (Apps, 2011):
e Determinar a permeabilidade a agua liquida em revestimentos tradicionais ou ndo
tradicionais com base em ligantes minerais ou mistos;
e Avaliar a capacidade de impermeabilizagdo dos revestimentos de paredes a agua;
e Estimar o grau de degradacdo dos revestimentos e prevenir a vulnerabilidade das
modificacBes superficiais a acdo da agua;
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e Comparar resultados obtidos sobre diferentes tipos de superficies de revestimentos e
avaliar a influéncia do acabamento;

e Determinar o grau de protecao provido por um tratamento superficial hidréfugo e a sua
eficiéncia para um determinado periodo de tempo (durabilidade do tratamento).

> Potenciais elétricos

Através da técnica dos potenciais elétricos é possivel detetar a presenca de corrosao nas
armaduras. E aplicado na superficie do betdo uma diferenca de potencial entre um elétrodo
de referéncia e um terminal ligado a armadura na area a medir, tornando possivel medir o
potencial elétrico (em mV) presente no sistema, em que os valores obtidos correspondem a
uma das trés gamas de leituras, que podem corresponder a uma zona com corrosao, a uma
zona em inicio de corrosdo ou a uma zona sem corrosdo. (Ferreira J. A., 2010).

Com esta técnica é possivel localizar as zonas onde o betdo armado precisa de ser reparado
ou protegido e também, aplicando repetidamente esta técnica, acompanhar o comportamento
das novas estruturas, reduzindo assim os custos de manutencao (Ferreira J. A., 2010).

» Resisténcia de polarizacéo

A técnica da resisténcia de polarizacédo é utilizada para quantificar a taxa de corrosédo das
armaduras, é utilizavel em betdes muito carbonatados ou com elevado teor de cloretos. O
equipamento é composto por uma unidade central que controla o sistema, o sensor “A”, que
mede a taxa de corrosdo e os potenciais de meia célula, e o sensor “B”, que mede a
resistividade, temperatura e humidade relativa (Ferreira J. A., 2010).

> Resistividade do betdo

Através deste ensaio € possivel identificar as zonas onde a corrosao esta presente ou prestes
a acontecer, antes de se tornarem visiveis 0s seus efeitos. O equipamento utilizado é
composto por um conjunto de quatro elétrodos em linha, do tipo Wenner, uma fonte de
corrente alternada e circuitos eletrénicos que possibilitam medir a resistividade (Ferreira J. A.,
2010).

E aplicado uma corrente entre as duas sondas externas, medindo-se uma voltagem entre as
duas sondas internas, com vista em estimar os niveis de corrente, € fundamental medir a
resistividade do betao nas zonas onde a probabilidade de ocorrer corroséo € elevada (Ferreira
J. A, 2010).

» Indicadores de Fenolftaleina e Indicadores de Cloreto de Prata
A utilizacdo do indicador de fenolftaleina tem como objetivo determinar a profundidade da

frente de carbonatacdo em superficies recém expostas, sabendo onde esta se localiza é
possivel estimar a sua durabilidade e a extenséo das areas a reparar (Ferreira J. A., 2010).
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Usando um aspersor com a solucdo alcoodlica de fenolftaleina, molham-se as superficies
internas do furo de ensaio e analisa-se a sua coloracdo. A zona carbonatada mostra-se
incolor, e a zona ndo carbonatada mostrara uma colora¢ao rosada, tornando possivel medir
a profundidade da frente de carbonatacdo na mudanca de uma zona para a outra (Ferreira J.
A., 2010).

Para além da ocorréncia do efeito de carbonatacgéo, a presenca de ides cloreto em estruturas
de betdo armado instiga uma deterioracdo eletroquimica das armaduras, perante estas
circunstancias, torna-se necessario avaliar a presenca dos ides cloreto nos elementos
construtivos assim, recorre-se ao ensaio do indicador de cloretos de prata, que consiste na
realizacdo da aspersdo de uma solucdo de Nitrato de Prata (AgNOs) em furos feitos na
superficie de betdo. ApGs a aspersao da solucdo, se existirem ides cloreto na area em andlise,
ao reagirem com o nitrato de prata ira se formar uma solugdo pastosa e branca (Amaral, 2013).

» Fitas colorimétricas e Kit de campo

As fitas colorimétricas e o kit de campo, tém como objetivo determinar o teor de sais e analisar
a natureza dos constituintes das eflorescéncias, de forma a auxiliar na compreensao dos
mecanismos de degradacdo. Os ensaios analisam, praticamente, 0S mesmos sais, mas 0s
resultados s@o obtidos de forma diferente, as fitas colorimétricas sdo realizadas por
comparagao visual entre a cor obtida na banda de detecdo e a escala de referéncia, ja no kit
de campo é utilizado o espectrofotdbmetro, para determinacéo das concentracées por processo
colorimétrico dos sulfatos e cloretos.

ey

Figura 32 - Kit de campo (a esquerda) e fitas colorimétricas (a direita) (Pavéo, 2016)

» Kit de ensaio - Speedy

Este ensaio possibilita medir a humidade interior das paredes. O equipamento € constituido
por um depdsito metdlico com uma tampa dotada dum sistema de aperto, capaz de garantir
uma vedacdo hermética, onde se da a reacdo quimica entre uma amostra recolhida que
contém humidade e o carboneto de célcio, de onde se obtém a percentagem de humidade
presente na amostra. Este kit de ensaio traz uma balanca de precisédo para medir a quantidade
da amostra a ensaiar, € 0s acessorios necessarios para a realizacdo em obra deste ensaio
(Ferreira J. A., 2010).
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Figura 33 - Kit de ensaio (Speedy) (Medicao da Humidade no Interior das Paredes, 2018)

» Termdmetros e Termopar

Os termOmetros e 0s termopares sao equipamentos que medem a temperatura do ar, devendo
ser efetuados quer em ambientes interiores quer nos exteriores e podem ser executados na
visita ao local, ou ao longo dum intervalo de tempo significativo.

Os termOmetros podem ser de gas, mercurio ou bimetdlicos, séo de facil utilizagdo, mas de
pouca precisdo e podem precisar de serem calibrados com regularidade. Os termopares séo
dispositivos eletrénicos que se baseiam na mediacdo da diferenca de potencial do elétrico
produzida pela temperatura na juncao de dois metais diferentes, ao contrario dos termoémetros
sdo precisos e tém a possibilidade de realizarem medicfes localizadas e possibilitam a
obtencao de registos automéaticos de leitura (Ferreira J. A., 2010).

» Higrémetro e Psicometro

Estes aparelhos permitem medir as solicitagbes a que os elementos construtivos estdo
sujeitos e estimar o risco de ocorrer certas patologias, tais como condensacdes (Ferreira J.
A., 2010).

Os higrémetros funcionam com base nas varia¢des sofridas por determinados materiais que
se encontram sob a acdo da humidade relativa, usando um material sensivel a humidade
unido a uma haste que fornece leituras diretas (Ferreira J. A., 2010).

O psicrometro pode ser de ventilacdo mecanica, ventilagéo elétrica ou de roca. E constituido
por dois termémetros iguais, com um bolbo livre e seco, que mede a temperatura do ar, e 0
outro coberto por um bocado de tecido que deve estar sempre molhado, que mede a
temperatura resultante da evaporacao de agua. O intervalo térmico entre os dois termémetros
possibilita calcular a humidade relativa do ar com elevada precisédo (Ferreira J. A., 2010).
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Capitulo 4

4.1. LOCALIZACAO DOS EDIFICIOS DE HABITAGAO EM ESTUDO

Os edificios de habitacdo que sdo alvo de estudo neste documento, encontram-se situados
no Concelho do Funchal, na Freguesia do Imaculado Coracdo de Maria, o edificio de
habitag&o n° 1 localiza-se na Rua Alvaro Justino de Matos n° 20 e o edificio de habitagio n°
2 localiza-se na Rua Jaime Bruno Pereira. Na Figura 34 é possivel observar no mapa a
localizacédo referente a cada uma das habitagoes.

o
Edificio de Habitacao n 2k &

-

. Wa’ﬁ&shmo%dlfiao dejHabitacaofn &k
e 20

e'\‘"\@

s

Figura 34 - Localizacédo geografica das habitacdes

4.2. DESCRICAO GERAL DO EDIFICIO DE HABITACAO EM ANALISE

Neste capitulo serd apenas descrito detalhadamente uma das duas habitagfes estudadas ao
longo deste trabalho (Edificio de Habitacdo n° 1). Contudo, € de referir que o relatério de
reabilitacdo do edificio de habitag@o n° 2 podera ser consultado nos anexos (Anexo 1), bem
como o alusivo a habitagédo retratada nesta secgéo (Anexo Il).

A inspecéo ao edificio em estudo foi realizada no dia 22 de margo de 2018, autorizada pelo
presidente da junta, ndo sendo possivel obter informacao sobre os proprietarios. Ndo havendo
gualquer documentacdo sobre o0 projeto da habitacdo, toda a informacéo referente a este
imovel foi obtida através da visualizagdo aquando da sua inspecao.

A habitacdo unifamiliar tem uma area de implantacdo de 70,80 m?, e é composta por dois
pisos, piso do rés-do-chdo que inclui sala, dois quartos, cozinha e uma casa de banho, e o
piso superior, trés quartos, uma casa de banho e um espaco coberto destinado a arrumos.
Em relacdo a cobertura, esta habitagdo possui os dois tipos, cobertura inclinada com telha na
parte da habitacdo e uma cobertura em terraco que cobre os arrumos do piso superior, além
do espaco aproveitavel que o terraco fornece, existe também um pequeno anexo composto
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por dois pisos e coberto por um terraco acessivel. Nao foi possivel ter acesso ao interior do
anexo, impossibilitando quantificar o seu estado de degradacéao.

Para ilustrar o que foi descrito anteriormente, foram desenhadas com o apoio do software
AutoCad as plantas da habitacdo com base na visualizacdo e nas medicdes efetuadas no
local durante a inspecao, com o auxilio do registo fotogréfico. Seguidamente, apresentam-se
as plantas do rés-do-chéo, do piso superior e da cobertura, bem como um corte longitudinal
(Figura 35 a 38).

13,21
. 240  DEO
020 334 4,30 307 e,20 3,10 L
2
=+
i)
i
L=
A~
o~
—| P
oo
2]
'-'m: \
(=]
[F=]
TE]
o
M~
m_
M
]
m
2,
=2
B |
=1
2‘1
(=]
1,12 Unidades [m]
Legenda:

Alvenarias em blocos de betio Alvenaria de pedra

: ;_; Betdo . Pavimento em cimento natural pintado

Figura 35 - Planta do rés-do-chdo
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Unidades [m]
1,12

Legenda:

| Alvenarias em blocos de betdo . Alvenaria de pedra

. Pavimento em soalho . Pavimento em cimento natural pintado

. Betdo . Portéo

Figura 36 - Planta do piso superior
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19,76

1-H.'.|"I

T

Af sl amenio

Unidades [m]

Alvenarias em blocos de betdo

. Betdo

. Cobertura de cinco aguas em telha ceramica . Portédo

Figura 37 - Planta da cobertura
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Legenda:
Alvenarias em blocos de betdo Reboco com acabamento por pintura
. Cobertura de cinco aguas em telha cerdmica ‘ Betdo
. Alvenaria de pedra

Figura 38 - Corte AB

De salientar que:
e as referidas plantas (rés-do-chao, piso superior, cobertura e corte) encontram-se sem
uma escala definida (nos desenhos com o apoio do software AutoCad, estdo
executadas com escala).

4.3. LEVANTAMENTO E CARATERIZACAO DE ANOMALIAS/PATOLOGIAS

A inspecdo do edificio habitacional em estudo foi feita com o objetivo de identificar e
caraterizar as anomalias/patologias analisadas no local, registando-as nas Fichas de
Intervencdo/Registo — 2° Edic&o, de forma a termos a informagcéo clara e bem organizada. E
de salientar que, a principal ferramenta utilizada para a determinacdo do estado atual da
habitacdo, bem como a andlise das anomalias/patologias existentes nos elementos
construtivos, foi a inspecéo visual e o registo fotografico, uma vez que ndo se disponha de
meios, tanto a nivel financeiro como equipamento especifico para realizar ensaios estruturais,
por forma a verificar a capacidade resistente da estrutura e dos elementos que a compdem e
o estado de deterioracdo da mesma.
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4.3.1. ldentificacdo das Anomalias

Neste subcapitulo, procurou-se identificar e descrever as principais anomalias observadas no
edificio habitacional em estudo, sistematizando-as por elementos construtivos,
designadamente coberturas, paramentos exteriores, paredes interiores, tetos e vaos,
procurando também tentar identificar as causas mais provaveis que levaram ao seu
aparecimento.

4.3.1.1. Cobertura

Como jéa referido, a habitacdo possui dois tipos de cobertura, cobertura inclinada com telha e
cobertura em terraco. O acesso a cobertura inclinada do edificio foi facilitado pelo fato da
habitacdo possuir uma cobertura em terraco que se encontra a mesma cota da cobertura
inclinada, tornando assim possivel a inspecéo e o registo fotogréfico. Através da inspecao foi
possivel observar varias anomalias, tanto na cobertura inclinada como na cobertura em
terraco, que de seguida serd descriminada, logo serdo detalhadas as anomalias em
simultdneo com o registo fotografico das mesmas.

4.3.1.1.1. Cobertura inclinada

Durante a inspec¢do foi possivel visualizar que, para além de algumas telhas estarem
desalinhas e partidas, uma parte da cobertura ja tinha ruido, permitindo a ocorréncia
infiltrac6es, o que contribuiu para o aumento do estado de degradacdo no interior da
habitacdo. Como se pode verificar na Figura 39, a falta de manutencdo ou manutencéo
inadequada foi também uma das causas que contribuiu para o0 aumento desse mesmo estado
de degradacdo, uma vez que é percetivel verificar que, no caso de telhas partidas na
cobertura, em vez de estas serem substituidas, as anomalias encontram-se reparadas através
de retoques com argamassa de cimento e, neste caso, estamos perante materiais de
carateristicas diferentes, no que diz respeito a retracfes e dilatacdes. Sendo assim, torna-se
dificil garantir a estanqueidade entre os elementos da cobertura, uma vez que esta deve ser
uma das exigéncias para o correto desempenho do seu funcionamento.
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Figura 39 - Anomalias na cobertura inclinada
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4.3.1.1.2. Cobertura em Terraco

A parte da cobertura em terraco, aquando da visita, foi possivel identificar alguns erros de
execucdo, nomeadamente a insuficiéncia das pendentes, ndo permitindo assim o correto
escoamento das aguas, como € possivel verificar na Figura 40 a esquerda, sendo visivel a
existéncia de uma mancha provocada por acumulacdo de aguas. A margem desta anomalia,
e, como se pode verificar através da mesma imagem, também existem algumas fendas que
originaram o aparecimento de vegetacdo parasitaria. Por outro lado, estas infiltragbes tém
contacto direto com as armaduras, provocando a sua expansao, fazendo com que uma grande
percentagem do recobrimento das mesmas se encontre em fase de delaminacéo, o que
contribui para uma diminuicdo da sua resisténcia, visto que essas zonas se encontram a
descoberto e sem aderéncia ao betdo como se pode ver na Figura 40 a direita.

Figura 40 - Anomalias na cobertura em terrago

4.3.1.2. Paramentos Exteriores

Os paramentos exteriores, como o proprio nome indica, abrangem tudo o que esteja localizado
exteriormente a habitagdo e que fagca contacto com esta, nomeadamente as paredes
exteriores e a existéncia de muros. Ao longo da inspec¢ao foram encontradas varias anomalias,
devido a inexisténcia de manutencao, como acumulagéo de elementos (residuos construtivos)
e crescimento de vegetagao parasitaria.

As paredes exteriores da habitacdo encontram-se também num estado de degradacao
avancada, como se pode verificar na Figura 41. Estas paredes requerem redobrada atencéo,
uma vez que algumas delas fazem parte dos elementos estruturais, e, em certas partes, o
recobrimento quase ja desapareceu e, sendo essas paredes em pedra, ao destacar-se delas
o recobrimento, contribui-se para a diminuicdo da consisténcia entre os blocos de pedra e a
consequente diminuicdo da resisténcia das paredes.
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Figura 41 - Anomalias nos paramentos exteriores

4.3.1.3. Paredes Interiores e Tetos

Durante a inspec¢éo ao interior da habitacdo, observou-se que a maioria das anomalias que
surgiram nas paredes interiores e tetos (Figura 42), devem-se ao estado de degradagdo em
que se encontra a cobertura. E suscetivel observar manchas de bolor/sujidade e
destacamento da pintura nas paredes devido as infiltracdes provenientes da cobertura. No
piso superior existem areas ja abatidas e outras que ameagam a ruina, devido também as
infiltracdes.

Figura 42 - Anomalias nas paredes interiores e tetos

4.3.1.4. Vaos

Tal como o resto da habitagdo, tanto no interior como no exterior, também os vaos se
encontram degradados (Figura 43). Nalgumas portas, o estado de degradacdo néo é ainda
de grau muito elevado, sendo ainda possivel a sua recuperacdo. No entanto, deve ter-se em
conta se compensa a sua recuperac¢ao em detrimento da substituicdo por novos elementos.

59



Capitulo 4

Figura 43 - Anomalias nos vaos interiores e exteriores

4.3.2. Mapeamento dos Danos

Neste ponto procede-se ao mapeamento dos danos, localizando nas plantas da habitacdo as
anomalias anteriormente descritas, de forma a associar a localizacdo das mesmas com 0s
elementos construtivos. Na Tabela 17 encontra-se uma sintese das anomalias observadas
nos elementos construtivos, de acordo com as registadas nas Fichas de Intervencdo/Registo
— 22 Edic&o que se encontram nos anexos, clarificando melhor o mapeamento e a identificacao
das mesmas nas plantas.

Tabela 17 - Sintese das anomalias observadas nos elementos construtivos

Elementos Anomalias observadas
Cl-4 - Elementos descontinuos soltos ou desalinhados;
Cobertura inclinada Cl-14 - Outros: Abatimento parcial do telhado;

CI-15 - Outros: Excesso de peso.

CT-2 - Destacamento do betéo;

CT-6 - Permanéncia prolongada de agua;
Cobertura em terraco CT-13 - Vegetacao parasitéria;

CT-15 - Qutros: Fissuracdo/Fendilhacao;

CT-16 - Outros: Corroséo das armaduras.

PE-15 - Alteracdo de cor (descoloracdo da pintura);
PE-16 - Outros: Destacamento do revestimento.
PI/T-2 - Infiltra¢des;

P1/T-3 - Manchas de sujidade/bolor;

Paredes interiores e tetos PI/T-5 - Destacamento, descasque e empolamento;
P1/T-6 - Eflorescéncias;

PI/T-10 - Areas abatidas e/ou ameacando ruina.
V-12 - Deterioracéo de pinturas;

Véaos V-17 - Empenos e deficiéncias de funcionamento;
V-19 - Outros: Porta danificada.

Paramentos exteriores
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Legenda:

PE- Paramentos
exteriores;

- Paredes
interiores e tetos;

\/- Vaos.

V-12,17

Unidades [m]

Figura 44 - Planta do piso do rés-do-chéo - Mapeamento dos danos

Legenda:

PE- Paramentos
exteriores;

- Paredes
interiores e tetos;

\/- Vaos.

W-12,17

Unidades [m]

Figura 45 - Planta do piso superior - Mapeamento dos danos
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CT-13.15

CT-8.14
CH4.14.15

Unidades [m]

Legenda:

ClI - Cobertura inclinada CT - Cobertura em terraco

Figura 46 - Planta da cobertura - Mapeamento dos danos

De salientar que:
e as referidas plantas dos mapeamentos dos danos (rés-do-chdo, piso superior e
cobertura) encontram-se sem uma escala definida (nos desenhos com o apoio do
software AutoCad, estdo executadas com escala).
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4.4. PRIORIDADES DE INTERVENCAO

De acordo com a analise das anomalias/patologias observadas aquando da inspecao desta
habitacdo, averiguou-se que o grau de intervencdo € elevado, desta forma considerou-se a
necessidade de obras de diferentes niveis de intervengéo:

e Nivel 1: Reabilitagéo ligeira:
a) Limpeza e manutencgdo: intervengdo nas areas onde se evidenciam eflorescéncias
e bolores/sujidade, através da sua limpeza com detergente neutro e lixivia,
b) Anomalias pontuais nos rebocos interiores: reparacdo de pequenas areas onde 0
nivel de degradacao é pequeno para depois aplicacao de pintura;
c) Carpintarias: reparagdo das portas exteriores, nas areas onde a pintura se
encontra deteriorada, executando a sua repintura.

¢ Nivel 2: Reabilitagcdo média:
a) Carpintaria: substituicdo da porta do quarto 5;
b) Caixilharia: substituicdo de todas as janelas e portas exteriores;
c) Colocacgéo de novos tetos falsos na habitagéo;
d) Reparacgédo de todo o revestimento exterior, e aplicagdo de nova pintura.

e Nivel 3: Reabilitacdo profunda:

a) Reparacdo dos elementos deteriorados referentes a perda de capacidade
resistente dos elementos da estrutura de suporte da cobertura e dos tetos falsos,
devolvendo a habitacao condicBes de habitabilidade: colocagéo de nova estrutura
de suporte e nova tipologia da cobertura (painéis sandwich).

45. MAPA DE MEDICOES/QUANTIDADES E COMPILACAO ORCAMENTAL DAS
SOLUCOES E TECNICAS CONSTRUTIVAS EMPREGUES

De forma a pbr em prética a execucdo das tarefas relativas a reabilitagdo da habitacao,
elaborou-se um mapa de medi¢c6es/quantidades dos diversos compartimentos e dos varios
elementos que necessitam de intervencao. As medicdes foram elaboradas a partir das plantas
da habitacéo, previamente elaboradas para este fim, tendo sido estas acompanhadas pelas
“Regras de Medigéo do LNEC” (Fonseca, 2002). Dessa forma, organizou-se as medi¢des por
artigos, de acordo com os trabalhos a serem executados, seguido pela unidade de medida,
como se pode verificar na Tabela 18. De salientar que, neste trabalho, nem todos os artigos
apresentavam problemas.
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Tabela 18 - Mapa de medic¢des/quantidades

Linear

(ml)

01 Demolicdes

02 Alvenarias
03 Coberturas
Revestimento de

04 .
pavimentos
Revestiment

05 evestimento de
tetos
Revestimento de

06

paredes interiores
Revestimento de
07 paredes

exteriores

08 Vaos

09 Caixilharias

10 Carpintarias

11 Pinturas
Sistema de

12 distribuicdo de
agua
Sistema de

13 drenagem de
aguas residuais
Sistema de

14 drenagem de
aguas pluviais
Loicas e

15 equipamentos
sanitarios

Para cada artigo, sdo descriminados o0s materiais e ferramentas necessarios, 0s
equipamentos/transportes, bem como a mao de obra necesséria para a execucdo dos
trabalhos de reabilitacdo, e ainda se refere os respetivos precos unitarios e o preco total
relativo a cada tarefa, apresentando sucintamente na Tabela 28 o orgamento total da obra de
reabilitagdo do edificio de habitacdo n° 1.
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Art.° 01 - Demolicdes:

Neste primeiro artigo temos os primeiros trabalhos de reabilitacdo a serem realizados, tais
como, desmontagem na totalidade da cobertura em telha ceramica, seguindo-se da retirada
de todos os tetos falsos e desmontagem dos vdos em madeira. Também se procede a
desmontagem dos vdos em madeira degradados, bem como a picagem de todo o
revestimento das paredes exteriores devido ao seu estado de degradagdo. Desta forma,
apresenta-se na Tabela 19 o artigo referente as demoli¢cdes.

Tabela 19 - Art.° 01 - Demoli¢cdes

Art.° 01 - Designacio Total
Demolicdes gnag Artigo

Desmontagem da cobertura, incluindo telha, ripas, varas, madres,
asnas e todos os restantes elementos necessarios, incluindo todo o

01.1 equipamento e mao de obra necessario, juntamente com a sua | 54,00m?2
arrumacao e transporte para um local fora da obra (Cobertura em telha
cerdmica)

Desmonte de tetos falsos revestidos a placas de madeira (platex),
contabilizando todos os elementos de suporte em madeira (ripas e
01.2 varas), incluindo todo o equipamento e mao de obra necessario, bem | 34,52m?
como a sua arrumacao e transporte para um local fora da obra

(Piso superior)

Desmonte de vados em madeira, incluindo todo o equipamento e mao
01.3 de obra necessario, bem como a sua arrumacéo e transporte para um | 16,30m?
local fora da obra (J1+P1+J2+P2+J3+J4+J5+J6+P7+PI19+P12)
Picagem e remocéao de todo o revestimento exterior e limpeza de todas
as paredes com jato de dgua de forma a deixa-las isentas de sujidade

01.4 . , . 125,85m?
e particulas soltas prontas a receberem um novo revestimento (Rés-
do-chéo + piso superior)
Equipamentos/Transportes:
Carrinha de caixa aberta 6,0 h
Rebarbadora 5,5 dia
Berbequim 5,5 dia
Mé&o de obra:
Motorista 6,0 h
Pedreiro/trolha 44,0 h
Servente 44,0 h

Art.° 02 - Coberturas:

Para a cobertura inclinada, adotou-se uma solucao em painéis sandwich com carateristicas
de imitacdo de telha, em vez de se colocar a mesma tipologia inicial, ou seja, estrutura de
suporte em madeira e telhas ceramicas. Escolheu-se esta solugdo devido as variadas
vantagens, sendo a principal as boas carateristicas térmicas e acusticas, a sua versatilidade
em termos de estética, e a facilidade e rapidez de montagem da estrutura. Na Tabela 20 pode-
se observar a solucdo adotada para este artigo.
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Tabela 20 - Art.° 02 - Coberturas: cobertura inclinada

Art.° 02 - Desianacio Total Preco
Coberturas gnag Artigo Unitario
Cobertura do edificio em painéis de sandwich imitacdo de
02.1 telha, incluindo montagem da estrutura de suporte em | 54,00m?
perfis metélicos (Cobertura em telha ceramica)
Materiais e Ferramentas:
iaolgler:]sz) sandwich (PAINEL MUNDITELHA 45,0 mm ISOLAMENTO 54.00 un 2090 €
Estrutura de suporte - Perfis metdlicos 21,0 un 16,56 €
Parafuso autoportante 162,0 un 2,96 €
Tampa plastica 162,0 un 0,32 €
Cume moldado com 1m 23,45 mi 17,01 €
Martelo 1,0un 3,27 €
Fita métrica 1,0un 8,62 €
Luvas de protecdo 2,0un 1,30 €
Escadote 1,0un 34,24 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 10h -
Rebarbadora 2,0 dia -
Berbequim 2,0dia -
Mé&o de obra:
Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Serralheiro 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 2 905,40 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 2 954,13 €

Para a cobertura em terraco, optou-se pela impermeabilizacdo com tela asfaltica. Na parte
inferior do terraco, nas zonas onde as armaduras estdo expostas, antes de se proceder a
aplicacdo da solucéo é necessario fazer uma inspecdo minuciosa as armaduras de forma a
assegurar gue a corrosao nas mesmas nao se encontra num estado de degradacéo elevado,
capaz de pbr em causa a sua resisténcia. Caso nao se verifique sera necessario proceder a
sua substituicdo. Caso se verifique, a solugédo passa por limpar a corrosdo das armaduras e
remocao dos elementos de betdo que se encontrem mal agregados e/ou contaminados,
aplicar nas armaduras um primario anticorrosivo e repor o recobrimento minimo
recomendado. Na Tabela 21 pode-se observar a solu¢do adotada para este artigo.
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Tabela 21 - Art.° 02 - Coberturas: cobertura em terrago

Art.° 02 - Designacio Total Preco
Coberturas gnag Artigo | Unitério
Impermeabilizacdo com tela asféltica, sobre a tela
colocacdo de uma protecdo em esferovite, seguidamente
02.2 sera executada uma betonilha de regularizacéo, deixando 33.94m2
' a superficie uniforme, antes da aplicacéo da solucéo fazer 24m
uma limpeza da superficie (Cobertura em terraco -
superior)
Materiais e Ferramentas:
Tela asféltica 3,0un 40,26 €
EPS 68,0 un 1,79 €
Argamassa de betonilha pré-doseada (30,0 kg - Rend. 18,0/g/m?/cm) 102,0 un 2,12 €
Macarico a gas 1,0 un 14,85 €
Garrafa de gas butano 1,0 un 24,10 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Espatula 1,0 un 1,06 €
Balde 1,0un 0,90 €
Mascara de protecao 2,0un 1,66 €
Luvas de protecdo 2,0un 2,49 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 10h -
Carrinho de méo 1,0 un -
Betoneira 50 Lt 1,0 un -
M&o de obra:
Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Reposicdo do recobrimento, minimo de 2,5 cm, com
023 argamassa de retracdo controlada e as armaduras depois 33.94m?
' de limpas devem ser tratadas com um primario Sadl
anticorrosivo (Cobertura em terraco - inferior)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa de betonilha pré-doseada (30,0 kg - Rend. 18 kg/m?/cm) 102,0 un 2,12 €
Tinta anticorrosiva 1,0 un 7,49 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Balde 1,0un 0,90 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Pincel 1,0 un 1,96 €
Balde/recipiente para misturar tinta 1,0 un 3,44 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Carrinho de mé&o 1,0 un -
Betoneira 50 Lt 1,0 un -
Mé&o de obra:
Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha (pintor) 8,0 h -
Servente 8,0h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 721,42 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 765,01 €
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Art.° 03 - Revestimento de tetos:

Para o revestimento dos tetos, a solugéo adotada foi a colocacéo de tetos falsos em lambrim
PVC devido as variadas vantagens que estes apresentam, homeadamente, a rapidez de
execucado, tém uma boa resisténcia a infiltracdes e condensacgfes e um perfeito acabamento
vindo de fabrica. Poder-se-ia optar por outra solu¢do, com a remocao na integra da cobertura
inclinada, a execucdo de uma laje macica em betdo. Por outro lado, esta solucao resultava
num aumento de carga na estrutura e, como nao é conhecida a sua capacidade para resistir
ao aumento de cargas, considerou-se conveniente ndo incluir esta solugdo. Na Tabela 22

pode-se observar a solucdo adotada para este artigo.

Tabela 22 - Art.° 03 - Revestimento de tetos

AT Total Preco
Revestimento de Designagao : 60
Artigo | Unitéario
tetos
Fornecimento e montagem de tetos falsos em
03.1 lambrim PVC, com espessura de 0,10 m, inEIuindo 34.52m2
estrutura de suporte em madeira para fixacdo das
placas (Quarto 4 + Quarto 5 + Quarto 6 + WC)
Materiais e Ferramentas:
Lambris de PVC (6,0 m x 0,10 m) 61,0 un 4,73 €
Ripas e contra ripas de madeira espacadas 50,0 cm (2,2 m) 72,0 un 2,80 €
Parafusos (250,0 un - 10,00 m?) 4,0 un 6,29 €
Remate de base/lateral (6,0 m) 9,00 ml 6,99 €
Meia-cana (6,0 m) 9,00 ml 2,65 €
Maco/martelo de borracha 1,0 un 1,81 €
X-ato 1,0 un 2,30 €
Fita métrica 1,0un 8,62 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Esquadro de pedreiro 1,0 un 12,00 €
Fio de nylon 1,0 un 1,88 €
Colher de pedreiro/espéatula 1,0 un 4,10 €
Serra manual/serrote 1,0 un 8,99 €
Escadote 2,0un 34,24 €
Andaime interior até 5,0 m 1,0 un 199,00 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta 10h -
Berbequim 2,0 dia -
M&o de obra:

Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 602,05 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 924,04 €
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Art.° 04 - Revestimento de paredes interiores:

As paredes interiores apresentavam varias anomalias na totalidade das suas areas. Por este
motivo, considerou-se adequado revestir todos os compartimentos com reboco em argamassa
pré-doseada. Na Tabela 23 pode-se observar a solugdo adotada para este artigo.

Tabela 23 - Art.° 04 - Revestimento de paredes interiores

Art.° 04 -
Revestimento Desianacio Total Preco
de paredes gnag Artigo | Unitario
interiores
Emboco e reboco de regularizagdo, com 3 cm de
04.1 espessura e com acgpamento areado fino, deixando as 249 17m?
paredes com superficie uniforme prontas a receberem
0s acabamentos finais (Em todo o interior da habitacdo)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) 399,0 un 2,20 €
Luvas de protecdo 2,0un 1,30 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Balde 1,0un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 10h -
Carrinho de méo 1,0 un
Betoneira 50,0 Lt 1,0 un -
M&o de obra:
Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 320h -
Servente 320h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 877,80 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 897,61 €

Art.° 05 - Revestimento de paredes exteriores:

Visto que o revestimento exterior se encontra em estado de degradacao avangado, apos este
ser removido (Art.° 01 - Demoli¢cdes), as paredes devem ser limpas com jato de agua, de forma
a ficarem isentas de particulas soltas e qualquer poeira, de forma a receber novo
revestimento. Para esta solugdo optou-se por executar o revestimento com argamassa pré-
doseada indicada para exteriores. Na Tabela 24 pode-se observar a solucdo adotada para
este artigo.
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Tabela 24 - Art.° 05 - Revestimento de paredes exteriores

Art.° 05 -
Revestimento Designacio Total Preco
de paredes Artigo | Unitéario
exteriores

Emboco e reboco hidréfugo de regularizacédo, com 3 cm
de espessura e com acabamento areado fino, deixando
05.1 as paredes com superficie uniforme prontas a | 125,85m?2
receberem os acabamentos finais (Em todas as paredes
exteriores da habitacao)

Materiais e Ferramentas:

Argamassa pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) 202,0 un 2,45 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0un 4,10 €
Régua de aluminio 1,0un 12,21 €
Balde 1,0un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 10h -
Carrinho de méo 1,0 un -
Betoneira 50,0 Lt 1,0 un -
Mao de obra:

Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h

Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 494,90 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 514,71 €

Art.° 06 - Caixilharias:

Para as caixilharias considerou-se ser mais vantajoso a substituicdo dos vaos por caixilharias
em aluminio. Na Tabela 25 pode-se observar a solu¢do adotada para este artigo.
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Tabela 25 - Art.° 06 - Caixilharias

Art.° 06 - Desianacio Total Preco
Caixilharias gnag Artigo Unitario
Fornecimento e montagem de vaos em caixilharia
06.1 de aluminio (P1n + P2n + J1n +J2n + J3n + J4n + | 14,70m?
J5n +J6n + P7n + P12n)
Materiais:
Sala P1n (1,00 x 2,00 m) 1,0 un 420,00 €
Quarto 1 P2n (1,00 x 2,00 m) 1,0un 420,00 €
Quarto 2 J1n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 300,00 €
TPJ1n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 345,00 €
wcC J2n/J35n (0,55 x 1,00 m) 2,0un 320,00 €
J3n (1,00 x 1,40 m) 1,0un 300,00 €
Quarto 4 TPJ3n (1,00 x 1,40 m) 1,0un 345,00 €
P7n (1,00 x 2,00 m) 1,0un 420,00 €
Quarto 5 J4n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 300,00 €
TPJ4n (1,00 x 1,40 m) 1,0un 345,00 €
J6én (1,00 x 1,40 m) 1,0un 300,00 €
Quarto 6 TPJ6N (1,00 x 1,40 m) 1,0un 345,00 €
P12n (1,00 x 2,00 m) 1,0 un 420,00 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h | -
Méo de obra:
Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 8,0h -
Servente 8,0h -
Preco Total do Artigo 4 900,00 €

Art.° 07 - Carpintarias:

Como a porta do quarto se encontrava muito deteriorada, ndo compensa a sua reparacao.
Neste caso, a solucéo passa pela sua substituicdo por um elemento do mesmo tipo, ou seja,
uma nova porta em madeira. Na Tabela 26 encontra-se descrita a solu¢do adotada para este
artigo.

Tabela 26 - Art.° 07 - Carpintarias

Art.° 07 - : ~ Total Preco
Carpintarias Designacao Artigo Unitario
071 Fornecimento e montagem de vdos em carpintaria 1,60m2
(P19n)

Materiais:

Quarto 5 | P19n (0,80x2,00 m) | 1,0un 32,00 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta |  10h] -

Mé&o de obra:

Motorista 1,0h -

Pedreiro/trolha 4,0h -

Servente 4,0h -

Preco Total do Artigo 32,00 €
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Art.° 08 - Pinturas:

Apds as paredes exteriores e interiores serem revestidas e limpas, € aplicada uma pintura
para embelezamento e protecdo das mesmas. Esta pintura deve ser constituida por uma
demado de primario e duas demaos de tinta plastica. Em primeiro lugar deve ser aplicado o
primario, por forma a deixar o paramento mais uniforme e proporcionar uma melhor aderéncia
as camadas seguintes e de seguida devem ser aplicadas as duas demé&os de tinta. Na Tabela

27 encontra-se descrita a solucao adotada para este artigo.

Tabela 27 - Art.° 08 - Pinturas

Art.° 08 - Designacéo Total Preco
Pinturas & Artigo Unitario
Fornecimento e aplicagcdo de tinta plastica incluindo
08.1 aplicacéo do primario, tratamento de superficies e limpeza, 375 02m?
' incluindo uma 12 demao do primario e duas demaos de tinta oem
plastica aplicada a rolo:
08.1.1 Em paredes exteriores (Todo o exterior da habitacéo) 125,85m?
08.1.2 Em paredes interiores (Todo o interior da habitacdo) 249,17m?
Materiais e Ferramentas:
Primério para exterior (15,0 Lt - Rend. 10,00 m?/Lt/dem&o) 3,0un 47,26 €
Primério para interior (15,0 Lt - Rend. 10,00 m?/Lt/dem&o) 5,0 un 47,26 €
Tinta plastica para exterior (15,0 Lt - Rend. 12,00 m?/Lt/demé&o) 5,0un 16,01 €
Tinta plastica para interior (15,0 Lt - Rend. 12,00 m?/Lt/dem&o) 9,0 un 16,01 €
Rolo 2,0un 3,16 €
Pincel 2,0un 1,96 €
Balde/recipiente para misturar tinta 2,0un 3,44 €
Espétula 2,0un 1,06 €
Lixa 2,0un 0,32 €
Luvas de protecdo 4,0un 1,30 €
Cabo extensivo 2,0un 3,11€
Fita adesiva/isoladora 2,0un 1,20 €
Mé&o de obra:

Pedreiro/trolha (pintor) 64,0 h -
Servente 64,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 602,22 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 635,92 €

4.6. APLICACAO DO SOFTWARE CYPECAD

Como citado no primeiro capitulo, um dos objetivos neste trabalho apés feita a orcamentacéo
através dos precos obtidos junto de fornecedores, é utilizar o software CYPECAD e obter
através do modulo Arquimedes outro orcamento para o mesmo edificio de habitacdo. Para
tal, € necessério primeiro ter a estrutura do edificio habitacional modelada no software. Na

Figura 47 é possivel ver o edificio de habitagdo n°® 1 modelado no respetivo software.

72




Proposta de Reabilitagdo dos Edificios de Habitagao

Figura 47 - Vista 3D do edificio de habitagdo n° 1 no software CYPECAD

» Arguimedes

O mddulo Arquimedes permite o tratamento completo de um empreendimento, logo é capaz
de produzir varios documentos de projeto como o Orgamento, Caderno de Encargos, Mapa
de Trabalho, Plano de Trabalhos, Cronograma Financeiro e Autos de Medi¢do (Teresinho,

2014).

Como é possivel ver na Figura 48, através do software obtém-se uma lista de tarefas a
executar, como as quantidades e 0s seus custos, também se pode ver 0s equipamentos e a
ma&o de obra relativa a cada tarefa, bem como o procedimento para a sua execucao (Figura
49), e também temos a descricdo dos materiais necessarios, as suas quantidades e o seu

custo unitario (Figura 50).

i Resumo Quant Custof
Sem descricio 1,000 22185095
Acondicionamento do terreno 1,000 259561
Mivelagio 1,000 2.596,61

y mM®  Enrocamento para base de massame de 20 cm de espessura, através de enchimento e espalhamento em camadas de esg T0,560 8,20
y M® Massame de betdo simples com fibras de 20 cm de espessura, realizado com betdo C12/15 (XO(P);, D12; §3; C11,0) fabricac 70,560 28,60
Estruturas 1,000 6.926,19
Betdo armado 1,000 692619

y m®  Laje aligeirada de betdo armado, horizontal, com altura livre de piso de até 3 m, altura 20 = 16+4 cm, realizado com betdo C2 70,560 51,67
y M Laje aligeirada de bet3o armado, inclinada, com altura livre de piso de até 3 m, altura 20 = 16+4 cm, realizado com bet3o C2¢ 60,860 53,80
Fachadas, divisdes e proteccies 1,000 1.193,31
Alvenaria ndo estrutural 1,000 119331

y M Pano de parede divisdria interior de 20 cm de espessura de alvenaria, de bloco vazado de betdo, 50x20x20 cm, para revestir, 70,610 16,90
Vios 1,000 6.471,62
Caixilharias 1,000 3.263,20

y Ud  Caixilharia exterior de madeira de pinho, para janela com dobradicas, de abertura para o interior, de 600x600 mm, formada p 1,000 515,96

Ud  Caixilharia exterior de madeira de pinho, para janela com dobradicas, de abertura para o interior, de 1000x1000 mm, formadz

4,000

Figura 48 - Software CYPECAD - Mddulo Arquimedes: Lista de tarefas a executar

686,81
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Ud Resumo

=

Jranca e salde em projecto

FICHAS AGENTES E EQUIPAS

RELACIONADAS INTERVENIENTES
PEQUENA MAQUINARIA

op00ciz020 Guilhotina para aco em
vardes nervurados.

op00ata010 Maquina de amarrar ferro.

op00sie020 Serra de disco fixo, para
mesa de trabalho.
OFICIOS

mo044 Cofrador.

mo091

Fases de execucdo:
- Implantacdo do sistema de cofragem.

- Montagem do sistema de cofragem.

- Marcacdo da geometria da planta sobre a
cofragem.
- Colocac3o de vigotas e abobadilhas.

- Colocacdo das armaduras.
- Betonagem e compactacdo do bet3o.

- Nivelamento da camada de
compressao.
- Cura do betdo.

- Desmontagem do sistema de cofragem.

Figura 49 - Software CYPECAD - Mddulo Arquimedes: Agentes e equipas intervenientes

Resumo Quant Ud Custo
Laje aligeirada de betdo armado, horizontal, com altura livre de piso de até 3 m, altura 20 = 16+4 cm, realizado com betSo C25/30 (XC1(P); D12; §3; C1 0,4) fab m* 51,67
Pranch3o de madeira de pinho, de 20x7,2 cm. 0,040 m 439
Pregos de ago 0,045 kg 1,30
Escora metdlica telescdpica, até 3 m de altura. 0,013 Ud 13,37
1 Abobadilha de betdo, 40x16x20 cm. Inclusive pecas especiais 7,350 Ud 0,37
Vigota pré-esforcada de seccdo em "T" invertido, segundo NP EN 15037-1 2260 m 1,66
Armadura elaborada em fabrica com aco em vardes nervurados, A400 NR, de varios didmetros 11,000 kg 078
Arame galvanizado para atar, de 1,30 mm de didmetro. 0,110 kg 1,10
! Malha electrossoldada AR42 100x300 mm, com arames longitudinais de 4,2 mm de didmetro e arames transversais de 4,2 mm de didmetro, aco A500 EL. 1,100 m* 1,89
. Betdo C25/30 (XC1(P) D12; 83; C1 0 4), fabricado em central, segunda NP EN 206-1. 0,088 m* 83,08
: Agente filmdgeno para a cura de beties e argamassas. 0,150 1 1,94
Oficial de 1% cofrador. 0,700 h 13,36
Ajudante de cofrador. 0,687 h 13,04
Oficial de 1* armador de ferro. 0,143 h 13,36
Ajudante de armador de ferro. 0,143 h 13,04
Oficial de 1° estruturista, em trabalhos de betonagem. 0,039 h 13,36
Ajudante de estruturista, em trabalhos de betonagem. 0,151 h 13,04

Figura 50 - Software CYPECAD - Modulo Arquimedes: Lista de materiais, quantidades e custo unitario

4.7. ORGAMENTACAO - ANALISE TECNICO-ECONOMICA

Através dos orcamentos solicitados aos diversos fornecedores, que podem ser consultados
nos anexos (Anexo |), e tendo em conta a disponibilidade financeira da Junta de Freguesia de
onde pertence cada edificio de habitacdo, houve a necessidade de estudar a proposta
economicamente mais vantajosa, como tal, foi selecionado das varias propostas fornecidas,
0s materiais e ferramentas mais economicas. Tendo em conta que o préprio pedreiro/trolha,
pintor e servente gostam de levar para qualquer obra que realize as suas proprias
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ferramentas, no final do orcamento calculado, houve uma separacéo dos valores relativos aos
materiais de construcdo, onde temos duas colunas para o valor com e sem a incluséo das
ferramentas.

Em relacdo & mao de obra, é essencial que esta tenha algum grau de especializacdo, de
forma a que a obra de reabilitacdo seja concluida com sucesso e que sejam cumpridos todos
0S requisitos necessarios para o bom funcionamento dos elementos, ficando ao encargo da
Junta de Freguesia a angariacdo dos recursos humanos, estes ndo foram incluidos no
orgamento.

Na Tabela 28 encontra-se descrito o orcamento total da obra de reabilitagdo do edificio de
habitagéo n° 1.

Tabela 28 - Or¢gamentacéo

o . ~ : Total Artigo Total Artigo
Ak e Lk (s/ferramentas) | (c/ferramentas)
01 Demolicdes - -
01.1 | Coberturas 54,00 m? - -
01.2 | Tetos falsos 34,52 m? - -
01.3 | Vdos em madeira 16,30 m? - -
01.4 | Paredes exteriores 125,85 m? - -

02 Coberturas 3 626,82 € 3719,14 €
02.1 | Painéis sandwich 54,00 m? 2905,40 € 295413 €
02.2 | Impermeabilizacdo do terraco 33,94 m? 497,69 € 520,17 €
02.3 | Reposicado do recobrimento 33,94 m? 223,73 € 244,84 €

03 Revestimento de tetos 602,05 € 924,04 €
03.1 | Lambrim PVC 34,52 m? 602,05 € 924,04 €

04 _Revgsﬂmento de paredes 877,80 € 897,61 €

interiores
04.1 | Embogo e reboco de 249,17 m? 877,80 € 897,61 €
regularizacéo

05 Reve_stimento de paredes 494,90 € 514,71 €

exteriores
05.1 | Embogo e rNeboco hidréfugo de 125,85 m2 494.90 € 514.71€
regularizaco

06 Caixilharias 4 900,00 €
06.1 | P1n+P2n+Jin+J2n+J3n +

J4n + J5n + J6n + P7n + P12n 14,70 m? 4900,00 €

07 Carpintarias 32,00 €
07.1 | PI9n 1,60 m? 32,00 €

08 Pinturas 602,22 € 635,92 €
08.1 | Primério + Tinta plastica

08.1.1 | Paredes exteriores 125,85 m? 221,83 € 238,68 €
08.1.2 | Paredes interiores 249,17 m? 380,39 € 397,24 €
) (s/IVA) 11 135,79 € 11 623,42 €
TOTAL: (c/IVA) 13 585,67 € 14 180,57 €
Médulo Arquimedes 22 185,95 €

Com base no valor do orcamento calculado para as duas habitacbes em estudo, do valor
or¢camental obtido no médulo Arquimedes e considerando o valor monetario de referéncia
autorizado pela Junta de Freguesia do Imaculado Corac¢do de Maria, foi elaborado o gréafico
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da Figura 51. De salientar que, o orcamento calculado para o edificio de habitacdo n° 2
encontra-se no relatdrio que pode ser consultado nos anexos.

Orcamentacao dos Edificios de Habitacao
87439,79 €

22185,95 €
1162342 € 4340,73 €

11 135,79 €
3886,79 €
L —

Edificio de Edificio de
Habitagdo n? Habitagdo n?
1 2

h cth cth cth (h cth ch ch dh dh dh dh dh dh dh dh dh dh dh

Total s/ferramentas W Total c/ferramentas mEEE Mddulo Arquimedes Valor de referéncia

Figura 51 - Analise da orcamentac&o obtida para cada edificio de habitacdo e no médulo Arquimedes

A partir da andlise do gréfico da Figura 51, é possivel averiguar que, o orgcamento de
reabilitacdo de cada edificio habitacional excede o valor de referéncia autorizado, mesmo
guando ndo se inclui o preco das ferramentas. Face as anomalias encontradas e as suas
dimensdes e tendo também em conta as dimensdes das habitacdes, esta situacdo era
previsivel de acontecer. No edificio de habita¢do n° 1, os custos mais elevados sao referentes
aos artigos da cobertura e dos vaos exteriores, conforme se pode consultar no gréafico de
analise orcamental na Figura 52, além disso nessa mesma figura, podemos verificar quais os
artigos mais condicionantes para cada um dos edificios de habitacao.

Em relacdo ao valor orcamental obtido no médulo Arquimedes, é importante salientar que,
este software ndo realiza orcamentos para obras de reabilitacdo, mas sé para novas
construcdes, ou seja, para edificios que vao ser construidos de raiz. Como se pode analisar
no gréfico, no edificio de habitagdo n°® 2 o custo obtido € muito elevado, e sendo uma
construcao recente, a sua utilizacéo é irrelevante, ja para o edificio de habitacdo n° 1, o valor
obtido é aproximadamente o dobro do valor necessario para execucdo das obras de
reabilitacdo.
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4.8. PLANEAMENTO DAS TAREFAS - LISTAGEM CRONOLOGICA

O planeamento das tarefas a serem executadas numa obra, possibilita identificar e determinar
guais as atividades a realizar, estabelecendo entre si uma ligagdo sequencial e temporal das
mesmas, tendo em conta os métodos de trabalho e os recursos associados a cada uma das
tarefas. Assim, a execucdo de um plano dos trabalhos apresenta uma ferramenta de auxilio,
possibilitando ndo sé estabelecer a sequéncia das tarefas, mas também controlar prazos,
duracdes e custos associados.

Neste trabalho, o planeamento das tarefas foi efetuado recorrendo a um software informético,
denominado por “Microsoft Project”. Neste software, inseriu-se as tarefas a serem executadas
na obra de reabilitacdo do edificio de habitagdo n° 1, as suas respetivas duracdes, juntamente
com os recursos afetos a cada tarefa, mao de obra e equipamentos/transportes, como é
possivel observar na Figura 53.

M
di Nomes de
0 Ti~ | Artigo ~ MNome da Tarefa ~ | Duragio » | Inicio ~ Conclusio « | Predecessi» Recursos
- 4 REABILITA(;&O DA HABITA(;E\O N2 1-SEM INFORMAQ,&O DO PROPRIETARIO 27 dias Seg 10/09/18 Qua 17/10/18
, Inicio Seg 10/09/18
A7 01 Demoligoes
01.1 Desmontagem de coberturas, incluindo telha, ripas, varas, madres, asnas 2 dias Seg10/09/18 Qua12/09/18 2 Berbequit
e todos os outros elementos necessérios, incluindo todo o equipamento Carrinha c
e m3o-de-obra necessdrio, juntamente com a sua arrumagio e caixa abet
transporte para um local fora da obra Motorista
A7 Cobertura em telha cerdmica Informagio de Tarefa
b 012 Desmonte de tetos falsos revestidos a placas de madeira (platex o
contabilizando todos os elementos de suporte em madeira (ripa| =3l | Predecessoras Avancagas | Notas | Campos person.
varas), incluindo todo 0 equipamento e méo-de-obra necessario Nome: | Desmontagem de coberturas, incluindo telha, ripas, varas, madres, asnas e ti
COMO a sua arrumagao e transporte para um local foradao
Recursos:
#? Piso superior Mome do Recurso Propriet. Atribuicio Unidades
7 0L.3 Desmaonte de vios em madeira, incluinde todo o equipamento & Berbequim 100%
mio-de-obra necessdrio, bem como a sua arrumacao e transport] Carrinha de caixa aberta 100%
um local fora da obra Motorista 100%
A Janela do Quarto 2- J1 Pedreiro/trolha 100%
Rebarbad 100%
A7 Porta da Sala- P1 SRR °
Servente 100%
A7 Porta do Quarto 2 - P2

Figura 53 - Microsoft Project: Introducdo das tarefas, duragées e recursos
Para o calculo da durac@o em dias de cada tarefa, foi calculada de acordo com a eq.1:

n? de horas da tarefa (eq.1.)
n? horas de um dia de trabalho

D(dias) =

Considerou-se que, um dia de trabalho corrente corresponde a uma duracao de oito horas.

Apoés inseridas as tarefas, duracbes e recursos, segue-se a coluna referente as
predecessoras, esta coluna indica o seguimento das tarefas, ou seja, quais as tarefas
sucessoras apos concluida a tarefa em questdo, bem como as tarefas predecessoras a que
uma determinada tarefa depende antes de se puder iniciar. Na Figura 54 € possivel observar
gue, antes de se preceder ao desmonte de vdos em madeira € necessario desmontar primeiro
as coberturas e os tetos falsos, e o desmonte dos tetos s € executada apos a desmontagem
da cobertura.
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M
de

0 Tiw Artigo v | Nome da Tarefa

Q .

~ | Duragdo «

Inicio » Conclusio « Predecessoras

011 Desmontagem de coberturas, incluindo telha, ripas, varas, madres, asnas|2 dias Seg 10/09/18 Qua 12/09/18 2
e todos os outros elementos necessérios, incluindo todo o equipamento
e m3o-de-obra necessério, juntamente com a sua arrumacdo e
transporte para um local fora da obra
3 A Cobertura em telha cerdmica
@ b 01.2 Desmonte de tetos falsos revestidos a placas de madeira (platex), 1dia Qua 12/08/18 Qui 13}’09}’18@
contabilizando todos os elementos de suporte em madeira (ripas e
varas), incluindo todo o equipamento e méo-de-obra necessério, bem
COMO a sua arrumagao e transporte para um local foradao
7 A7 Piso superior
7 013 Desmonte de vios em madeira, incluindo todo o equipamento e 0,5dias  Quil3/09/18 Qui 13,/05,/18@
méo-de-obra necessério, bem como a sua arrumacgao e transporte para
um local fora da obra
A7 Janela doQuarto 2-J1
10 A7 Portada Sala- P1
1 A7 Porta do Quarto 2- P2
12 A2 Janela dawcC- 12
13 ? Janela do Quarto 4- 13

Figura 54 - Microsoft Project: Predecessoras

Concluidos os passos descritos anteriormente, os trabalhos de
edificio de habitagdo em questdo seguem a ordem apresentada no organograma da Figura

55.

reabilitacdo a executar no

Revestiménto de —> 08. Pinturas

04.
_ Revestimento de

01. Demolicbes —>| 02.Coberturas —> paredes

interiores
|
\%
05.

Revestimento de - : : .
paredes —>| 06. Caixilharias |—>| 07.Carpintarias
exteriores

|
\%
03

tetos

Figura 55 - Sequéncia dos trabalhos de reabilitagdo a executar

Depois do descrito anteriormente, utilizando o software “Microsoft Project”, € possivel obter
o diagrama de Gantt, que se encontra no relatério técnico de cada edificio de habitacéo
apresentado nos anexos (Anexo Il e Anexo lll), que corresponde a representacao grafica do
calendario das tarefas a serem executadas e as respetivas dependéncias, € constituido por
dois eixos, onde o eixo das abcissas corresponde ao tempo de duragdo de cada tarefa,
numa escala que pode ser de dias, semanas, meses, ou outra devidamente definida, e o
eixo das ordenadas mostra as diversas tarefas a serem realizadas na obra de reabilitagdo

da habitacéo.
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Capitulo 5

5.1. CONCLUSOES

Com o desenvolvimento desta dissertacdo, foi possivel constatar que, nos Gltimos anos, tem
havido um crescimento da reabilitacdo no setor da construcdo. Tendo vindo a ser alvo de um
vasto desenvolvimento, investigando as razfes para o surgimento de anomalias/patologias e
como proceder a um correto diagnéstico dos elementos construtivos afetados, bem como
desenvolvendo varios ensaios in situ, que sédo um auxilio imprescindivel quando se inspeciona
um edificio.

A fim de se elaborar um correto diagndéstico para os dois edificios de habitacao deste trabalho,
foi necessario haver um conhecimento das varias anomalias/patologias a que um edificio de
habitacdo esta sujeito, e, como proceder a uma correta e detalhada inspecéo. Para tal, a
utilizacdo das Fichas de Intervencéo/Registo, que foram alvo de melhoria nesta dissertacao,
foram um grande auxilio durante a realizacao da inspecao.

A reabilitacdo é um conceito que, ainda suscita algumas duvidas tais como, se valera a pena
obras de reabilitacdo ou demolir e construir de novo. Antes de se tomar uma deciséo, estas
davidas, podem ser debatidas analisando os varios aspetos a ter em conta como, o0 seu estado
atual de degradacao, as exigéncias funcionais iniciais estabelecidas para o edificio se se
mantém apdés 0 mesmo ser reabilitado, as agbes de reabilitacdo s&o viaveis, o seu valor
patrimonial e, 0os custos implicados.

Desta forma, para que a reabilitacdo seja sustentavel, € necessério corrigir as
anomalias/patologias com solugdes viaveis e duradouras, acompanhadas com uma
manutencgdo periddica, uma vez que, a falta de manutengdo ou manutencdo inadequada
contribui para o surgimento de problemas que, se ndo forem corrigidos atempadamente,
podem originar elevados custos no futuro.

Tendo em conta que, uma obra de reabilitacdo difere de uma obra a construir de raiz, é
importante que, o levantamento das quantidades necessérias para cada solucéo seja feito de
modo prudente, sendo que, neste documento, o edificio de habitacdo n® 1 é antigo, e ndo
sabemos a sua capacidade resistente estrutural, é também necessario ter em conta a
delimitacdo financeira imposta pela Junta de Freguesia. Para além do controlo dos custos de
cada solucédo adotada, é necessario planear os trabalhos a executar através do software
Microsoft Project, controlando o tempo de execuc¢éo correspondente a cada tarefa.

Em relacdo as anomalias/patologias observadas nos dois edificios de habitacdo, conclui-se
que, estas surgem devido a problemas de infiltracbes e condensacdes. No edificio de
habitacdo n® 1 em comparacéo com o edificio de habitacdo n° 2, o estado de degradacao era
maior, refletindo-se na proposta orcamental apresentada, devido aos custos que uma nova
cobertura e vaos exteriores acarretam.

Um dos principais objetivos nesta dissertacdo, era a obtencdo de dois orcamentos para o
mesmo edificio de habitagdo. O primeiro orgamento foi calculado com base nos prec¢os obtidos
junto de fornecedores, o0 segundo or¢camento foi obtido através do software CYPECAD, no
médulo Arquimedes. E de salientar que, o software CYPECAD s6 executa orgamentos para
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obras comecadas de raiz, e, analisando os dois valores finais obtidos, conclui-se que, devido
ao estado de degradacdo em que se encontra o edificio de habitacdo n° 1, o valor obtido
manualmente corresponde a quase metade do valor obtido no software CYPECAD - mdodulo
Arquimedes

5.2. SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

Cumpridos os objetivos estabelecidos no inicio desta dissertacdo, € importante salientar que,
a reabilitacdo de edificio de habitacdo é um tema complexo, existindo uma grande
diversidade, quer de anomalias/patologias, quer das inidmeras causas que estiveram na sua
origem. Como tal, € necessario proceder a um estudo cuidadoso, de forma a que o ato de
reparar/restaurar seja cumprido com sucesso.

Como ja referido, o valor monetario disponivel para cada reabilitacao era limitado, o que fez
com que cada solugdo fosse pensada com cuidado de maneira a estar dentro desse
or¢camento, o que pode ter levado a adotar solugbes e materiais pouco desejaveis. Para além
dessa imposicao, a inspecdo ao edificio de habitacdo nao foi totalmente aprofundada, nédo
havendo possibilidade de fazer analises, testes ou ensaios que teriam um peso elevado na
hora de avaliar a extenséo do estado de degradacao e a capacidade resistente estrutural dos
edificios habitacionais.

Sendo assim, aconselha-se para futuros trabalhos a realizacéo de ensaios in situ, que foram
descriminados nesta dissertacdo, nomeadamente 0s ensaios que avaliam a resisténcia da
estrutura, se esta se encontra no seu limite ou resiste a novas cargas, dando mais espago na
escolha de solucdes.

Apesar das varias fichas existentes de apoio a inspecao de um edificio, e sendo este um vasto
campo na reabilitacdo, ainda existe muito que pode ser feito, quer na melhoria das fichas quer
na criacdo de uma mais completa. Neste trabalho, houve uma 22 edicdo das Fichas de
Intervencao/Registo, onde foi acrescentado um campo destinado aos ensaios in situ, sendo
recomendavel a continuacdo do melhoramento destas, seja no seu geral, seja apenas no
aperfeicoamento de algum campo.

Por fim, o CYPECAD é um software importante, devido aos diversos modulos nele
incorporado, sendo a Unica limitacdo deste software neste trabalho a ndo realizacao de
orcamentos para obras de reabilitacdo. Espera-se que, num futuro préximo, numa das
atualizacbes do software, ja 0 possa ser possivel, ficando o software mais completo.
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J4- Porta de abrir de uma folha da série 2000 em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+incolor 4 420€ 1680,00€
(5+12+4) 21 mm e Chapa Dupla Lisa na inferior.

Medida: 1000 x 2000

J6-Janela de correr de duas folhas da série JF em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+incolor 4 300€ 1200,00€
(5+12+4) 21 mm.

Medida: 1000 x 1400

TPJ6-Tapassol de abrir de duas folhas da série A7 em
Lacado Verde com ldmina Dupla Rasgada. 4 345€ 1380,00€
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J8-Basculante da série 2000 em Lacado Branco com
Vidro Duplo Incolor+Fosco(5+12+4) 21 mm. 2 320€ 640,00€

Medida: 0,550 x 1,000

Sede: Rua do Campo do Andorinha, n° 3 - 9020-327 Funchal
alumideia@sapo.pt « 913 458 309 (Bruno Silva) » 914 962 873 (Pedro Silva)
CAE Principal: 25110-R3 « Capital Social: 1.000,00 Evros






ANEXO I
RELATORIO TECNICO DE REABILITACAO DO
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Faculdade de Ciéncias Exatas e da Engenharia

UMa Intervencao

RELATORIO TECNICO DE REABILITACAO
Edificio de Habitacdo n° 1

“Inspecdo e Caraterizagcao de Patologias em Edificios de Habitagao
Visando a sua Reabilitacao — Parte IlI”

MORADA: Rua Alvaro Justino de Matos n° 20, Imaculado Corac&o de Maria - Funchal

PROPRIETARIO (A): Sem informac&o

Funchal, setembro de 2018
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INTRODUCAO

Este relatério tem como fundamento a colaboragdo com o projeto “UMa Intervengéo”, projeto
esse de voluntariado social que tem como objetivo responder as necessidades de populacdes
carenciadas e com baixos rendimentos, de forma a possibilitar que as mesmas possuam
condi¢cbes basicas de habitacdo, saude e bem-estar.

Desta forma, pretende-se proceder ao registo do estado de degradacdo de um edificio de
habitacao, identificando pontos criticos e possiveis solugbes de reabilitacdo.

Para tal, foram utilizadas as Fichas de Intervencédo/Registo como forma de auxilio & inspecao,
de maneira a proceder a um registo das anomalias observadas mais eficaz observadas, que
posteriormente irdo ser analisadas a fim de se proceder a uma correta reabilitacao do edificio.
Salienta-se que, ndo foram realizados quaisquer ensaios estruturais e estudos mais
aprofundados para um melhor conhecimento das causas e das formas de manifestacdo das
anomalias, afetando de certa forma a elaboracdo de um completo diagnéstico.

Assim, de forma a possibilitar um melhor encaminhamento ao longo deste documento, refere-
se que 0 mesmo se encontra disposto da seguinte forma:

l. Descricao geral da habitagdo em estudo: apresentacéo da sua localizagdo e dos
elementos construtivos que a compdem, em concordancia com as plantas da
habitacao;

Il. Levantamento e caraterizacdo das patologias: exposicdo das anomalias
observadas durante a inspecao ao edificio habitacional, evidenciando as possiveis
causas associadas;

Il. Mapeamento dos danos: disposi¢cao das patologias evidenciadas pelas plantasdo
edificio de habitagdo, de forma a associar a localizagdo das mesmas com 0s
elementos construtivos;

V. Prioridades de Intervencao: definicdo dos niveis de reabilitacdo consoante o grau
de intervencdo que a habitacdo necessita, com base nas patologias observada;
V. MedicOes: descriminacdo das tarefas a executar por artigo, contabilizando os

equipamentos e mao de obra afetos a cada tarefa e registo das quantidades de
materiais que irdo ser empregues;
VI. Orcamentagédo: requerimento do custo referente a cada tarefa, através da consulta
a diferentes fornecedores, com base nas quantidades a serem necessérias paraa
Ssua execucao, para posterior selecédo da solugdo economicamente mais viavel;
VIl Planeamento: planificacdo cronolégica das tarefas a serem efetuadas no software
Microsoft Project.






1. DESCRICAO GERAL DA HABITACAO

O presente relatorio insere-se na inspecgéo e caraterizagdo de patologias encontradas num
edificio de habitag&o, visando a sua reabilitacéo. O edificio em estudo encontra-se situado na
regido do Funchal, na freguesia do Imaculado Coragédo de Maria, sendo a sua morada: Rua
Alvaro Justino de Matos, n° 20, evidenciada no mapa da Figura 1.

‘..alz,t_-)—*i 'érEdlfiC|O de Hatftt)a(;é.é nU 1

no, Q.

A inspecéo ao edificio em estudo foi realizada no dia 22 de margo de 2018, autorizada pelo
presidente da junta, ndo sendo possivel obter informacéao sobre os proprietarios. Nao havendo
qualquer documentacédo sobre o projeto da habitacdo, toda a informacédo referente a este
imovel foi obtida através da visualizagdo aquando a sua inspecéo.

A habitacdo unifamiliar tem uma area de implantagdo de 70,80 m?, e é composta por dois
pisos, piso do rés-do-chdo que inclui sala, dois quartos, cozinha e uma casa de banho, e o
piso superior, trés quartos, uma casa de banho e um espacgo coberto destinado a arrumos.
Em relag&o a cobertura, esta habitacdo possui os dois tipos, cobertura inclinada com telha na
parte da habitacdo e uma cobertura em terrago que cobre os arrumos do piso superior, além
do espaco aproveitavel que o terraco fornece, existe também um pequeno anexo composto
por dois pisos e coberto por um terrago acessivel. Nao foi possivel ter acesso ao interior do
anexo, impossibilitando quantificar o seu estado de degradacéo.



Para ilustrar o que foi descrito anteriormente, foram desenhadas com o apoio do software
AutoCad as plantas da habitacdo com base na visualizacdo e nas medi¢des efetuadas no
local durante a inspecédo, com o auxilio do registo fotografico. Seguidamente, apresentam-se
as plantas do rés-do-chao, do piso superior e da cobertura, bem como um corte longitudinal.
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Legenda:

Alvenarias em blocos de betdo Alvenaria de pedra

a Betdo . Pavimento em cimento natural pintado

Figura 2 - Planta do piso rés-do-chdo
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Legenda:
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| Alvenarias em blocos de betdo . Alvenaria de pedra

. Pavimento em soalho

. Pavimento em cimento natural pintado

. Portao

Figura 3 - Planta do piso superior
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Legenda:

' Alvenarias em blocos de betdo . Betdo
. Cobertura de cinco aguas em telha cerdmica . Portao

Figura 4 - Planta da cobertura
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Legenda:
Alvenarias em blocos de betdo Reboco com acabamento por pintura

. Cobertura de cinco aguas em telha ceramica | i ‘| Betdo

. Alvenaria de pedra . Portdo

Figura 5 - Corte AB

De salientar que:

e todas as medicOes estdo de acordo com o sistema internacional;

e as referidas plantas (rés-do-chéo, piso superior, cobertura e corte) encontram-se sem
uma escala definida (nos desenhos com o apoio do software AutoCad, estédo
executadas com escala).
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2. LEVANTAMENTO E CARATERIZACAO DE ANOMALIAS/PATOLOGIAS
2.1. Consideracfes gerais

A inspecdo do edificio habitacional em estudo foi feita com o objetivo de identificar e
caraterizar as anomalias/patologias analisadas no local, registando-as nas Fichas de
Intervencao/Registo - 2° Edicéo de forma a termos a informac&o clara e bem organizada. E
de salientar que, a principal ferramenta utilizada para a determinacdo do estado atual da
habitacdo, bem como a andlise das anomalias/patologias existentes nos elementos
construtivos, foi a inspecéo visual e o registo fotogréfico, uma vez que néo se disponha de
meios, tanto a nivel financeiro como equipamento especifico para realizar ensaios estruturais,
por forma a verificar a capacidade resistente da estrutura e dos elementos que a compdem e
o estado de deterioragdo da mesma.

2.2. ldentificacdo das anomalias/patologias

Neste subcapitulo, procurou-se identificar e descrever as principais anomalias/patologias
analisadas no edificio habitacional em estudo, sistematizando-as por elementos construtivos,
designadamente coberturas, paramentos exteriores, paredes interiores, tetos e vaos,
procurando também tentar identificar as causas mais provaveis que levaram ao seu
aparecimento.

2.2.1. Cobertura

Como ja referido, a habitagdo possui dois tipos de cobertura, cobertura inclinada com telha e
cobertura em terraco. O acesso a cobertura inclinada do edificio foi facilitado pelo fato da
habitacdo possuir uma cobertura em terrago que se encontra a mesma cota da cobertura
inclinada, tornando assim possivel a inspecao e o registo fotografico. Através da inspecéo foi
possivel observar varias anomalias, tanto na cobertura inclinada como na cobertura em
terraco, que de seguida serd descriminada, logo serdo detalhadas as anomalias em
simultdneo com o registo fotografico das mesmas.

3.2.1.1. Cobertura inclinada

Durante a inspec¢do foi possivel visualizar que, para além de algumas telhas estarem
desalinhas e partidas, uma parte da cobertura ja tinha ruido, permitindo a ocorréncia
infiltracdes, o que contribui para o aumento do estado de degradacéo no interior da habitacé&o.
Como se pode verificar na Figura 6, a falta de manutencdo ou manutencéo inadequada foi
também uma das causas que contribuiu para o aumento desse mesmo estado de degradacéo,
uma vez que é percetivel verificar que, no caso de telhas partidas na cobertura, em vez de
estas serem substituidas, as anomalias encontram-se reparadas através de retoques com
argamassa de cimento e, neste caso, estamos perante materiais de carateristicas diferentes,
no que diz respeito a retracdes e dilatacbes. Sendo assim, torna-se dificil garantir a
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estanqueidade entre os elementos da cobertura, uma vez que esta deve ser uma das
exigéncias para o correto desempenho do seu funcionamento.

e ds
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Figura 6 - Anomalias na cobertura inclinada

3.2.1.2. Cobertura em terrago

A parte da cobertura em terraco, aquando da visita, foi possivel identificar alguns erros de
execucdo, nomeadamente a insuficiéncia das pendentes, ndo permitindo assim o correto
escoamento das aguas, como € possivel verificar na Figura 7 a esquerda, sendo visivel a
existéncia de uma mancha provocada por acumulacéo de aguas. A margem desta anomalia,
e, como se pode verificar através da mesma imagem, também existem algumas fendas que
originaram o aparecimento de vegetacao parasitaria. Por outro lado, estas infiltracdes tém
contato direto com as armaduras, provocando a sua expanséo, fazendo com que uma grande
percentagem do recobrimento das mesmas se encontre em fase de delaminag&o, o que
contribui para uma diminuicdo da sua resisténcia, visto que essas zonas se encontram a
descoberto e sem aderéncia ao betdo como se pode ver na Figura 7 a direita.

gura 7 - Anomalias na cobertura em terrago
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2.2.2. Paramentos exteriores

Os paramentos exteriores, como o proprio nome indica, abrangem tudo o que esteja localizado
exteriormente a habitagdo e que faga contacto com esta, nomeadamente as paredes
exteriores e a existéncia de muros. Ao longo da inspecao foram encontradas varias anomalias,
devido a inexisténcia de manutencgéo, como acumulacao de elementos (residuos construtivos)
e crescimento de vegetagao parasitaria.

As paredes exteriores da habitacdo encontram-se também num estado de degradacgéo
avancada, como se pode verificar na Figura 8. Estas paredes requerem redobrada atencéo,
uma vez que algumas delas fazem parte dos elementos estruturais, e, em certas partes, o
recobrimento quase ja desapareceu e, sendo essas paredes em pedra, ao destacar-se delas
0 recobrimento, contribui-se para a diminuicdo da consisténcia entre os blocos de pedra e a
consequente diminuigdo da resisténcia das paredes.

Figura 8 - Anomalias nos paramentos exteriores

2.2.3.Paredes interiores e tetos

Durante a inspec¢éo ao interior da habitacdo, observou-se que a maioria das anomalias que
surgiram nas paredes interiores e tetos (Figura 9), devem-se ao estado de degradacdo em
que se encontra a cobertura. E suscetivel observar manchas de bolor/sujidade e
destacamento da pintura nas paredes devido as infiltracdes provenientes da cobertura. No
piso superior existem &reas ja abatidas e outras que ameagam a ruina, devido também as
infiltracdes.
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2.2.4. Vaos

Tal como o resto da habitagdo, tanto no interior como no exterior, também os véos se
encontram degradados (Figura 43). Nalgumas portas, o estado de degradagdo néo € ainda
de grau muito elevado, sendo ainda possivel a sua recuperacdo. No entanto, deve ter-se em
conta se compensa a sua recuperag¢ao em detrimento da substituicdo por novos elementos

il

Figura 10 - Anomalias nos véos inte

> ','. B )
res e exteriores

2.3. Mapeamento dos danos

Neste subcapitulo procede-se ao mapeamento dos danos, localizando nas plantas da
habitacdo as anomalias anteriormente descritas, de forma a associar a localizacdo das
mesmas com 0s elementos construtivos. Na Tabela 1 encontra-se uma sintese das
anomalias/patologias observadas nos elementos construtivos, de acordo com as registadas
nas Fichas de Intervencdo/Registo que se encontram nos anexos, clarificando melhor o
mapeamento e a identificacdo das mesmas nas plantas.

Tabela 1 - Sintese das anomalias/patologias observadas nos elementos construtivos

Elementos Anomalias/patologias observadas

Cl-4 — Elementos descontinuos soltos ou desalinhados;
Cobertura inclinada CI-14 — Outros: Abatimento parcial do telhado;
CI-15 — Qutros: Excesso de peso.

CT-2 — Destacamento do betéo;

CT-6 — Permanéncia prolongada de agua;
Cobertura em terrago CT-13 — Vegetacao parasitaria;

CT-15 — Outros: Fissuragdo/Fendilhacao;

CT-16 — Outros: Corrosdo das armaduras.

PE-15 — Alteracéo de cor (descoloracdo da pintura);
PE-16 — Outros: Destacamento do revestimento.
PI/T-2 — Infiltragdes;

P1/T-3 — Manchas de sujidade/bolor;

Paredes interiores e tetos P1/T-5 — Destacamento, descasque e empolamento;
P1/T-6 — Eflorescéncias;

PI/T-10 — Areas abatidas e/ou ameagando ruina.
V-12 — Deteriorag&o de pinturas;

Vaos V-17 — Empenos e deficiéncias de funcionamento;
V-19 — QOutros: Porta danificada.

Paramentos exteriores
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Legenda:

PE- Paramentos
> 35,6 exteriores;

- Paredes
interiores e tetos;

\/- Vaos.

V-12,17

Legenda:

PE- Paramentos
exteriores;

- Paredes
interiores e tetos;

/- Vaos.

V-19

WV-12,17

Figura 12 - Planta do piso do piso superior - Mapeamento dos danos
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Legenda:

ClI- Cobertura inclinada; CT- Cobertura em terrago.

Figura 13 - Planta da cobertura - Mapeamento dos danos

De salientar que:
e as referidas plantas (rés-do-chéo, piso superior e cobertura) encontram-se sem uma
escala definida (nos desenhos com o apoio do software AutoCad, estdo executadas
com escala).
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3. PRIORIDADES DE INTERVENCAO

De acordo com a analise das anomalias/patologias observadas aquando da inspecao desta
habitacdo, averiguou-se que o grau de intervencédo é elevado, desta forma considerou-se a
necessidade de obras de diferentes niveis de intervencgéao:

e Nivel 1: Reabilitagao ligeira:
a) Limpeza e manutencgéo: intervengdo nas areas onde se evidenciam eflorescéncias
e bolores/sujidade, através da sua limpeza com detergente neutro e lixivia;
b) Anomalias pontuais nos rebocos interiores: reparacao de pequenas areas onde 0
nivel de degradacao é pequeno para depois aplicacdo de pintura;
c) Carpintarias: reparacdo das portas exteriores, nas areas onde a pintura se
encontra deteriorada, executando a sua repintura.

¢ Nivel 2: Reabilitacdo média:
a) Carpintaria: substituicdo da porta do quarto 5;
b) Caixilharia: substituicdo de todas as janelas e portas exteriores;
c) Colocagéo de novos tetos falsos na habitacéo;
d) Reparacédo de todo o revestimento exterior, e aplicagdo de nova pintura.

¢ Nivel 3: Reabilitagao profunda:
a) Reparacao dos elementos deteriorados referentes a perda de capacidade resistente
dos elementos da estrutura de suporte da cobertura e dos tetos falsos, devolvendo
a habitacéo condic6es de habitabilidade: colocacédo de nova estrutura de suporte
e nova tipologia da cobertura (painéis sandwich).
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4. MAPA DE MEDICOES/QUANTIDADES E COMPILAGCAO ORCAMENTAL DAS
SOLUCOES E TECNICAS CONSTRUTIVAS EMPREGUES

De forma a pbér em prética a execucdo das tarefas relativas a reabilitacdo da habitacao,
elaborou-se um mapa de medi¢des/quantidades dos diversos compartimentos e dos Varios
elementos que necessitam de intervencdo. As medi¢des foram elaboradas a partir das plantas
da habitacéo, previamente elaboradas para este fim, tendo sido estas acompanhadas pelas
“Regras de Medicéo do LNEC”. Dessa forma, organizou-se as medicdes por artigos, de acordo
com os trabalhos a serem executados, seguido pela unidade de medida, como se pode
verificar na Tabela 2.

Tabela 2 - Mapa de medi¢8es/quantidades

Comp. Larg. Alt.  Linear Area Vol
(m) m  (m (m) m3) (M3

01 | Demoli¢cdes
02 Coberturas
Revestimento de

03 tetos

04 Revestimento de
paredes interiores
Revestimento de

05 | paredes

exteriores
06 | Caixilharias
07 | Carpintarias
08 Pinturas

Para cada artigo, sdo descriminados o0s materiais e ferramentas necessérios, 0s
equipamentos/transportes, bem como a mao de obra necessaria para a execucdo dos
trabalhos de reabilitacéo.

Art.° 01 - Demolic¢des:

Neste primeiro artigo temos os primeiros trabalhos de reabilitacdo a serem realizados, tais
como, desmontagem na totalidade da cobertura em telha ceramica, seguindo-se da retirada
de todos os tetos falsos e desmontagem dos vaos em madeira. Também se procede a
desmontagem dos vaos em madeira degradados, bem como a picagem de todo o
revestimento das paredes exteriores devido ao seu estado de degradacdo. Desta forma,
apresenta-se na Tabela 3 o artigo referente as demoligdes.
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Tabela 3 - Art.° 01 - Demoli¢cdes

Art.° 01 - Desi ~ Total
Demoli¢cdes esignacao Artigo
Desmontagem da cobertura, incluindo telha, ripas, varas, madres,
asnas e todos os restantes elementos necessarios, incluindo todo o
01.1 equipamento e mado de obra necessario, juntamente com a sua | 54,00m2
arrumacéo e transporte para um local fora da obra (Cobertura em telha
ceramica)
Desmonte de tetos falsos revestidos a placas de madeira (platex),
contabilizando todos os elementos de suporte em madeira (ripas e
01.2 varas), incluindo todo o equipamento e méo de obra necessario, bem | 34,52m?
como a sua arrumacao e transporte para um local fora da obra
(Piso superior)
Desmonte de vados em madeira, incluindo todo o equipamento e méo
01.3 de obra necessério, bem como a sua arrumacéo e transporte para um | 16,30m?
local fora da obra (J1+P1+J2+P2+J3+J4+J5+J6+P7+PI19+P12)
Picagem e remocéo de todo o revestimento exterior e limpeza de todas
01.4 as paredes com jato de 4gua de forma a deixa-las isentas de sujidade 125 85m?
: . . b ,85m
e particulas soltas prontas a receber um novo revestimento (Rés-do-
ché&o + piso superior)
Equipamentos/Transportes:
Carrinha de caixa aberta 6,0 h
Rebarbadora 5,5 dia
Berbequim 5,5 dia
Mé&o de obra:
Motorista 6,0 h
Pedreiro/trolha 44,0 h
Servente 44,0 h

Art.° 02 - Coberturas:

Para a cobertura inclinada, adotou-se uma solucdo em painéis sandwich com carateristicas
de imitagc&o de telha, em vez de se colocar a mesma tipologia inicial, ou seja, estrutura de
suporte em madeira e telhas ceramicas. Escolheu-se esta solucdo devido as variadas
vantagens, sendo a principal as boas carateristicas térmicas e acusticas, a sua versatilidade
em termos de estética, e a facilidade e rapidez de montagem da estrutura. Na Tabela 4 pode-
se observar a solucdo adotada para este artigo.
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Tabela 4 - Art.° 02 - Coberturas: cobertura inclinada

Art.° 02 - Desianacao Total Preco
Coberturas gnag Artigo Unitério
Cobertura do edificio em painéis de sandwich imitacdo de
02.1 telha, incluindo montagem da estrutura de suporte em 54,00m?2
perfis metdlicos (Cobertura em telha ceramica)
Materiais e Ferramentas:
iagg/er:]sz) sandwich (PAINEL MUNDITELHA 45,0 mm ISOLAMENTO 54,00 un 29.90 €
Estrutura de suporte - Perfis metalicos 21,0 un 16,56 €
Parafuso autoportante 162,0 un 2,96 €
Tampa pléstica 162,0 un 0,32 €
Cume moldado com 1m 23,45 mi 17,01 €
Martelo 1,0 un 3,27 €
Fita métrica 1,0 un 8,62 €
Luvas de protecao 2,0un 1,30 €
Escadote 1,0 un 34,24 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Rebarbadora 2,0 dia -
Berbequim 2,0 dia -
Mé&o de obra:
Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Serralheiro 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 2 905,40 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 2 954,13 €

Para a cobertura em terraco, optou-se pela impermeabilizacdo com tela asfaltica. Na parte
inferior do terrago, nas zonas onde as armaduras estdo expostas, antes de se proceder a
aplicacdo da solucdo é necessério fazer uma inspe¢cdo minuciosa as armaduras de forma a
assegurar que a corrosdo nas mesmas nao se encontra hum estado de degradacéo elevado,
capaz de pbr em causa a sua resisténcia. Caso nao se verifique sera necessério proceder a
sua substituicdo. Caso se verifique, a solucdo passa por limpar a corrosdo das armaduras e
remocdo dos elementos de betdo que se encontrem mal agregados e/ou contaminados,
aplicar nas armaduras um primario anticorrosivo e repor o recobrimento minimo recomendado.
Na Tabela 5 pode-se observar a solu¢do adotada para este artigo.
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Tabela 5 - Art.° 02 - Coberturas: cobertura em terraco

Art.° 02 - Designacio Total Preco
Coberturas gnag Artigo | Unitéario
Impermeabilizacdo com tela asfaltica, sobre a tela
02.2 colocacdo de uma protecdo em esferovite, seguidamente 33.94m2
' serd executada uma betonilha de regularizacéo, deixando '
a superficie uniforme (Cobertura em terraco - superior)
Materiais e Ferramentas:
Tela asfaltica 3,0un 40,26 €
Placa de esferovite 68,0 un 1,79 €
Argamassa de betonilha pré-doseada (30, 0 kg - Rend. 18,0/g/m2/cm) 102,0 un 2,12 €
Magarico a gas 1,0un 14,85 €
Garrafa de gas butano 1,0 un 24,10 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Espatula 1,0 un 1,06 €
Balde 1,0un 0,90 €
Méscara de protecao 2,0un 1,66 €
Luvas de protecao 2,0un 2,49 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 10h -
Carrinho de méo 1,0 un -
Betoneira 50 Lt 1,0 un -
Mao de obra:
Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Reposicdo do recobrimento, minimo de 2,5 cm, com
023 argamassa de retracdo controlada e as armaduras depois 33.94m?
' de limpas devem ser tratadas com um primario aadl
anticorrosivo (Cobertura em terraco - inferior)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa de betonilha pré-doseada (30,0 kg - Rend. 18 kg/m2/cm) 102,0 un 2,12 €
Tinta anticorrosiva 1,0 un 7,49 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Balde 1,0un 0,90 €
Luvas de protecao 2,0un 1,30 €
Pincel 1,0 un 1,96 €
Balde/recipiente para misturar tinta 1,0 un 3,44 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Carrinho de méao 1,0 un -
Betoneira 50 Lt 1,0 un -
Mé&o de obra:
Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha (pintor) 8,0h -
Servente 8,0h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 721,42 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 765,01 €
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Art.° 03 - Revestimento de tetos:

Para o revestimento dos tetos, a solu¢do adotada foi a colocacéo de tetos falsos em lambrim
PVC devido as variadas vantagens que estes apresentam, nomeadamente, a rapidez de
execucado, tém uma boa resisténcia a infiltracdes e condensacdes e um perfeito acabamento
vindo de fabrica. Poder-se-ia optar por outra solugdo, como a remocao na integra da cobertura
inclinada e executar uma laje macica em bet&o. Por outro lado, esta solugdo resultava num
aumento de carga na estrutura e, como nao é conhecida a sua capacidade para resistir ao
aumento de cargas, considerou-se conveniente nao incluir esta solugdo. Na Tabela 6 pode-

se observar a solucdo adotada para este artigo.

Tabela 6 - Art.° 03 - Revestimento de tetos

Art.° 03 —
: . ~ Total Preco
Revestimento de Designhacao Arti BBt
rtigo | Unitéario
tetos
Fornecimento e montagem de tetos falsos em
03.1 lambrim PVC, com espessura de 0,10 m, i~ncluindo 34.52m?
estrutura de suporte em madeira para fixagdo das
placas (Quarto 4 + Quarto 5 + Quarto 6 + WC)
Materiais e Ferramentas:
Lambris de PVC (6,0 m x 0,10 m) 61,0 un 4,73 €
Ripas e contra ripas de madeira espagadas 50,0 cm (2,2 m) 72,0 un 2,80 €
Parafusos (250,0 un — 10,00 m?) 4,0 un 6,29 €
Remate de base/lateral (6,0 m) 9,00 ml 6,99 €
Meia-cana (6,0 m) 9,00 ml 2,65 €
Maco/martelo de borracha 1,0 un 1,81 €
X-ato 1,0 un 2,30 €
Fita métrica 1,0un 8,62 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Esquadro de pedreiro 1,0 un 12,00 €
Fio de nylon 1,0 un 1,88 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 410 €
Serra manual/serrote 1,0 un 8,99 €
Escadote 2,0un 34,24 €
Andaime interior até 5,0 m 1,0 un 199,00 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Berbequim 2,0 dia -
Ma&o de obra:

Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 602,05 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 924,04 €
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Art.° 04 - Revestimento de paredes interiores:

As paredes interiores apresentavam varias anomalias na totalidade das suas areas. Por este
motivo, considerou-se adequado revestir todos os compartimentos com reboco em argamassa
pré-doseada. Na Tabela 7 pode-se observar a solugdo adotada para este artigo.

Tabela 7 - Art.° 04 - Revestimento de paredes interiores

Art.° 04 -
Revestimento Desianacso Total Preco
de paredes ghac Artigo | Unitario
interiores
Emboco e reboco de regularizagdo, com 3 cm de
04.1 espessura e com acgt?amerjto areado fino, deixando as 249,17m?
paredes com superficie uniforme prontas a receberem
0s acabamentos finais (Em todo o interior da habita¢&o)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m2/cm) 399,0 un 2,20 €
Luvas de protecao 2,0un 1,30 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Balde 1,0un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 10h -
Carrinho de mé&o 1,0 un
Betoneira 50,0 Lt 1,0 un -
Ma&o de obra:
Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 32,0h -
Servente 32,0h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 877,80 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 897,61 €

Art.° 05 - Revestimento de paredes exteriores:

Visto que o revestimento exterior se encontra em estado de degradagéo avancado, apds este
ser removido (Art.° 01 - DemolicBes), as paredes devem ser limpas com jato de agua, de forma
aficarem isentas de particulas soltas e qualquer poeira, de forma a receber novo revestimento.
Para esta solucdo optou-se por executar o revestimento com argamassa pré- doseada
indicada para exteriores. Na Tabela 8 pode-se observar a solu¢do adotada para este artigo.
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Tabela 8 - Art.° 05 - Revestimento de paredes exteriores

Art.° 05 -
Revestimento Designacio Total Preco
de paredes Artigo | Unitéario
exteriores

Emboco e reboco hidréfugo de regularizagédo, com 3 cm
de espessura e com acabamento areado fino, deixando
05.1 as paredes com superficie uniforme prontas a | 125,85m?
receberem os acabamentos finais (Em todas as paredes
exteriores da habitacao)

Materiais e Ferramentas:

Argamassa pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m2/cm) 202,0 un 2,45 €
Luvas de protecao 2,0un 1,30 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Balde 1,0 un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Carrinho de méo 1,0 un -
Betoneira 50,0 Lt 1,0 un -
Mao de obra:

Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h

Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 494,90 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 514,71 €

Art.° 06 - Caixilharias:

Para as caixilharias considerou-se ser mais vantajoso a substituicdo dos vaos por caixilharias
em aluminio. Na Tabela 9 pode-se observar a solucdo adotada para este artigo.
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Tabela 9 - Art.° 06 - Caixilharias

Art.° 06 - Designacio Total Preco
Caixilharias gnag Artigo Unitério
Fornecimento e montagem de vaos em caixilharia
06.1 de aluminio (P1n + P2n +J1n + J2n + J3n + J4n + 14,70m?
J5n +J6n + P7n + P12n)
Materiais:
Sala P1n (1,00 x 2,00 m) 1,0 un 420,00 €
Quarto 1 P2n (1,00 x 2,00 m) 1,0 un 420,00 €
J1n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 300,00 €
Quarto 2 TPJ1n (1,00 X 1,40 m) 1,0un| 34500€
WC J2n/J5n (0,55 x 1,00 m) 2,0 un 320,00 €
J3n (1,00 x 1,40 m) 1,0un 300,00 €
Quarto 4 TPJ3n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 345,00 €
P7n (1,00 x 2,00 m) 1,0 un 420,00 €
J4n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 300,00 €
Quarto 5 TPJ4n (1,00 X 1,40 m) 1,0un| 34500€
J6n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 300,00 €
Quarto 6 TPJ6n (1,00 x 1,40 m) 1,0 un 345,00 €
P12n (1,00 x 2,00 m) 1,0 un 420,00 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h | -
Ma&o de obra:
Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 8,0h -
Servente 8,0h -
Preco Total do Artigo | 4 900,00 €

Art.° 07 - Carpintarias:

Como a porta do quarto se encontrava muito deteriorada, ndo compensa a sua reparacao.
Neste caso, a solucdo passa pela sua substituicdo por um elemento do mesmo tipo, ou seja,
uma nova porta em madeira. Na Tabela 10 pode-se observar a solu¢do adotada para este

artigo.
Tabela 10 - Art.° 07 - Carpintarias
Art.° 07 - , ~ Total Preco
Carpintarias DESIEGEE Artigo Unitario
07.1 I(:F?Igwr:a)umento e montagem de vaos em carpintaria 1,60m2
Materiais:
Quarto 5 | PI9n (0,80x2,00 m) | 1,0un 32,00 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 10h] -
Mé&o de obra:
Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 4,0 h -
Servente 4,0 h -
Preco Total do Artigo 32,00 €
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Art.° 08 - Pinturas:

Apbs as paredes exteriores e interiores serem revestidas e limpas, € aplicada uma pintura
para embelezamento e protecdo das mesmas. Esta pintura deve ser constituida por uma
demado de primério e duas demaos de tinta plastica. Em primeiro lugar deve ser aplicado o
primario, por forma a deixar o paramento mais uniforme e proporcionar uma melhor aderéncia
as camadas seguintes e de seguida devem ser aplicadas as duas demaos de tinta. Na Tabela

11 pode-se observar a solu¢do adotada para este artigo.

Tabela 11 - Art.° 08 - Pinturas

Art.° 08 - Designacéo Total Preco
Pinturas & Artigo Unitario
Fornecimento e aplicacdo de tinta plastica incluindo
08.1 aplicacdo do priméario, tratamento de superficies e limpeza, 375 02m2
' incluindo uma 12 demao do primario e duas demé&os de tinta '
plastica aplicadas a rolo:
08.1.1 Em paredes exteriores (Todo o exterior da habita¢éo) 125,85m?
08.1.2 Em paredes interiores (Todo o interior da habita¢éo) 249,17m?
Materiais e Ferramentas:
Primério para exterior (15,0 Lt — Rend. 10,00 m?/Lt/dem&o) 3,0un 47,26 €
Primério para interior (15,0 Lt — Rend. 10,00 m?/Lt/demé&o) 5,0 un 47,26 €
Tinta plastica para exterior (15,0 Lt — Rend. 12,00 m?/Lt/demao) 5,0un 16,01 €
Tinta plastica para interior (15,0 Lt — Rend. 12,00 m?/Lt/demao) 9,0 un 16,01 €
Rolo 2,0un 3,16 €
Pincel 2,0un 1,96 €
Balde/recipiente para misturar tinta 2,0un 3,44 €
Espétula 2,0 un 1,06 €
Lixa 2,0un 0,32 €
Luvas de protecao 4,0 un 1,30 €
Cabo extensivo 2,0un 3,11€
Fita adesiva/isoladora 2,0un 1,20 €
Mé&o de obra:

Pedreiro/trolha (pintor) 64,0 h -
Servente 64,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 602,22 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 635,92 €
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5. ORCAMENTACAO - ANALISE TECNICO-ECONOMICA

Apos determinadas as quantidades a serem necessérias para a reabilitagdo da habitacdo em
guestao, consultou-se varios fornecedores a fim de disponibilizarem o custo referente a cada
material e ferramenta necessarios para a obra.

Através dos orcamentos solicitados, e tendo em conta a disponibilidade financeira da Junta
de Freguesia, houve a necessidade de estudar a proposta economicamente mais vantajosa,
como tal, foi selecionado das varias propostas fornecidas, os materiais e ferramentas mais
econdmicas. Tendo em conta que o préprio pedreiro/trolha, pintor e servente gostam de levar
para qualquer obra que realizem as suas préprias ferramentas, no final do orcamento
calculado, houve uma separagdo dos valores relativos aos materiais de construgdo, onde
temos duas colunas para o valor com e sem a inclusdo das ferramentas.

Em relacdo a mao de obra, é essencial que esta tenha algum grau de especializacdo, de forma
a que a obra de reabilitacdo seja concluida com sucesso e que sejam cumpridos todos os
requisitos necessarios para o bom funcionamento dos elementos, ficando ao encargo da Junta
de Freguesia a angariagcdo dos recursos humanos, estes ndo foram incluidos no orgamento.
Na Tabela 12 encontra-se descrito 0 orcamento total da obra de reabilitacdo do edificio de
habitacéo.

Tabela 12 - Orgamentagdo

o . ~ : Total Artigo Total Artigo
Qs DERIIEEEE Llel (s/ferramentas) | (c/ferramentas)
01 Demoli¢cbes - -
01.1 | Coberturas 54,00m? - -
01.2 | Tetos falsos 34,52m? - -
01.3 | V&Aos em madeira 16,30m?2 - -
01.4 Paredes exteriores 125,85m? - -

02 Coberturas 3 626,82 € 371914 €
02.1 Painéis sandwich 54,00m? 2 905,40 € 295413 €
02.2 Impermeabilizacao do terraco 33,94m? 497,69 € 520,17 €
02.3 Reposicdo do recobrimento 33,94m? 223,73 € 244 .84 €

03 Revestimento de tetos 602,05 € 924,04 €
03.1 | Lambrim PVC 34,52m? 602,05 € 924,04 €

04 il?ﬁ;ﬁztrlgnsento de paredes 877,80 € 897,61 €
04.1 E;SS;%OZ:&:C?OCO de 249,17m? 877,80 € 897,61 €

05 Revestlrgxetr;’(i)otrjgsparedes 494,90 € 514,71 €
05.1 Emboc;_o e rNeboco hidrofugo de 125 85m? 494,90 € 514,71 €

regularizacéo

06 Caixilharias 4 900,00 €
06.1 Pln+P2n+J1n+J2n +J3n +

J4n + J5n + J6n + P7n + P12n 14,70m? 4900,00 €

07 Carpintarias 32,00 €
07.1 Pl9n 1,60m? 32,00 €

08 Pinturas 602,22 € 635,92 €
08.1 | Primario + Tinta plastica

08.1.1 | Paredes exteriores 125,85m? 221,83 € 238,68 €
08.1.2 | Paredes interiores 249,17m?2 380,39 € 397,24 €
. (s/IVA) 11 135,79 € 11 623,42 €
TOTAL: (c/IVA) 13 585,67 € 14 180,57 €
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6. PLANEAMENTO - LISTAGEM CRONOLOGICA DAS TAREFAS

O planeamento das tarefas a serem executadas numa obra, possibilita identificar e determinar
quais as atividades a realizar, estabelecendo entre si uma ligacdo sequencial e temporal das
mesmas, tendo em conta os métodos de trabalho e os recursos associados a cada uma das
tarefas.

Neste relatorio, o planeamento das tarefas foi efetuado recorrendo a um programa informatico,
denominado por “Microsoft Project”. Neste software, inseriu-se as tarefas a serem executadas,
as suas respetivas duragdes, juntamente com os recursos afetos a cada tarefa, méo de obra
e equipamentos/transportes, sendo considerada a seguinte sequéncia dos trabalhos de
reabilitacdo a serem executados na habitacdo em questao:

04. Revestimento
01. Demolicbes —>| 02.Coberturas —> de paredes
interioress

\

05. Revestimento

de paredes —>| 06. Caixilharias —>| 07.Carpintarias
exteriores:

N

03. Revestimento

de tetos —> 08. Pinturas

Figura 14 - Sequéncia dos trabalhos de reabilitacéo a executar

A utilizacdo deste software, teve como finalidade a possibilidade de se obter o diagrama de
Gantt, que se apresenta nos ANEXOS. Este diagrama corresponde a representagao grafica
do calendério das tarefas a serem executadas e as respetivas dependéncias, é constituido
por dois eixos, onde o eixo das abcissas corresponde ao tempo de duracdo de cada tarefa,
numa escala que pode ser de dias, semanas, meses, ou outra devidamente definida, e o eixo
das ordenadas mostra as diversas tarefas a serem realizadas na obra de reabilitacdo da
habitacéo.

29



30



ANEXOS






I. Fichas de Intervencao/Registo

FICHADEINTERVENGAO/REGISTO - 2° Edigdo FI/R-01
IDENTIFICACAO E CARACTERISTICAS GERAIS DO EDIFICADO

1. DADOS GERAIS
Data da Inspecédo 22/03/2018

1.1. Freguesia ImaculadoCoracao de 1.3.Localizacdo Rua Alvaro Justino de
Maria Matos n°20
1.2. Concelho Funchal 1.4.Ano de Construcéo -*
2. TIPOLOGIADOEDIFiCIO Constituicao:
2.1. Multifamiliar [ _5 Quartos de dormir
2.2. UnifamiliarX _2 CasadeBanho
_1 Cozinha
_1 Sala
0 sdétéao
_0 Garagem
Outros 1 Quartode arrumos
1 Anexo

3. TIPOLOGIA DA ESTRUTURA RESISTENTE

3.1. Betdo armado[]

3.2. Alvenaria com pavimentos em madeira x

3.3. Alvenaria com pavimentosceramicog

3.4. OutraxjQual? No primeiro piso pavimentos em cimento natural pintado

4, TIPOLOGIA DACOBERTURA
4.1. Inclinada [J

4.2. Plana /terrago [J

4.3. Mista (Inclinada e Plana) x

5. TIPOLOGIA DAS PAREDES EXTERIORES

5.1. Paredes de pano duplo (medi¢do >27cm) Espessura 0,55m
Paredes de pano simples x

6. TIPOLOGIA DOS VAOS - PORTAS/ CAIXILHARIAS / ENVIDRACADOS

Portas: Caixilharias: Envidracados:
- Madeira x - Madeira x - Simples x
- Aluminio [J - Aluminio [] - Duplos [
-Aco ] -AgoJ
-pvCcd -PvCL]
7. OBRAS DE BENEFICIACAO
Sim [ Quais?
Nao x
Notas:

*Nao foram facultadas quaisquer informacoes acerca do ano de construcao da habitacao.
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FICHADEINTERVENGCAO/REGISTO - 2° Edigéo FI/R-01

AVALIACAO DA COBERTURA INCLINADA — DADOS GERAIS
1. FORMA DACOBERTURA
1.1.Cobertura de umaagual
1.2. Cobertura de duasaguds]
1.3.Coberturadetrésaguas [
1.4.Coberturade quatroaguas ]
1.5. Cobertura de cinco agugs x
1.6. Coberturaem pavilhdo [
1.7.Cobertura redonda [
2. VISUALIZACAO

2.1. Peloexterior: 3.2. Pelointerior:
- Total x - Total
- Parcial’] - Parcial x*

3. EXPOSICAO (Acdes Atmosféricas)
3.1. Protegida X

3.2.Normal[]

3.3. Exposta[]

4, ESTRUTURA DESUPORTE
4.1.Betdo armado [] (Continua (] / Descontinua [1)
4.2.Madeira x

4.3. Metélica []

5. REVESTIMENTO

5.1. Telha cerdmica x

5.2. Fibrocimento []

5.3.Plastico [
5.4.Chapa metdlica / zincada x
5.5. Misto []
6. CAMADADEISOLAMENTOTERMICO Nao tem!
Localizacéo: Constituicdo:
6.1.Nalaje de esteira [] -Laderocha ]
6.2.Na vertente [ -Ladevidro [
- Poliestireno expandido moldado (EPS) [
Espessura(cm) - Poliestireno extrudido (XPS) [
- Espuma de Poliuretano []
- Aglomerado negrode cortica []
Informacaodadapor: -Argilaexpandida [
- Projeto [

- Visualizagéo [
- Informacgéooral [
7. VENTILACAO DA COBERTURA (telha ceramica) Nao tem!
7.1. Micro-ventilacao (face inferior da telha) [
- Telhas de ventilagéo [
- Beiralcomventilagao [
- Bandasdeventilagdocomcumeeira/rincéo []
7.2.Ventilagcdo do desvao []
Notas:
*A cobertura é visivel pelo interior em todas as divisoes da habitacdao, uma vez que o
estado de degradacao € avancado o que causou em algumas partes a queda do teto falso.
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FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO - 2° Edi¢c&o FI/R-01

AVALIACAO DA COBERTURA INCLINADA — PATOLOGIAS

- Fissuracdo / Fendilhacao [
- Deformagéo []
- Corrosao x
SINTOMAS - Esmagamento~s L]
- Desagregacgdo x
- Infiltragbes x
- Eflorescéncias []
- Degradacédo / Apodrecimento x
Desajustes nos encaixes das telhas (sobreposicdo/encaixe

c-10 deficiente)

Cl-2 0] Deficiénciasde es_tanquidade emrematesdecoberturae outros
problemas associados

Cl-3 0] Argamassa de assentamento dos cumes de telhas ceramicas

fissurada

Cl-4 x Elementos descontinuos soltos ou desalinhados

Cl-5[1] Corrosao de elementos de fixacdo e chapas metélicas
DESCRICAO DA  CI-60] rl?]cz?éﬁg:;;/agcl)ég Ss:gﬂsque dos revestimentos (chapas

PATOLOGIA Cl-7O Fratura / Fissuracdo de elementos descontinuos
-8l Reparagc”;es com produtos betuminosos em elementos
descontinuos

cl-9 [  Inclinacéo insuficiente ou excessiva
Cl-10L] Existéncia de zonas de concavidade/convexidade
Cl-11[1  Eflorescéncias

Cl-12[]1  Vegetacao parasitaria
Cl-13[]  Diferencas de tonalidade
Cl-14 x | Qutros

ENSAIOS IN SITU

REGISTO S T L - ) N 1A
FOTOGRAFICO et L alowmes I |
DA PATOLOGIA et —e b et LU T
Notas:

Cl-14 - Outros: Abatimento parcial do telhado
Cl-15 - Outros: Excesso de peso

34



FICHADEINTERVENGAO/REGISTO - 2° Edigdo FI/R-02

AVALIACAO DA COBERTURA EM TERRACO - DADOS GERAIS
1. AVALIAGCAO DACOBERTURA

1.1. Coberturanédo acessivel (s6 para 1.4. Terraco-jardim []
manutenc¢édo) [] 1.5. Cobertura especial
(para

1.2.Coberturaacessivelapessoas x equipamentos/tubagens)

1.3. Cobertura acessivel a veiculos [
2. ESTRUTURA DESUPORTE/RESISTENTE

2.1.Lajemacicadebetdoarmado x 2.5.0utra solucgéo
2.2.Lajealigeiradade betdoarmado []
2.3. Perfis metélicos [ Espessura (cm)

2.4.Pisos de madeira/derivados []
3. CAMADA DEFORMA

3.1.Betdo de agregados leves [] Informacédo dada por:

3.2.Betonilha [] - Projeto []

3.3.Pendente dadapela estrutura - Visualizacdo x
resistente x - Informagéo oral

3.4.Outra solugéo
Pendente (%)0%

4. CAMADADEISOLAMENTOTERMICO Nao tem!
Localizac4o: Constituicéo:
4.1.Zona Intermédia [ - L& derocha J
4.2.Sobre a impermeabilizacao [] -Ladevidro []
4.3. Sobreaestruturaresistente (emtetos - Poliestireno expandido (EPS) L
falsos) [] - Poliestireno extrudido (XPS) [
Espessura(cm) -Espumade poliuretano (PU) [
- Aglomerado negro de cortica L]
Informacéo dadapor: -Argilaexpandida [
- Projeto [ - Betdo de agregadosleves []
- Visualizagéo [ - Betéo celular [J
- Informacgao oral [] - Outrasolucdo
1. MATERIAIS DE BASE DA IMPERMEABILIZACAO Nao tem!
Informacéodadapor: Constituicéo:
- Projeto [ - Membranas betuminosas []
- Visualizagédo [ -Membranassintéticas []
- Informacé&o oral [] - Produtosliquidos de base betuminosa []

- Produtos liquidos sintéticos []
- Qutra solucéo

2. PROTECAO EACABAMENTO Nao tem!
Informacéodadapor: Constituicéo:

- Projeto [ - Autoprotecao da membrana betuminosa []

- Visualizagéo [] -Camadadeterravegetal [

- Informagéo oral [ - Agregado grosso []

- Lajetasdebetéo [

- Ladrilhos ceramicos sobre betonilha [

- Ladrilhos hidraulicos sobre betonilha []
Espessura(cm) - Painel sandwich de betédo e isolante térmico [

- Qutra solucéo
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FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO - 2° Edicao FI/R - 02

AVALIACAO DA COBERTURA EM TERRACO - PATOLOGIAS
SINTOMAS - Fissuracao / Fendilhac&o x

- Deformagéo []

- Corroséo x

- Esmagamentos []

- Desagregacéo x

- Infiltragbes x

- Eflorescéncias x

- Degradacado/Apodrecimento []

DESCRICAO DA CT-1[0  Perfuragdes
PATOLOGIA CT-2x Arrancamento
CT-31 Descolamento das juntas de sobreposicéo
CT-41 Formacdao de pregas
CT-501 Empolamentos
CT-6 x | Permanéncia prolongada de agua
CT-71 Fissuracéo do revestimento impermeabilizante / ceramico
CT-81 Envelhecimentodorevestimentoimpermeabilizante /ceramico
CT-91 Insuficiente altura dos remates
CT-10J  Inadequado capeamento do coroamento
CT-111  Fluéncia ou deslizamento dos remates
CT-12[0 @ Descolamento dos remates e do revestimento impermeabilizante /
ceramico
CT-13x Vegetacao parasitaria
CT-14U] Eflorescéncias

CT-15x @ Outros

ENSAIOS IN SITU

REGISTO
FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
CT-15 - Outros: Fissuracao/Fendilhacao
CT-16 - Outros: Corrosao das armaduras
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FICHADEINTERVENCAO/REGISTO -2°Edicdo FI/R-01
AVALIACAO DOS PARAMENTOS EXTERIORES — DADOS GERAIS
1. VISUALIZACAO DASFACHADAS
1.1. Alcado Principal x
1.2. Alcado Lateral Esquerdo x
1.3. Algcado Lateral Direito x
1.4. Algado Posterior []

2. CONDICOES DEEXPOSICAO
2.1.Condicdes severas[]
2.2.CondicGes moderadas x
2.3.Condicdes favoraveis [

3. TIPOLOGIA DOS MATERIAIS DAS PAREDES EXTERIORES
3.1. Terracrua(adobe e taipa) [

3.2. Alvenaria de pedra x

3.3. Tabiquede madeira [

3.4. Alvenaria detijolos []

3.5. Alvenaria de blocos de betdo x

3.6.Outros

4. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERIORES _
4.1.Revestimentos por elementos 4.2 .Revestimentos de ligantes minerais

descontinuos - Reboco tradicional com pintura x

- Ladrilhos ceramicos [] (Argamassas de cimento/ Cal apagada/ bastardas)
- Azulejos [

- Placasdepedranatural [] - Reboco néo tradicional com ou sem pintura [

- Placasdepedraartificial [ (pré-doseado)

4.3. ETICS ] - Pintura com acabamento liso x

- Pinturacomacabamentorugoso []

5. CAMADA DE ISOLAMENTO TERMICO NAS PAREDES EXTERIORES Nao tem!
Localizagéo: Constituicdo:

5.1.Pelo interior [] -Laderocha ]

5.2.Na caixa-de-ar [] -L&devidro []

5.3.Pelo exterior [ - Poliestireno expandido (EPS) [

- Poliestireno extrudido (XPS) [

Informacé&o dadapor: -Espumade poliuretano []

Projeto [J - Aglomerado negro de corti¢a [
Visualizagao [] -Argilaexpandida []

Informacéo oral [

Espessuras (cm):
Isolamento
Paredes

Notas:
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FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO - 2° Edic&o

SINTOMAS

DESCRICAO DA
PATOLOGIA

ENSAIOS IN SITU

REGISTO
FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:

FI/R-01

AVALIACAO DOS PARAMENTOS EXTERIORES — PATOLOGIAS

- Fissuracdo / Fendilhagao []

- Deformacéo

- Corroséo []

- Esmagamentos []

- Desagregacéo x

- Infiltracbes

- Eflorescéncias x

- Degradacao/Apodrecimento []

PE-1[]
PE-2 []
PE-3[]
PE-4 []
PE-5[]
PE-6[]
PE-7]
PE-8[]
PE-9[]
PE-10
PE-11]
PE-124 ]
PE-13

PE-14[]

PE-15 x
PE-16 x

Desprendimento de azulejos ou ladrilhos

Fraturacao

Corroséo de elementos incorporados no revestimento
Deterioracdo de mastiques

Microfissuracao rendilhada ou mapeada
Fissuragéo/Fendilhacao

Desagregacéo de argamassa

Destacamento / descolamento, descasque e empolamento
Manchas localizadas e de escorrimentos

Alvoelizacao / crateras

Deficiéncias de planeza do revestimento
Criptoflorescéncias

Eflorescéncias

Aparecimento de vegetagdo parasitaria (plantas, ervas) e
colonizacao bioldgica (algas, liquenes, fungos, musgos, etc)
Alteragdo de cor (descoloragdo da pintura)

Outros

PE-16 - Outros: Destacamento do revestimento
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FICHA DE INTERVENGCAO/REGISTO — 2° Edic&o FI/R-01

AVALIACAO DAS PAREDES INTERIORES E TETOS — DADOS GERAIS
1. TIPOLOGIA DOS MATERIAIS DAS PAREDES INTERIORES
1.1.Terracrua(adobe e taipa) [
1.2. Alvenariade pedra []
1.3. Tabiquede madeira []
1.4. Alvenaria detijolos []
1.5. Alvenaria de blocos de betdo x
1.6. Paredes divisorias leves (gesso laminado — pladur) [
Outros

2. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES_
2.1.Revestimentos por elementos 2.2.Revestimentos de ligantes minerais

descontinuos - Reboco tradicional com pintura x
- Ladrilhos cerdmicos [ (Argamassas de cimento / Cal apagada / bastardas)
- Azulejos [] - Reboco nao tradicional com ou sem pintura [
- Placasde pedranatural [] (pré-doseado)
- Placas de pedraartificial [ -Estuquetradicionalde gessoecal []

- Pintura com acabamento liso x
- Pinturacomacabamentorugoso []

3. TIPOLOGIADOSREVESTIMENTOS/ ACABAMENTO DOSTETOS

3.1.Tetos aplicados 3.2. Tetos falsos 3.3. Tetos revestidos a
diretamente aslajes -Linearesdealuminio [ madeira []
- Aglomerados de cortiga [ - Quadricula [LJ
- Pintados x - Painéis de gesso
- Estuque projetado [] cartonado [
- Madeira x
Notas:
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FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO - 2° Edigc&o FI/R-01

AVALIACAO DAS PAREDES INTERIORES E TETOS — PATOLOGIAS

- Fissuracéo / Fendilhagao []
- Deformacéo
- Corroséo [
SINTOMAS - Esmagamentos ]
- Desagregacéo [
- Infiltracdes x
- Eflorescéncias x
- Degradacgéo/Apodrecimento []
PIIT-1LJ  Fendas diversas
PI/T-2 x | Infiltracbes
PI/T-3 x | Manchas de sujidade / bolor
Aparecimento de vegetacao parasitaria (algas, liguenes, fungos,
PIT-4] etc)
PI/T-5 x @ Destacamento, descasque e empolamento
PI/T-6 x  Eflorescéncias
PIT-7L]  Criptoflorescéncias
PIIT-8L]  Suspensoes soltas / deterioradas
PIT-9L]  Abaulamento/desnivelamento
PI/T-10 x = Areas abatidas e/ou ameacando ruina
PIT-11] Diferencas de tonalidade
PIT-12L1 Outros

DESCRICAO DA
PATOLOGIA

ENSAIOS IN SITU

REGISTO
FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
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FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO - 2° Edi¢cao FI/R-01

AVALIACAO DOS VAOS — PATOLOGIAS
- Fissuragéo / Fendilhagao [

- Deformagéo [
- Corroséo []
SINTOMAS - Esmagamen~tos ]
- Desagregacéo []
- Infiltrac6es []
- Eflorescéncias
- Degradacéo / Apodrecimento x
V-1 Deterioracéo de vedantes
V-2 Humidade de infiltracdo
V-3 Condensagobes
V-4 Fissuracéo e fratura de vidros
V-5 Fissuragéo/fragmentacao/esboroamento em peitoris
V-6 Fissuracdo em soleiras
V-7 Acumulacao de detritos/sujidade/colonizagéo biolégica
V-8 Criptoflorescéncias
- V-9 Eflorescéncias
DESCRICAO DA V-10 Deterioragdo de estores
PATOLOGIA V-11 Deterioragéo de lacado/anodizado

V-12 x Deterioragéo de pinturas

V-13[]  Corroséo

V-14[1 | Delaminacdodocontraplacadodasfacesexterioresdamadeira
V-15 Ataque de organismos xil6fagos

V-16[1 | Apodrecimento

V-17 x Empenos e deficiéncias de funcionamento

V-18[1 | Deterioracéo de fechos e dobradicas

V-19 x  Outros

ENSAIOS IN SITU

REGISTO
FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

NOTAS:
V-19 - Outros: Porta danificada
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Diagrama de Gantt
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INTRODUCAO

Este relatério tem como fundamento a colaboragdo com o projeto “UMa Intervengao”, projeto
esse de voluntariado social que tem como objetivo responder as necessidades de populacdes
carenciadas e com baixos rendimentos, de forma a possibilitar que as mesmas possuam
condi¢cbes basicas de habitacao, saude e bem-estar.

Desta forma, pretende-se proceder ao registo do estado de degradacdo de um edificio de
habitacao, identificando pontos criticos e possiveis solugdes de reabilitacéo.

Para tal, foram utilizadas as Fichas de Intervencé@o/Registo como forma de auxilio & inspecao,
de maneira a proceder a um registo das anomalias observadas mais eficaz observadas, que
posteriormente irdo ser analisadas a fim de se proceder a uma correta reabilitacao do edificio.
Salienta-se que, ndo foram realizados quaisquer ensaios estruturais e estudos mais
aprofundados para um melhor conhecimento das causas e das formas de manifestacdo das
anomalias, afetando de certa forma a elaboracdo de um completo diagndstico.

Assim, de forma a possibilitar um melhor encaminhamento ao longo deste documento, refere-
se que 0 mesmo se encontra disposto da seguinte forma:

l. Descricao geral da habitagdo em estudo: apresentacdo da sua localizagdo e dos
elementos construtivos que a compdem, em concordancia com as plantas da
habitacao;

Il. Levantamento e caraterizacdo das patologias: exposicdo das anomalias
observadas durante a inspecao ao edificio habitacional, evidenciando as possiveis
causas associadas;

Il. Mapeamento dos danos: disposi¢cdo das patologias evidenciadas pelas plantasdo
edificio de habitagdo, de forma a associar a localizagdo das mesmas com 0s
elementos construtivos;

V. Prioridades de Intervencao: definicdo dos niveis de reabilitacdo consoante o grau
de intervencdo que a habitacdo necessita, com base nas patologias observada;
V. MedicOes: descriminacdo das tarefas a executar por artigo, contabilizando os

equipamentos e mao de obra afetos a cada tarefa e registo das quantidades de
materiais que irdo ser empregues;
VI. Orcamentacgédo: requerimento do custo referente a cada tarefa, através da consulta
a diferentes fornecedores, com base nas quantidades a serem necessarias para a
Ssua execucao, para posterior selecédo da solugdo economicamente mais viavel;
VIl Planeamento: planificacdo cronoldgica das tarefas a serem efetuadas no software
Microsoft Project.






1. DESCRICAO GERAL DA HABITACAO

O presente relatorio insere-se na inspecgéo e caraterizagdo de patologias encontradas num
edificio de habitag&o, visando a sua reabilitacéo. O edificio em estudo encontra-se situado na
regido do Funchal, na freguesia do Imaculado Corag&o de Maria, sendo a sua morada: Rua
Jaime Bruno Pereira n® 9, evidenciada no mapa da Figura 1.

e-cdas=leajas

3 .'A'%.’-— ‘ . "

- _Edifﬁicno"’de Hébit_a_géd’mo'%
f : »

Figura 1 - Localizacdo geografica da habitacao

A inspecédo ao edificio em estudo foi realizada no dia 22 de mar¢o de 2018, autorizada pelo
proprietario.

A habitacdo unifamiliar € uma construcao recente e faz parte de uma construcao em banda
sendo esta a Ultima casa, tem um area de implantacédo 94,53 m?, e é composta por trés pisos,
piso do rés-do-chao que inclui a garagem e um compartimento destinado a arrumos, primeiro
piso composto por quatro compartimentos que sdo a sala, cozinha, uma casa de banho e
lavandaria, e por fim o Gltimo piso composto por trés quartos de dormir e uma casa de banho.
Em relacdo ao espaco exterior da habitacdo, na parte de tras temos um espaco destinado a
churrasco e na lateral direita uma area ajardinada.



Para ilustrar o que foi descrito anteriormente, foi desenhado no AutoCad as plantas da
habitacdo com base na visualizacdo e nas medicdes efetuadas no local durante a inspecéo,
com o auxilio do registo fotografico. Seguidamente, apresentam-se as plantas do rés-do-chéo,
do piso superior e da cobertura, bem como um corte longitudinal.
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D Alvenarias em blocos de betao
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1]
o
ﬁ- D Revestimento das escadas em mosaicos cerdmicos
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Figura 2 - Planta do rés-do-ch&do
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Legenda:

Alvenarias em blocos de betdo

@ Pavimento da cozinha e lavandana em mosaicos ceramicos
. Pavimento da sala em mosaicos cerdmicos

E Pavimento da WC em mosaicos cerdmicos

. Pavimento exterior em mosaicos cerdmicos

. Revestimento da escada em soalho

. Revestimento em pedra basaltica

. Revestimento em calgada portuguesa

. Pilares em betdo . Portao

Jardim

Figura 3 - Planta do 1° piso
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Legenda:

Alvenarias em blocos de betao

. Pavimento dos quartos e escada em soalho

Pavimento da WC em mosaicos ceramicos

Pavimento exterior em mosaicos cerdmicos

Revestimento em pedra basaltica

Pavimento em calgada portuguesa

-':_': Pilares em betdo . Portdo

Jardim

Figura 4 - Planta do 2° piso




p, 1

Legenda:

Alvenarias em blocos de betdo

. Cobertura de duas aguas em telha cerdmica
. Pavimento exterior em mosaicos cerdmicos

. Revestimento em pedra basaltica

Revestimento em cal¢ada portuguesa

. | Pilares em betéo . Portéo

| Jardim

Figura 5 - Planta da cobertura
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Legenda:

Alvenarias em blocos de betdo

Reboco com acabamento por pintura

. Terra

Cobertura de duas aguas em telha ceramica

Figura 6 - Corte AB

De salientar que:

12

todas as medicdes estdo de acordo com o sistema internacional;

as referidas plantas (rés-do-chéo, piso superior, cobertura e corte) encontram-se sem

uma escala definida (nos desenhos com o apoio do software AutoCad, estdo
executadas com escala).



2. LEVANTAMENTO E CARATERIZACAO DE PATOLOGIAS
2.1. Consideracfes gerais

A inspecao do edificio habitacional em estudo foi feita com o objetivo de identificar e
caraterizar as anomalias/patologias analisadas no local, registando-as nas Fichas de
Intervencéo/Registo — 2° Edic&o de forma a termos a informacéo clara e bem organizada. E
de salientar que, a principal ferramenta utilizada para a determinagcéo do estado atual da
habitacdo, bem como a andlise das anomalias/patologias existentes nos elementos
construtivos, foi a inspecao visual e o registo fotogréafico, uma vez que néo se disponha de
meios, tanto a nivel financeiro como equipamento especifico para realizar ensaios estruturais,
por forma a verificar a capacidade resistente da estrutura e dos elementos que a compdem e
o estado de deterioracdo da mesma.

2.2. ldentificacdo das patologias

Neste subcapitulo, procurou-se identificar e descrever as principais anomalias/patologias
analisadas no edificio habitacional em estudo, sistematizando-as por elementos construtivos,
designadamente coberturas, paramentos exteriores, paredes interiores e tetos e Vaos,
procurando também tentar identificar as causas mais provaveis que levaram ao seu
aparecimento.

2.2.1. Paramentos exteriores

Os paramentos exteriores, como o préprio nome indica, abrangem tudo o que esteja localizado
exteriormente a habitagdo e que fagca contacto com esta, nomeadamente as paredes
exteriores e a existéncia de muros. Ao longo da inspecdo foi possivel observar varias
anomalias exteriores. De seguida, procede-se a descricao das anomalias em simultdneo com
0 seu registo fotografico.

Paredes exteriores e muros:

No exterior da habitagdo, existem varias anomalias, nomeadamente no que se refere a
pintura, ou seja, tanto as paredes exteriores como 0s muros que delimitam o terreno afeto &
habitacdo encontram-se bastante degradados devido a humidades que resultam no
empolamento da pintura e por consequente o seu destacamento e em eflorescéncias. No que
diz respeito aos revestimentos e elementos estruturais, estes encontram-se em bom estado
de conservagéo.
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Figura 7 - Anomalias observadas nas paredes exteriores e muros

Varanda:

Na habitacdo existem duas varandas, uma no primeiro piso e outra no segundo. Tanto uma
como a outra apresentam fendilhag&o horizontal, no entanto, a fenda mais preocupante situa-
se na varanda do primeiro piso (Figura 8). Esta anomalia permite a ocorréncia de infiltracdes,
originando neste caso o destacamento do revestimento inferior da varanda como se pode
verificar na mesma imagem.

Figura 8 - Anomalias observadas na varanda

Pilares:

Tal como os restantes elementos exteriores, os pilares apresentas também, anomalias na
pintura. No que diz respeito aos revestimentos, apesar de ainda néo ser visiveis
degradac6es em grande escala, € de realcar que merecem algum cuidado, uma vez que
num dos pilares (Figura 9 a direita) as arestas encontram-se bastante degradadas, sendo
que as arestas dos pilares séo as zonas mais criticas devido aos ataques dos cloretos e
carbonatos as armaduras e perante a insuficiéncia dos recobrimentos as armaduras ficam
mais suscetiveis a esses ataques.
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TR AL
Figura 9 - Anomalias observadas nos pilares

Cunhal da habitacdo onde se encontra fixada a cobertura da churrasqueira:

Na parte de trds da habitacdo, existe um espago onde posteriormente & construgdo da
habitacdo foi construido um telhado para servir de cobertura a uma churrasqueira. Um dos
elementos da estrutura da referida cobertura foi fixado num cunhal da habitagdo onde
possivelmente existe um pilar. Por consequéncia, esta intervencdo causou degradacdo no
cunhal em questdo, originando vérias fendas (Figura 10) que podem ser consideradas
prejudiciais a estrutura, dado que permitem a ocorréncia de infiltragbes que podem provocar
danos em outros elementos. Neste relatério, face a anomalia, ndo foi apresentado uma
solucéo, devido ao facto de esta precisar de ser estudada com mais cuidado.

Figura 10 - Anomalias causadas devido a construgéo da cobertura da churrasqueira
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2.2.2.Paredes interiores e tetos

Na inspecao ao interior da habitacdo foram observadas algumas anomalias no quarto 1 e no
piso do rés-do-chdo em que a principal causa é devido as manifestacbes de humidade. De
seguida, procede-se a descricdo das anomalias em simultdneo com o seu registo fotografico.

Quarto 1.

Como foi possivel verificar durante a inspecdo, este quarto encontra-se com algumas
anomalias no teto e na parede onde existe a janela. Foi possivel verificar também que o
isolamento da janela, principalmente na parte do exterior encontra-se degradado, tanto na
caixilharia como numa orla em pedra existente que contorna a janela, o que pode permitir
algumas infiltragBes para o interior, no entanto, existem também algumas manchas de bolor
no teto, que podem ser provocadas pelo insuficiente isolamento nas paredes exteriores e que
se propagam por ascencgao capilar.

Figura 11 - Anomalias observadas no quarto 1

Rés-do-chao:

As paredes do rés-do-chdo, duas delas estdo em contacto com o solo, nomeadamente o
alcado posterior e o algado lateral direito. Durante a visita a habitac&o foi possivel verificar
que as paredes que se encontram em contacto com o0 solo encontravam-se com muitas
anomalias, neste caso, bolores, eflorescéncias e manchas de humidade, e a pintura
encontrava-se também muito degradada (Figura 12).

Tendo em conta todos estes prossupostos e juntamente com outras informacgdes recolhidas
junto dos proprietarios, deduziu-se que as anomalias neste piso se deviam a ma drenagem
do terreno, uma vez que nao foi possivel verificar qualquer existéncia de dreno que escoasse
as aguas provenientes dos terrenos adjacentes e que se acumulavam no exterior das paredes
gue se encontram em contacto com o solo.
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Figura 12 - Anomalias observadas nas paredes do rés-do-chao

2.2.3. Pavimentos

Durante a inspecdo, foi possivel observar que o Unico pavimento que se encontrava
degradado era o pavimento do rés-do-chdo. De seguida, procede-se a descricdo da anomalia
em simultdneo com o seu registo fotografico.

Pavimento do rés-do-chéo:

O pavimento deste piso encontra-se revestido com mosaicos ceramicos e foi possivel verificar
que, tal como nas paredes em contacto com o solo, existiam também eflorescéncias e
manchas de humidade que levaram ao desgaste das juntas entre as pecas dos mosaicos. Na
parte frontal da habitagéo, neste caso, no pavimento referente ao afastamento entre arua e a
habitacdo verificou-se que existe uma linha de 4gua que atravessa a habitacdo que se
encontra muito a superficie e segundo informacao dos proprietérios essa linha de agua corre
frequentemente, mesmo nos dias em que ndo chove e que, segundo informacdes dos
mesmos, nos dias de chuva intensa, as humidades ascendia mesmo a superficie do
pavimento.

Depois de toda esta andlise, € evidente que, tal como nas paredes, existe deficiéncia na
drenagem dos terrenos que se encontram sob a laje do pavimento, contribuindo desta forma
para a subida do nivel freatico em fases de maior precipitacao.

Figura 13 - Anomalias observadas no pavimento

17



2.3. Mapeamento dos danos

Neste subcapitulo procede-se ao mapeamento dos danos, localizando nas plantas da
habitacdo as anomalias anteriormente descritas, de forma a associar a localizagdo das
mesmas com o0s elementos construtivos. Na Tabela 1 encontra-se uma sintese das
anomalias/patologias observadas nos elementos construtivos, de acordo com as registadas
nas Fichas de Intervengcédo/Registo que se encontram nos anexos, clarificando melhor o
mapeamento e a identificacdo das mesmas nas plantas.

Tabela 1 - Sintese das anomalias/patologias observadas nos elementos construtivos

Elementos Anomalias/patologias observadas

PE-2 — Fracturacao;

PE-6 — Fissuracao/Fendilhacao;

PE-8 — Destacamento/descolamento, descasque e empolamento;
PE-13 — Eflorescéncias.

PI/T-2 — Infiltracdes;

P1/T-3 — Manchas de sujidade/bolor;

PI/T-5 — Destacamento, descasque e empolamento;

PI/T-6 — Eflorescéncias.

Pavimentos P-11 — Outros: Desgaste da argamassa de preenchimento das juntas.

Paramentos exteriores

Paredes interiores e tetos

Legenda:

P- Pavimentos;

- Paredes interiores e
tetos.

Figura 14 - Planta do rés-do-chdo - mapeamento dos danos
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Legenda:

- Paredes interiores e - Paramentos exteriores.
tetos;

Figura 15 - Planta do 1° e 2° piso — mapeamento dos danos

De salientar que:
e as referidas plantas (rés-do-chéo, 1° piso 2 ° piso) encontram-se sem uma escala
definida (nos desenhos com o apoio do software AutoCad, estdo executadas com
escala).
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3. PRIORIDADES DE INTERVENCAO

De acordo com a analise das anomalias/patologias observadas agquando da inspecao desta
habitacdo, averiguou-se que o grau de intervencdo € elevado devido ao problema das
infiltracdes, desta forma considerou-se a necessidade de obras de diferentes niveis de
intervengao:

a)
b)

a)

b)

20

Nivel 1: Reabilitacao ligeira:
teto: limpeza com detergente neutro e lixivia de modo a eliminar manchas de bolor;
vao: impermeabilizacdo do vao da janela do quarto 1.

Nivel 2: Reabilitacdo média:

Paredes interiores e paramentos exteriores: reparacao de todas as areas degradadas
para depois aplicacdo de pintura;

pavimentos interiores: reforgo e reparacdo através da colocacdo de uma camada
drenante, seguido de uma betonilha de regularizacdo para posterior aplicacdo de do
revestimento em mosaicos ceramicos.

Nivel 3: Reabilitacdo profunda:

execucdo de um geodreno para a correta drenagem das aguas pluviais;

execuc¢do de uma parede em blocos de betéo paralela ao algado lateral direito e tardoz;
alteracdes tipoldgicas: ser estudada uma nova solugéo para a cobertura da
churrasqueira.



4. MAPA DE MEDICOES/QUANTIDADES E COMPILAGCAO ORCAMENTAL DAS
SOLUCOES E TECNICAS CONSTRUTIVAS EMPREGUES

De forma a pbér em prética a execucdo das tarefas relativas a reabilitagdo da habitacao,
elaborou-se um mapa de medi¢des/quantidades dos diversos compartimentos e dos Varios
elementos que necessitam de intervencdo. As medi¢cBes foram elaboradas a partir das plantas
da habitacéo, previamente elaboradas para este fim, tendo sido estas acompanhadas pelas
“Regras de Medicéo do LNEC”. Dessa forma, organizou-se as medicdes por artigos, de acordo
com os trabalhos a serem executados, seguido pela unidade de medida, como se pode
verificar na Tabela 2.

Tabela 2 - Mapa de medi¢8es/quantidades

Linear
(ml)

01 Demoli¢cdes
02 Alvenarias
03 Revestimento de

pavimentos
04 Paramentos de

tetos

Revestimento de
05

paredes interiores
Revestimento de
06 paredes

exteriores
07 Vaos
08 Pinturas
Sistema de
09 drenagem de

aguas pluviais

Para cada artigo, sdo descriminados o0s materiais e ferramentas necessarios, 0s
equipamentos/transportes, bem como a mao de obra necessaria para a execucao dos
trabalhos de reabilitacéo.

Art.° 01 - Demolig¢des:

Neste primeiro artigo temos os primeiros trabalhos de reabilitagdo a serem realizados tais
como, desmontagem dos pavimentos revestidos a mosaicos ceramicos, seguindo-se da
picagem e remocdao do revestimento dos pilares no exterior e do reboco da varanda. Por fim,
remocao e transporte a vazadouro de produtos nao reutilizaveis. Na Tabela 3 encontra-se o
artigo referente as demolicdes.
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Tabela 3 - Art.° 01 - Demolicdes

Art.° 01 - Desi ~ Total
Demolicdes esignacao Artigo
Demolicdo/desmontagem de pavimentos revestidos a mosaicos
ceramicos, incluindo todo o equipamento e méo de obra necessario,
01.1 bem como a sua arrumacédo e transporte para um local fora da obra | 119,17m?
(Quarto de arrumos + garagem + exterior (algado lateral direito e
tardoz))
Picagem e remog&o do revestimento de todos os pilares localizados no
012 exterior da habitacdo a manter, limpeza de toda a superficie e 7 80m?
' preparacdo para a execu¢do de um novo revestimento (Trés pilares '
localizados no exterior)
Picagem e remog&o do reboco da varanda a manter, de forma a
colmatar fendas localizadas encontradas, com aplicacdo de argamassa
01.3 de reparacdo com 4 cm e armadura em fibra de vidro, incluindo todo o 4,96m?
equipamento e mao de obra necessério, bem como a sua arrumacao e
transporte para um local fora da obra (Varanda)
014 Remocdao e transporte a vazadouro de produtos ndo reutilizaveis, 5 980m3
: e ~ ,980m
incluindo a obtenc¢do do vazadouro
Equipamentos/Transportes: Mao de obra:
- Carrinha de caixa aberta - Motorista
- Rebarbadora - Pedreiro/trolha
- Berbequim - Servente

Art.° 02 - Alvenarias:

Este artigo refere-se a execucdo de uma parede em blocos de betdo com afastamento de um
metro em relacdo ao algcado lateral direito e ao algado tardoz, de modo a criar uma caixa de
ar na habitacéo, e, assim eliminar as infiltracdes que estdo a afetar o interior da habitacdo. Na
Tabela 4 pode-se observar a solucédo adotada para este artigo.

Tabela 4 - Art.° 02 - Alvenarias

Art.°02 - Desianacao Total
Alvenarias gnag Artigo
Execucéo de alvenarias exteriores em blocos de betéo (afastada 1
m do algado lateral direito e tardoz), assente com argamassa preé-
doseada com 3 cm, com inicio no piso do rés-do-chdo até 2,60 m de
02.1 altura, incluindo cortes, remates, travamentos, execucdo de
padieiras e ombreiras e demais trabalhos necessarios,
nomeadamente abertura e tapamento de rogos, rasgos, ranhuras e
valas (Algado lateral direito + tardoz)
02.1.1 Com blocos de betdo com dimenséo 50x20x25 cm 58,89m?2
Materiais e Ferramentas:
Blocos de betdo 50x20x25 cm un | 650,0
Argamassa pré-doseada (30,0 Kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) un 95,0
Luvas de protecéo un 2,0
Colher de pedreiro/espéatula un 1,0
Nivel un 1,0
Linha de pedreiro un 1,0
Balde un 1,0
Equipamentos/Transporte: M&o de obra:
- Berbequim - Motorista
- Carrinha de caixa aberta - Pedreiro/trolha
- Rebarbadora - Servente
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Art.° 03 - Revestimento de pavimentos:

Devido & méa drenagem do terreno onde esta implantada a habitacdo, é frequente a ocorréncia
de condensacbes no pavimento do piso do rés- do-chao, tendo contribuido para o seu estado
de degradacado. Para eliminar esta anomalia/patologia a solugdo passa por remover todo o
revestimento deste pavimento, incluindo mosaicos ceramicos e argamassa de regularizacao
da laje de betdo. De seguida é colocada uma camada de material drenante sobre a laje, e
executada nova argamassa de regularizacdo e colocado novo pavimento. Esta solucdo
podera ter como Unica desvantagem uma ligeira reducéo do pé direito do piso, 0 que ndo sera
muito problematico, uma vez ser espago de garagem e o pé direito atual tem 2,60 m. Na
Tabela 5 pode-se observar a solu¢cdo adotada para este artigo.
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Tabela 5 - Art.° 03 - Revestimento de pavimentos

Art.° 03 -
Revestimento Designacio Total
de gnag Artigo
pavimentos
Colocagdo de uma camada de material drenante sobre a laje de
betdo, e execucdo de uma camada de betonilha de regularizacao
03.1 com argamassa pré-doseada, com espessura média de 5 cm, para 64,76m?2
regularizacdo dos pavimentos interiores (Garagem + quarto de
arrumos)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa de betonilha pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) un 195,0
Luvas de protecéo un 2,0
Régua de aluminio un 1,0
Balde ml 1,0
Equipamentos/Transporte: Mao de obra:
- Carrinha de caixa aberta - Motorista
- Carrinha de méo - Pedreiro/trolha
- Betoneira 50 Lt - Servente
03.2 Execucéo de uma laje com 1 m de largura e Q,ZO m de espessura 433 m2
' em betdo C20/25 (Exterior (alcado lateral direito + tardoz)) '
Materiais e Ferramentas:
Betdo C20/25 m2 | 4,500
Aco A500 (diametro 10) kg | 365,0
Cofragem m2 4,40
Equipamentos/Transporte: Mé&o de obra:
- Carrinho de mao - Pedreiro/trolha
- Servente
Revestimento do pavimento em mosaicos ceramicos assentes
com cimento de cola cinza ap6s humidificacdo das superficies e
03.3 betumacdo das juntas com 2 mm com "Fermacolor" a cor e 86,29 m?
limpeza (Garagem + quarto de arrumos + Exterior (algado lateral
direito + tardoz))
Materiais e Ferramentas:
Mosaicos ceramicos cinzento escuro (33x33 cm — 0,11 m2/mosaico — 10 PCS) un 59,0
Mosaicos ceramicos alaranjados (33x33 cm — 0,11 m?/mosaico — 10 PCS) un 20,0
Cimento de cola cinzento (Rend. 6,0 Kg/m?) un 21,0
Tapa juntas/Fermacolor cinzento (Rend. 0,01 Kg/m?) un 1,0
Cruzetas 3 mm (embalagem c¢/200 cruzetas) un 8,0
Colher de pedreiro un 1,0
Talocha dentada un 1,0
Maco/martelo de borracha un 1,0
Fita métrica un 1,0
Lépis grosso un 1,0
Régua de aluminio un 1,0
Esquadro de pedreiro un 1,0
Nivel de bolha un 2,0
Turqués un 1,0
Luvas de protecéo un 1,0
Balde un 1,0
Equipamentos/Transporte: Ma&o de obra:
- Carrinha de caixa aberta - Motorista
- Cortador de cerédmica elétrico - Pedreiro/trolha
- Servente
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Art.° 04 - Revestimento de tetos:

Todos os tetos da habitacdo se encontram em condigcBes muito razodveis, com excec¢ao do
teto do quarto 1. Como este teto apresenta algumas manchas de bolor considerou que a
solugcdo adequada seria a limpeza do mesmo para receber nova pintura. Na Tabela 6 pode-
se observar a solucao adotada para este artigo.

Tabela 6 - Art.° 04 - Revestimento de tetos

G Total
Revestimento Designacéao :

de tetos Artigo

04.1 Limpeza da'superfl'cie, deixando isenta de sujidades pronta a receber 14,93 m2
uma nova pintura (Quarto 1)
Materiais e Ferramentas:
Balde un | 1,0
Pincel un | 1,0
Esponja un | 2,0
Mé&o de obra:

- Pedreiro/trolha
- Servente

Art.° 05 - Revestimento de paredes interiores:

Devido as infiltracBes as paredes interiores do piso do rés-do-chdo, para além de se verificar
o empolamento da pintura, as paredes apresentam algumas irregularidades devido a iniciacao
de degradacao do revestimento. Para solucionar este problema, considerou-se que solugéo
mais eficaz, passa pela limpeza das paredes e remoc¢do de todas as particulas que se
encontram mal agregadas, reparacdo dos pontos do revestimento onde este se encontra
degradado de modo a obter uma superficie regular de forma a receber nova pintura. Na Tabela
7 pode-se observar a solugdo adotada para este artigo.

Tabela 7 - Art.° 05 - Revestimento de paredes interiores

Art.° 05 -
Revestimento : ~ Total
de paredes DISSEIEED Artigo
interiores
Emboco e reboco de regularizagdo com 3 cm de espessura, com
05.1 acabamento estanhado liso, com a méaxima perfeicdo, ficando as 46 41 m2
. N 41 m
paredes prontas a receberem os acabamentos finais (Garagem +
quarto de arrumos)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m2/cm) un | 75,0
Luvas de protecéo un 2,0
Colher de pedreiro/espéatula un 1,0
Régua de aluminio un 1,0
Balde un 1,0
Equipamentos/Transporte: M&o de obra:
- Betoneira 50 Lt - Pedreiro/Trolha
- Carrinho de méo - Servente
- Carrinha de caixa aberta - Motorista
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Art.° 06 - Revestimento de paredes exteriores:

No exterior da habitacdo, tantos as paredes da mesmo com 0S muros perimetrais se
encontram degradados, no que diz respeito e revestimentos, apresentando empolamento
algumas eflorescéncias, bem como, a degradagéao do revestimento em alguns pontos. Para
reparar esta anomalia/patologia, decidiu-se que uma solucdo eficaz seria remover todas as
particulas soltas e limpeza de toda a superficie e executar novo reboco armado com rede de
fibra de vidro com acabamento pronto a receber pintura. Na Tabela 8 pode-se observar a
solucdo adotada para este artigo.

Tabela 8 - Art.° 06 - Revestimento de paredes exteriores

- Betoneira 50 Lt
- Carrinho de méo

- Pedreiro/Trolha
- Servente

- Carrinha de caixa aberta - Motorista

Art.° 06 -
Revestimento Designacio Total
de paredes gnag Artigo
exteriores
Emboco e reboco hidrofugado de regularizagdo com 3cm de
espessura, com acabamento areado fino, deixando as superficies
06.1 uniformes prontas a receberem os acabamentos finais (Cozinha + | 78,75 m?
sala + muros no tardoz + muro junto as escadas + varanda 1° andar
+ escadas)
Materiais e Ferramentas:

Argamassa pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) un | 126,0
Luvas de protecéo un 2,0
Colher de pedreiro/espatula un 1,0
Régua de aluminio un 1,0
Balde un 1,0
Equipamentos/Transporte: Mé&o de obra:
- Betoneira 50 Lt - Pedreiro/Trolha
- Carrinho de méo - Servente
- Carrinha de caixa aberta - Motorista

Revestimento em reboco armado com rede de fibra de vidro,

06.2 deixando as superficies prontas a receber os acabamentos finais 7,80 m?
(Trés pilares)
Materiais e Ferramentas:

Argamassa pré-doseada (30,0 kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) un 13,0
Armadura em Fibra de Vidro un 5,0
Bisnaga de silicone un 1,0
Pistola para aplicacdo de silicone un 1,0
Luvas de protecéo un 2,0
Espétula un 1,0
Lixa un 1,0
Pincel un 1,0
Martelo un 1,0
Equipamentos/Transporte: Mé&o de obra:
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Art.° 07 - Vaos:

Devido a deficiéncia do isolamento exterior na caixilharia da janela do quarto 1, ocorrem
infiltracdes para o interior do quarto. A solucéo para resolver este problema passa pela limpeza
dessa zona, retirando quaisquer restos do isolamento que se encontra degradado e aplicar
novo isolamento. Na Tabela 9 pode-se observar a solucdo adotada para este artigo.

Tabela 9 - Art.° 07 - Vaos

Art.° 07 - , ~ Total
Vaos DESIEEGEE Artigo
07.1 Isolamento do véo da janela (Quarto 1 - J7) 1,82 m?
Materiais e Ferramentas:
Impermeabilizante exterior | un [ 1,0

Maéo de obra:

- Pedreiro/Trolha
- Servente

Art.° 08 - Pinturas:

ApoOs as paredes exteriores e interiores serem revestidas e limpas, € aplicada uma pintura
para embelezamento e protecdo das mesmas. Esta pintura deve ser constituida por uma
demado de primario e duas demaos de tinta plastica. Em primeiro lugar deve ser aplicado o
primario, por forma a deixar o paramento mais uniforme e proporcionar uma melhor aderéncia
as camadas seguintes e de seguida devem ser aplicadas as duas demé&os de tinta. Na Tabela
10 pode-se observar a solu¢do adotada para este artigo

Tabela 10 - Art.° 08 - Pinturas

Art.° 08 - Desianacao Total
Pinturas gnag Artigo
Fornecimento e aplicagéo de tinta plastica incluindo aplicacdo do

08.1 primario, tratamento de superficies e limpeza, incluindo uma 1°
' demao do primario e duas demé&os de tinta plastica os acabamentos
finais
08.1.1 Em paredes exteriores (Toda a habitagdo + muros + escadas) 214,92 m?
08.1.2 Em paredes interiores (Garagem + quarto de arrumos + quarto 1) 46,41 m2
Materiais e Ferramentas:
Primario para exterior (15 L- Rend. 10,00 m?/Lt/demao) un 2,0
Primario para interior (15 L - Rend. 10,00 m?/Lt/demao) un 1,0
Tinta plastica para exterior (15 L - Rend. 12,00 m?/Lt/demao) un 3,0
Tinta plastica para interior (15 L - Rend. 12,00 m?/Lt/demé&o) un 1,0
Rolo un 2,0
Pincel un 2,0
Balde/recipiente para misturar tinta un 2,0
Espéatula un 2,0
Lixa un 2,0
Luvas de protecéo un 4,0
Cabo extensivo un 2,0
Fita adesiva/isoladora un 2,0
Ma&o de obra:

- Pedreiro/Trolha (pintor)
- Servente
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Art.° 09 - Sistema de drenagem de 4guas pluviais:

Uma vez que o nivel freatico do terreno se encontra a uma cota mais elevada em relacdo a
cota de implantacdo da habitagdo, considerou-se necesséria a constru¢cdo de um geodreno
para baixar o mesmo nivel freatico até cerca de 0,5 metros abaixo dessa cota. Na Tabela 11
pode-se observar a solucdo adotada para este artigo.
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Tabela 11 - Art.° 09 - Sistema de drenagem de aguas pluviais

Art.° 09 -
Sistema de
: ~ Total
drenagem de Designacgao Artido
aguas 9
pluviais
Escavacdo em terreno até uma profundidade de pelo menos 0,5 m abaixo da cota se
09.1 soleira do rés-do-ch@o para implantagdo de um geodreno, incluindo entivagbes se 167.600 m?
' necessarias, drenagens, carga e descarga dos produtos sobrantes a vazadouro fora ’ m
do local da obra (tardoz + lateral direita)
Equipamentos/Transporte: Mé&o de obra:
- Carrinha de caixa aberta - Pedreiro/Trolha
- Mini giratoria - Servente
- Motorista
- Operador de maquina
09.2 | Fornecimento e assentamento do tubo Geodreno de @100 mm |  2065m?
Materiais e Ferramentas:
Tudo @100 mm | m | 20,65
Mé&o de obra:
- Pedreiro/Trolha
- Servente
09.3 | Fornecimento e assentamento de manta geotéxtil, para envolvimento da tubagem | 41,80 m?
Materiais e Ferramentas:
Manta geotéxtil [ m2 [ 41,80
M&o de obra:
- Pedreiro/Trolha
- Servente
09.4 | Fornecimento e assentamento de brita, para envolvimento da tubagem | 5,020 m®
Materiais e Ferramentas:
Brita m?3 5,020
Balde un 1,0
Equipamentos/Transporte: Mé&o de obra:
- Carrinha de caixa aberta - Pedreiro/Trolha
- Mini giratéria - Servente
- Carrinho de méo - Motorista
- Operador de maquina
09.5 | Aplicagdo de emuls&o betuminosa nas paredes a ficarem em contacto com o solo | 56,98 m?
Materiais e Ferramentas:
Emuls&o betuminosa un 2,0
Rolo un 1,0
Pincel un 1,0
Espatula un 1,0
Lixa un 1,0
Luvas de protecao un 2,0
Méo de obra:
- Pedreiro/Trolha (pintor)
- Servente
Fornecimento e assentamento de lamina drenante nas paredes em contacto com o 2
09.6 J - 56,98 m
solo, desde a cota do dreno até a superficie do terreno
Materiais e Ferramentas:

Lamina drenante m? 56,98
Pregos de aco com anilha flexivel de polietileno un 2,0
M&o de obra:

- Pedreiro/Trolha
- Servente
09.7 | Reposicéo de terras | 161,620 m°
Equipamentos/Transporte: Mé&o de obra:
- Carrinha de caixa aberta - Pedreiro/Trolha
- Mini girat6ria - Servente
- Motorista
- Operador de méaquina
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5. ORCAMENTACAO - ANALISE TECNICO-ECONOMICA

Apos determinadas as quantidades a serem necessarias para a reabilitacdo da habitacdo em
guestao, consultou-se varios fornecedores a fim de disponibilizarem o custo referente a cada
material e ferramenta necessarios para a obra.

Através dos orcamentos solicitados, e tendo em conta a disponibilidade financeira da Junta
de Freguesia, houve a necessidade de estudar a proposta economicamente mais vantajosa,
como tal, foi selecionado das vérias propostas fornecidas, os materiais e ferramentas mais
econdmicas. Tendo em conta que o préprio pedreiro/trolha, pintor e servente gostam de levar
para qualquer obra que realizem as suas préprias ferramentas, no final do orcamento
calculado, houve uma separacédo dos valores relativos aos materiais de construcdo, onde
temos duas colunas para o valor com e sem a inclusdo das ferramentas.

Em relagcdo a méo de obra, € essencial que esta tenha algum grau de especializacdo, de forma
a que a obra de reabilitacdo seja concluida com sucesso e que sejam cumpridos todos 0s
requisitos necessarios para o bom funcionamento dos elementos, ficando ao encargo da Junta
de Freguesia a angariacao dos recursos humanos, estes ndo foram incluidos no orgamento.
Na Tabela 12 encontra-se descrito o orcamento total da obra de reabilitagcdo do edificio de
habitacéo.
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Tabela 12 - Or¢gamentacéo

o . ~ . Total Artigo Total Artigo
e —— (s/ferramentas) | (c/ferramentas)
01 Demoli¢bes - -
011 Pa\{imgntos em mosaicos 119.17 m2 i i
ceramicos
01.2 | Pilares 7,80 m? - -
01.3 | Varanda 4,96 m? - -
014 | Vazadouro de produtos ndo 5080 m? i i
reutilizaveis
02 Alvenarias 774,50 € 804,63 €
02.1 | Alvenaria exterior 58,89 m? 774,50 € 804,63 €
03 Revestimento de pavimentos 9 274,46 € 9 394,31 €
03.1 | Betonilha de regularizacao 64,76 m? 413,40 € 429,11 €
03.2 | Laje 4,33 m? 765,75 € 809,75 €
03.3 | Mosaicos ceramicos 86,29 m? 695,67 € 959,81 €
04 Revestimento de tetos - 4,24 €
04.1 | Limpeza da superficie 14,93 m2 - 4,24 €
05 | Revestimento de pErEeEs 165,00 € 184,81 €
05.1 | Emboco e reboco de regularizacdo| 46,41 m? 165,00 € 184,81 €
06 | Revestimento de  paredes 468,96 € 497,56 €
06.1 | Emboco e reboco hidrofugado de | g 75 429,66 € 449,47 €
regularizacéo
06.2 | Reboco armado com fibra de vidro 7,80 m? 39,30 € 48,09 €
07 Véos 4,09 €
07.1 | Impermeabilizante 1,82 m2 4,09 €
08 Pinturas 265,80 € 302,34 €
08.1 | Primario + Tinta plastica
08.1.1 | Paredes exteriores 214,92 m? 188,10 € 206,37 €
08.1.2 | Paredes interiores 46,41 m? 77,70 € 95,97 €
09 S;sz;cﬁg:: de drenagem de aguas 333,62€ 344,39 €
09.1 | Escavacao 167,600 m? - -
09.2 | Tubagem 20,65 m 30,98 €
09.3 | Manta geotéxtil 41,8 m?2 30,51 €
09.4 | Brita 5,020 m3 125,50 € 126,40 €
09.5 | Emulsdo betuminosa 56,98 m? 50,40 € 60,27 €
09.6 | Lamina drenante 56,98 m? 96,23 €
09.7 | Reposicéo de terras 161,620 m3 - -
] (s/IVA) 4 340,73 € 3 886,79 €
TOTAL: (c/IVA) 5 295,69 € 474189 €
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6. PLANEAMENTO - LISTAGEM CRONOLOGICA DAS TAREFAS

O planeamento das tarefas a serem executadas numa obra, possibilita identificar e determinar
guais as atividades a realizar, estabelecendo entre si uma ligacdo sequencial e temporal das
mesmas, tendo em conta os métodos de trabalho e os recursos associados a cada uma das
tarefas.

Neste relatdrio, o planeamento das tarefas foi efetuado recorrendo a um programa informatico,
denominado por “Microsoft Project”. Neste software, inseriu-se as tarefas a serem executadas,
as suas respetivas duracdes, juntamente com os recursos afetos a cada tarefa, méo de obra
e equipamentos/transportes, sendo considerada a seguinte sequéncia dos trabalhos de
reabilitacdo a serem executados na habitagdo em questéo:

095e O~9.6
01. Demolicbes ——=>| 09.1 Escavacdo —>| 02.Alvenarias [—> betEuTnLijll']Soi% e
lamina drenante

\

09.3 e 09.2 .
Manta geotéxtil e [— 09.4. Brita —> Uiz Bl 2 —>| 01.4 Vazadouro

tubo Geodreno de terras
I
\%
" 05. Revestimento 06. Revestimento "
04 Revestmento | > | ™ de paredes || de paredes || 03 Revestmento
interiores exteriores
|
\Z

07. Vaos —> 08. Pinturas

Figura 17 - Sequéncia dos trabalhos de reabilitacdo a executar

A utilizacdo deste software, teve como finalidade a possibilidade de se obter o diagrama de
Gantt, que se apresenta nos ANEXQOS. Este diagrama corresponde a representacao grafica
do calendério das tarefas a serem executadas e as respetivas dependéncias, é constituido
por dois eixos, onde o eixo das abcissas corresponde ao tempo de duracdo de cada tarefa,
numa escala que pode ser de dias, semanas, meses, ou outra devidamente definida, e o eixo
das ordenadas mostra as diversas tarefas a serem realizadas na obra de reabilitacdo da
habitacéo.
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ANEXOS






I. Fichas de Intervencao/Registo

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO - 2°Edig&o FI/R -02

IDENTIFICAQAO E CARACTERISTICAS GERAIS DO EDIFICADO
1. DADOS GERAIS
Data da Inspecdo 22/03/12016

1.1. Freguesia ImaculadoCoracao de 1.3.Localizacdo Rua Jaime Bruno Pereira
Maria n°9
1.2. Concelho Funchal 1.4.Ano de Construcéo Habitacao com
cerca de 13 anos de construcao
2. TIPOLOGIA DO EDIFICIO Constituicao:
2.1. Multifamiliar [ _3 Quartos de dormir
2.2. Unifamiliarix 3 CasadeBanho
_1 Cozinha
1 Sala
0 Ssétao
_1 Garagem

Outros 1 Quarto de arrumos
3. TIPOLOGIA DA ESTRUTURA RESISTENTE
3.1. Betdo armada X
3.2. Alvenaria com pavimentos em madeira x
3.3. Alvenaria com pavimentos ceramidos X
3.4. Outra[] Qual?

4. TIPOLOGIA DA COBERTURA
4.1. Inclinada x

4.2. Plana /terrago [J

4.3. Mista(InclinadaePlana) [

5. TIPOLOGIA DAS PAREDESEXTERIORES

5.1. Paredes de pano duplo (medigdo >27cm) x Espessura 0,25m
5.2. Paredes de pano simples x

6. TIPOLOGIA DOS VAOS - PORTAS/ CAIXILHARIAS / ENVIDRACADOS

Portas: Caixilharias: Envidracados:
- Madeira x - Madeira x - Simples x

- Aluminio x - Aluminio x - Duplos [
-Aco L] - Ago L]

-pPvCl] -pPvCl]

7. OBRAS DE BENEFICIACAO
Sim[] Quais?
Néo [
Notas:
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FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO - 2° Edigéo FI/R -02

AVALIAQAO DOS PARAMENTOS EXTERIORES - DADOS GERAIS
1. VISUALIZACAO DAS FACHADAS
1.1. Alcado Principal x
1.2. Alcado Lateral Esquerdo []
1.3. Algado Lateral Direitox
1.4. Algado Posterior x

2. CONDICOES DE EXPOSICAO
2.1.Condigdes severas[]
2.2.CondicGes moderadas x
2.3.CondicGes favoraveis []

3. TIPOLOGIA DOS MATERIAIS DAS PAREDES EXTERIORES
3.1.Terracrua(adobe e taipa) [

3.2.Alvenariadepedra []

3.3. Tabique demadeira []

3.4. Alvenaria detijolos []

3.5. Alvenaria de blocos de betédo x

3.6.Outros

4. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERIORES_
4.1.Revestimentos por elementos 4.2.Revestimentos de ligantes minerais

descontinuos - Reboco tradicional com pintura x

- Ladrilhos ceramicos [] (Argamassas de cimento/ Cal apagada/ bastardas)
- Azulejos [

- Placasdepedranatural [] - Reboco nao tradicional com ou sem pintura [

- Placasdepedraartificial [ (pré-doseado)

43 ETICS[ - Pintura com acabamento liso x

- Pinturacomacabamentorugoso []

5. CAMADA DEISOLAMENTO TERMICO NAS PAREDES EXTERIORES

Localizacao: Constituicéo:
5.1.Pelo interior [ -Laderocha
5.2.Na caixa-de-ar [] -Ladevidro []
5.3.Pelo exterior [ - Poliestireno expandido (EPS) L]

- Poliestireno extrudido (XPS) [
Informacaodadapor: -Espumade poliuretano L]
Projeto [J - Aglomerado negro de cortica [
Visualizagdo [J -Argilaexpandida []

Informacéo oral L]

Espessuras (cm):
Isolamento
Paredes

Notas:
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FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO - 2° Edig&o FIIR - 02

AVALIACAO DOS PARAMENTOS EXTERIORES — PATOLOGIAS
- Fissuracéo / Fendilhacdo x

- Deformacéo
- Corroséo [
SINTOMAS - EsmagamentoNS ]
- Desagregacgao x
- Infiltracbes
- Eflorescéncias x
- Degradacgéo/Apodrecimento []
PE-1 ] Desprendimento de azulejos ou ladrilhos
PE-2 x  Fraturacéo
PE-3[] Corroséao de elementos incorporados no revestimento
PE-4L]  Deterioracdo de mastiques
PE-5[]  Microfissuracdo rendilhada ou mapeada
PE-6 x  Fissuragédo/Fendilhagcdo
PE-7[] Desagregacao de argamassa
sescngioon | FES X Demement e s TP
PATOLOGIA

PE-10[] Alvoelizacéo / crateras

PE-11[1 Deficiéncias de planeza do revestimento
PE-124 ] Criptoflorescéncias

PE-13 x  Eflorescéncias

Aparecimento de vegetacdo parasitaria (plantas, ervas) e
colonizacao bioldgica (algas, liquenes, fungos, musgos, etc)
PE-15 Alteracdo de cor (descoloragdo da pintura)

PE-14 ] Outros

PE-14[]

ENSAIOS IN SITU

REGISTO
FOTOGRAFICO
DAPATOLOGIA

Notas:
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FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO - 2° Edig&o FIIR - 02

AVALIAC,‘AO DAS PAREDES INTERIORES E TETOS — DADOS GERAIS
1. TIPOLOGIA DOS MATERIAIS DAS PAREDES INTERIORES
1.1. Terracrua(adobe e taipa) [
1.2. Alvenariade pedra []
1.3. Tabiquede madeira []
1.4. Alvenaria detijolos []
1.5. Alvenaria de blocos de betdo x
1.6. Paredes divisorias leves (gesso laminado — pladur) [
Outros

2. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES_
2.1.Revestimentos por elementos 2.2.Revestimentos de ligantes minerais

descontinuos - Reboco tradicional com pintura x
- Ladrilhosceramicos x (Argamassas de cimento/Cal apagada/bastardas)
- Azulejos x - Reboco néo tradicional com ou sem pintura
- Placasde pedranatural [] (pré-doseado)
- Placas de pedraartificial [] -Estuquetradicionalde gessoecal []

- Pintura com acabamento liso x
- Pinturacomacabamentorugoso []

3. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS/ ACABAMENTO DOS TETOS

3.1.Tetos aplicados 3.2. Tetos falsos 3.3. Tetos revestidos a
diretamente aslajes -Linearesde aluminio [ madeira [
- Aglomerados de cortica [ - Quadricula []
- Pintados x - Painéis de gesso
- Estuque projetado [] cartonado [
- Madeira [J
Notas:
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FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO - 2° Edig&o FIIR - 02

AVALIACAO DAS PAREDES INTERIORES E TETOS — PATOLOGIAS

- Fissuracéo / Fendilhagao []
- Deformagéo [
- Corroséo [
SINTOMAS - Esmagamentos ]
- Desagregagéo x
- Infiltracbes x
- Eflorescéncias x
- Degradagao/Apodrecimento []
PIIT-1LJ  Fendas diversas
PI/T-2 x | Infiltracbes
PI/T-3 x | Manchas de sujidade / bolor
Aparecimento de vegetacado parasitaria (algas, liquenes, fungos,
PIT-41] etc)
PI/T-5 x @ Destacamento, descasque e empolamento
PI/T-6 x  Eflorescéncias
PIT-7L]  Criptoflorescéncias
PIIT-8L]  Suspensoes soltas / deterioradas
PIT-9L]  Abaulamento/desnivelamento
PIT-10] Areas abatidas e/ou ameacando ruina
PIT-11] Diferencas de tonalidade
PI/T-14] Outros

ENSAIOS IN SITU

DESCRICAQ DA
PATOLOGIA

REGISTO
FOTOGRAFICO
DAPATOLOGIA

Notas:
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FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO -2° Edig&o FI/IR - 02

AVALIACAO DOS PAVIMENTOS — DADOS GERAIS
1. CARACTERIZACAO DO SUPORTE
Numero de pavimentos (excluindo pavimento térreo):
V&o méaximo (m): Vao minimo (m):

1.1. Tipo:
- Madeira
- Perfis metalicos
- Laje aligeirada
- Laje macica x
- Outros:
2. TIPOLOGIADEREVESTIMENTOSPARAPAVIMENTOSINTERIORES

Quarto Casa

de de Cozinha Sala S6tdo Garagem  Outro
Dormir banho
- Mosaico ceramico X X X X X
- Vinilico O O O O 0] O
- Lindleo U] U]
- Madeira X U] U]
- Cortica U] (I ] O ] ]
- Alcatifa ] O
- Mosaico hidraulico [ [
- Marmorite U] U]
- Outro:

Notas:
Outro: Pavimento do quarto de arrumos
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FICHA DE INTERVENGCAO/REGISTO - 2° Edig&o FI/R - 02

AVALIACAO DOS PAVIMENTOS — PATOLOGIAS
- Fissuracdo / Fendilhacao [

- Deformagéo [
- Corroséo []

SINTOMAS - Esmagamenfos ]
- Desagregacgéo [ ]
- Infiltracdes x
- Eflorescéncias x
- Degradagao/Apodrecimento [
P-1 [] Humidade / poca de &gua
p-20] Anomalias superficiais e de aspeto
P-3 Piso escorregadio
P-4 Desgaste ndo uniforme
P-5 Riscagem superficial

DESCRICAODA  P-6 Perfuracoes

PATOLOGIA | P-7[1 Levantamento/descolamento/arqueamento/abaulamento

P8 A{oe)lrecimento de vegetacgao parasitaria (algas, fungos, liquenes,
etc

P-9 Fissuracao / Fendilhacéao
P-100) Desagregacao / fratura
P-11 x Outros

ENSAIOS IN SITU

REGISTO
FOTOGRAFICO
DAPATOLOGIA

Notas:
P-11 - Outros: Desgaste da argamassa de preenchimento das juntas entre os mosaicos
ceramicos
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PLANEAMENTO DE OBRAS

EDIFICIO DE HABITAGAO N°2

UNIVERSIDADE da MADEIRA
PLANO DETRABALHOS
ID Modo de rnigo Nome da Tarefa Duracao Inicio Concluséo Predecessoras | Tri4, 2018
[Tarefa [ setembro 2018 Joutubro 2018 [ novembro 2018
_ _ 30 04 09 1 19 2 | 0 09 1 19 2 9 03 08
1 - REABILITACAO DA HABITACAO N° 2 - Maria Goreti Fernandes de Sousa 39 dias Seg 10/09/18 Sex02/11/18
Z Inicio Seg 10/09/18 Inicio g,
3| 01 Demoligbes 1
a1 F 011 D i de p: 0s revestidos a mosaicos todo o equi e méo-de-obra 4 dias Seg 10/09/18 Sex 14/09/18 2 1
necessario, bem como a sua arrumacao e transporte para um local fora da obra
5 Quarto de arrumos + Garagem
6 P Exterior (alcado lateral direito + tardoz)
7 I 01.2 Picagem e remogao do revestimento de todos os pilares localizados no exterior da habitacéo a manter, limpeza de toda a superficie 1 dia Sex 14/09/18 Seg 17/09/18 4 r )
e preparacao para a execucao de um novo revestimento
8| * Trés Pilares (0,25 x 0,25 m)
9| ". 013 Picagem e remogéo do reboco da varanda a manter, de forma a colmatar fendas localizadas encontradas, com aplicagéo de 0,5 dias Seg 17/09/18 Seg 17/09/18 7 e
argamassa de reparagdo com 4 cm e armadura em fibra de vidro, incluindo todo o equipamento e méo-de-obra necessario, bem
COmMO a sua arrum
10| Varanda
1| 014 Remoc&o e transporte a vazadouro de produtos nao reutilizaveis, incluindo a obtencédo do vazadouro 1dia Seg 01/10/18 Ter 02/10/18 82 "
1z 02 Alvenarias I
13 02.1 Execucéo de alvenarias exteriores em blocos de betdo (a 1 m do alcado lateral direito e tardoz), assente com argamassa 3dias Sex 21/09/18 Qua 26/09/18 74 ¥ b
pré-doseada com 3 cm, com inicio no piso do rés-do-chao até 2,60 m de altura, incluindo cortes, remates, travamentos, execucao de *
padiei
[ 02.1.1 Com blocos de betdo com dimens&o 50x20x25 cm
15 Alcado lateral direito + tardoz da habitagédo
16 | 03 Revestimento de pavimentos
I P 03.1 Colocagdo de uma camada de material drenante sobre a laje de betdo, e execugéo de uma camada de betonilha de regularizacdo 2 dias Qua 17/10/18 Sex 19/10/18 43
com pré-d da, com espt média de 5 cm, para regularizacdo dos pavimentos interiores
18 > Garagem
19 3 Quarto de arrumos
20 03.2 Execucéo de uma laje com 1 m de largura e 0,20 m de espessura em betédo C20/25 1dia Sex 19/10/18 Seg 22/10/18 17
21 FY Exterior (alcado lateral direito + tardoz) 1
2z P > 03.3 R il do pavi 0 M Mosaicos assentes com cimento de cola cinzaapés humidificacao das superficies e 2 dias Seg 22/10/18 Qua 24/10/18 20 i "
betumagéo das juntas com 2 mm com "Fermacolor" a cor e limpeza
23 Garagem
22 Quarto de arrumos
725 Exterior (alcado lateral direito + tardoz)
26 | 04 Revestimento de tetos
27 Fe 04.1 Limpeza da superficie, deixando isenta de sujidades pronta a receber uma nova pintura 0,5 dias Ter 02/10/18 Qua 03/10/18 11 It
s Y Quarto 1
29 Y 05 Revestimento de paredes interiores
30| P 05.1 Emboco e reboco de regularizacdo com 3 cm de espessura, com liso, com a méxima perfeicao, ficando as 4 dias Qua 03/10/18 Ter 09/10/18 27 )
paredes prontas a receberem os acabamentos finais
31 oy Garagem
32 ‘.: Quarto de arrumos
33 ;,: 06 Revestimento de paredes exteriores
34 ‘,‘ 06.1 Emboco e reboco hidrofugado de com 3cm de espessura, com acabi areado fino, deixando as superficies 5 dias Ter 09/10/18 Ter 16/10/18 30
uniformes prontas a receberem os acabamentos finais
[735 | Cozinha
36 Sala
37 Muros na tardoz
38 Muro junto as escadas exteriores
[39 ] Varanda 1° andar
[Ta0 | Escadas
[ar | Cozinha/Sala
32 Y Jin
a3 ‘,‘ 06.2 Revestimento em reboco armado com fibra de vidro, deixando as superficies prontas a receber os acabamentos finais 1dia Ter 16/10/18 Qua 17/10/18 34
| Trés Pilares (0,25 x 0,25 m)
a5 07 Viéos
35 | F 07.1 Isolamento do véo da janela 0,5 dias Qua 24/10/18 Qua 24/10/18 22 v
ar P Quarto 1
8 : 7 (1,40 X 1,30 m)
a9 08 Pinturas
50 08.1 Fornecimento e aplicacéo de tinta plasticail do primério, de superficies e limpeza, incluindo uma 1°
demdo do primério e duas demaos de tinta plastica
5T F 08.1.1 Em paredes exteriores 5 dias Qua 24/10/18 Qua 31/10/18 46 h ’_',
752 Paredes do 1° andar
753 J1
54| P1
[55 | F J2
56| ;': J3
57 ‘:‘ P3
58] : Paredes do 2° andar
59 J4
60 P9
8T | J5
82 J6
63 37
68 J8
[65 | Muros
66| Varandas/tetos
67 Pilares
68 Escadas
69 08.1.2 Em paredes interiores 2 dias Qua 31/10/18 Sex 02/11/18  51CI-0,5 dias | —t,
70 r Garagem
71 . Quarto de arrumos
72— Quarto 1
73— F 9 Sistema de drenagem de aguas pluviais
e ‘,‘ 09.1 Escavagao em terreno até uma profundidade de pelo menos 0,5 m abaixo da cota se soleira do rés-do-ch&o para implantacdo de um 3 dias Ter 18/09/18 Sex 21/09/18 9 "
geodreno, incluindo entivacdes se necessarias, drenagens, carga e descarga dos produtos sobrantes a vazadouro fora do local daob
75 F Y Tardoz
76 : Lateral direita
77 2+ 09.2 Fornecimento e assentamento do tubo Geodreno de @100 mm 0,5 dias Qui 27/09/18  Sex 28/09/18 78 ™
78— > 09.3 Fornecimento e assentamento de manta geotextil, para envolvimento da tubagem 0,5 dias Qui 27/09/18 Qui 27/09/18 81 1 'fl
79— > 09.4 Fornecimento e assentamento de brita, para envolvimento da tubagem 0,5 dias Sex 28/09/18 Sex 28/09/18 77 f
80 F 09.5 Aplicagdo de emulsdo betuminosa nas paredes a ficarem em contacto com o solo 0,5 dias Qua 26/09/18 Qua 26/09/18 13 e t
81 l 09.6 Fornecimento e assentamento de lamina drenante nas paredes em contacto com osolo, desdeacotado drenoaté asuperficiedo 0,5 dias Qua 26/09/18 Qui 27/09/18 80 L
terreno
# I
R &
82 097 POSICAo de terras - ' Tdia Sex 28709718 Seg UT/I07T8 79 . ]
83 Fim . Qui 01/11|/18 69CI-0,5 dias ° Fim
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