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RESUMO

Atualmente, existe uma enorme diversidade de patologias que podem afetar os elementos
construtivos dos edificios existentes, colocando em causa a sua integridade estrutural. Nesta
dissertacao pretende-se caracterizar as patologias em trés edificios habitacionais implantados
na RAM, no Concelho do Funchal, na freguesia do Imaculado Coracéo de Maria, analisando
as suas possiveis causas, definindo prioridades de intervencédo e posteriormente solugdes de
reabilitacao para as mesmas.

Este trabalho insere-se hum projeto denominado “UMa Intervengao”, sendo referente a um
programa de apoio a familias carenciadas, cujos baixos rendimentos afetam a sua qualidade
de vida repercutindo-se nas suas habitacdes. Este projeto, cuja finalidade é a elaboracéo de
um relatorio técnico de reabilitacdo de cada habitacdo, conta com a colaboracdo dos
seguintes intervenientes: Grupo de Engenharia Civil da UMa (GECUMa), Departamento da
Pastoral do Ensino Superior da UMa (DPESUMa) e direcdo autarquica local (Junta de
Freguesia do Imaculado Coracgéo de Maria).

Para este fim, numa primeira instancia, procede-se a uma pesquisa bibliogréfica de
informacdes acerca do tema, nomeadamente aspetos a ter em consideracdo ao reabilitar um
edificio e respetivas influéncias no desempenho do mesmo, assim como algumas
metodologias de analise de anomalias divulgadas.

Com recurso as metodologias pesquisadas, sé@o elaboradas Fichas de Intervengéo/Registo,
de forma a simplificar o levantamento e a caracterizacdo das patologias observadas no local,
servindo de ferramenta imprescindivel durante a inspec¢éo as habitacdes.

AplGs a inspecdo aos edificios habitacionais, onde foi necessério executar medicdes e
respetivo retrato fotografico para posterior elaboracdo das plantas base relativas a cada
habitacdo, procede-se a analise do estado de degradacdo do edificio, caracterizando as
patologias encontradas. De seguida, define-se prioridades de intervencdo, onde sé&o
propostas solugfes de reabilitacdo, com base no mapa de quantidades elaborado para este
termo, juntamente com o0s orcamentos disponibilizados por parte dos fornecedores
selecionados. Nesta fase foi necessario proceder a uma andlise orgamental, partindo das
propostas economicamente mais vantajosas para ulterior sugestdo de um possivel
planeamento das tarefas a serem executadas para a reabilitacéo.

Por fim, sdo expostas as conclusfes, bem como possiveis sugestdes para trabalhos futuros.

Palavras-Chave:
Inspecéo; Intervencdo; Orcamentacao; Patologias; Reabilitacdo.




ABSTRACT

Nowadays there is a huge variety of pathologies that may affect the constructive elements of
the existing buildings compromising their structural integrity. In this essay, it is intended to
characterize the existing pathologies in three residential buildings implanted in the RAM, in the
city of Funchal, in the parish of Imaculado Coracdo de Maria, analyzing their possible causes,
setting intervention priorities and later suggesting rehabilitation solutions for each one.

This work is part of a project named “UMa Intervencao” which is a supporting program for poor
families whose low incomes affect their quality of life and therefore having an impact in their
houses. The purpose of this project is to elaborate a rehabilitation technical report for each
house with the support of the following participants: the civil engineering group of UMa
(GECUMa), Higher Education Pastoral Department of UMa (DPESUMa) and The President of
the parish of Imaculado Coracgéo de Maria.

To this end, in the first instance, a bibliographic research was done for information about the
subject, namely aspects to consider when it is intended to rehabilitate a building and their
influence in its performance as well as some analysis methodologies of disclosed deficiencies.

Using the methodologies researched, intervention/register files were created in order to
simplify the survey and the characterization of the pathologies observed in the place and being
used as an indispensable tool during the supervision of the houses.

After the supervision of the residential buildings where it was necessary to perform
measurements and its photography sketch for further elaboration of the base plans of each
house, we proceed to the analysis of the building degradation, characterizing the pathologies
found. Then we determine the intervention priorities where rehabilitation solutions are
suggested based on the map of quantities elaborated for this term, together with the budgets
presented by the selected suppliers. On this basis, it was necessary to proceed to a budget
analysis, based on the best proposals in terms of economic advantages for further suggestion
of a possible planning of the tasks to be performed for the rehabilitation.

At last, the conclusions will be presented as well as possible suggestions for future works.

Keywords:
Inspection; Intervention; Budgeting; Pathologies; Rehabilitation.
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Capitulo 1

1.1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Desde ha algumas dezenas de anos que o estudo e caracterizacdo de patologias da
construcdo encontra-se em preponderante desenvolvimento. De facto, em Portugal, nas
Gltimas décadas, tem-se presenciado uma mudanca de paradigma no sector da construcao,
gue envolve a passagem de relevancia da constru¢éo nova para a reabilitacdo em edificios,
tendo como primazia 0 aumento da vida util dos edificios existentes (Amaral, 2013).

A reabilitacdo é a intervencdo destinada a proporcionar desempenho compativel com as
exigéncias ou condicionamentos atuais (Flores-Colen, et al., 2003), permitindo que o0s
edificios voltem a desempenhar as fungfes para os quais foram concebidos. Além de haver a
necessidade de adaptar os edificios as exigéncias atuais, a reabilitacdo é uma mais valia no
setor da construcao, pois reorientar este setor para a reabilitacédo de edificios podera contribuir
para (Jorge, 2015):
» amelhoria das condi¢des de funcionalidade e seguranca do parque edificado;
* a manutencdo ou aumento da produtividade e nivel de empregabilidade da industria
da construcao;
» arevitalizacdo social e econdmica de zonas urbanas, atualmente degradadas e pouco
habitadas.

Embora a reabilitacdo assuma um papel essencial e inovador no ceio da construcao, €
necessario ter em consideragéo os riscos e as dificuldades inerentes a sua realizagdo. O
desconhecimento técnico sobre as caracteristicas associadas a obras de reabilitacdo, a
inexisténcia de métodos para diagnosticar as condi¢des fisicas do edificado existente, o uso
de tecnologias construtivas inadequadas a condi¢cdo da reabilitacdo, as dificuldades de
cumprimento da legislagdo vigente e a auséncia de indicadores que permitem estimar os
custos precisos, sdo alguns dos fatores que condicionam a realizacdo de um processo de
gualidade.

Além destes condicionantes, a acdo de reabilitar apresenta diferentes graus de intervencgao,
gue deveréao ser ponderados previamente a realizacdo dos trabalhos. Tal acdo pode ir de uma
simples remocéo ou aplicacdo de novos elementos, até a promocéao de inlUmeras alteracoes,
gue claramente interferem na maior parte do edificio (Jesus & Barros, 2011).

Este trabalho fundamenta-se numa colaboracdo designada por projeto UMa Intervencdao,
projeto esse de voluntariado social que visa responder as necessidades de populacdes
especificas carenciadas e com baixos rendimentos, de forma a possibilitar que as mesmas
possuam condi¢des basicas de habitacdo, saude, cultura e bem-estar. A intervencao recai em
trés habitacBes, ambas situadas no Concelho do Funchal, Freguesia do Imaculado Coracédo
de Maria, mais concretamente na zona das Lages. Como intervenientes deste projeto,
destacam-se a equipa de gestdo executiva, a equipa de assessores a equipa executiva, a
equipa de ligacdo a comunidade e o Grupo de Engenharia Civil da UMa, sendo as equipas
formadas por elementos do Departamento Pastoral do Ensino Superior da UMa (DPES) e da
Junta de Freguesia do Imaculado Coracao de Maria.
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1.2. OBJETIVOS

Pretende-se com a presente dissertacdo, proceder ao registo do estado de degradacéao de
um conjunto de edificios de habitacdo, identificando pontos criticos de conservacdo e
possiveis solucdes de reabilitacdo.

Sendo a reabilitacdo um processo bastante vasto, exige que se conheca as patologias, a sua
divulgacao e sistematiza¢@o correntemente encontradas nos edificios, bem como os diversos
materiais e tecnologias empregues tanto na habitacdo como para a sua reabilitacdo, de forma
a dinamizar o processo e prima-lo pela qualidade.

E essencial compreender a origem de qualquer fenémeno patologico, para uma correta
definicdo do tipo de intervencdo a ser realizada. Um mau diagnéstico, isto é, um mau
entendimento das causas das anomalias, resulta em intervengfes que se predispdem ao
reaparecimento de anomalias, trazendo insatisfacdo por parte dos utentes, maiores custos e
mais tempo consumido (Jorge, 2015).

Desta forma, todo o planeamento afeto a reabilitagdo de um edificio deve se encontrar bem
delineado e com parédmetros bem consolidados, nomeadamente referentes ao conjunto de
atividades necessarias a sua execugéo, cruzando e analisando a informac&o relativa ao tempo
€ aos recursos necessarios a sua realizacdo, de forma a que os custos sejam controlados e
exequiveis.

Assim é crucial que determinados objetivos sejam cumpridos, designadamente:

= caracterizar as patologias observadas durante a inspe¢do a um edificio habitacional,
desenvolvendo uma ficha modelo que seja de facil preenchimento e que se adeque a
generalidade das habitagfes;

= intervir racionalmente, procurando compreender as causas que levaram ao
aparecimento das anomalias, analisando possiveis solu¢des de reabilitacéo;

= analisar a viabilidade das propostas de reabilitacdo adotadas, face aos orcamentos
disponibilizados em concordéncia com outros fatores externos, nomeadamente ter em
consideracao a verba financeira disponivel para este fim, a localizacéo de cada edificio
de habitagcéo e o tipo de mao-de-obra disponibilizado, sendo que as tarefas a serem
realizadas deverdo se cingir pela rapidez e simplicidade de execuc¢éo e o transporte
dos materiais empregues ndo devera acarretar elevados custos para a reabilitagao.

1.3. METODOLOGIA

A intervencdo para posterior reabilitagdo aos edificios de habitagdo contemplados pelo projeto
UMa Intervencéo que consta no ANEXO I, seguiu a seguinte metodologia, apresentada no
organograma da Figura 1:
i. pesquisa e revisdo bibliografica para posterior elaboracdo das Fichas de
Intervencao/Registo de forma a possibilitar uma melhor caracterizagdo das patologias
encontradas, resultando depois, num melhor diagnéstico;
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Vi.

Vii.
viii.

visita preliminar as habitacdes com o intuito de registar os seus estados de
degradacdo, caracterizando as patologias observadas, com recurso as Fichas de
Intervencao/Registo e ao levantamento fotogréfico;

realizacdo de medicBes, de forma a viabilizar o desenho das plantas de arquitetura,
para posterior analise das quantidades de materiais a serem necessarios para a
reabilitacdo, bem como a contabilizagdo dos existentes, sendo estes posteriormente
incorporados no mapa de quantidades da habitacao;

estudo das possiveis solugbes de reparacdo, tendo em conta algumas fichas de
reparacéo de patologias preparadas para este fim;

solicitacdo de orcamentos por parte de alguns fornecedores mais vinculados no
mercado, possibilitando obter o preco total de cada tarefa, considerando a proposta
economicamente mais vantajosa para 0s materiais e equipamentos a serem utilizados;
definicdo de prioridades de intervencdo, dada a limitacdo da verba financeira para
cada habitacéo;

planeamento dos trabalhos/tarefas a serem executados na reabilitacdo as habitaces;
elaboracdo de um relatério técnico para cada habitacdo, que contempla toda a
informagdo mais relevante acerca da sua reabilitagdo, para entrega na Junta de
Freguesia onde as mesmas se encontram inseridas.

Inspecao aos edificios

Pesquisa e revisao
bibliogréafica

Fichas de
Intervencao/Registo

de habitacéo
(Recolha de dados)

Mapa de Quantidades

(Tratamento e
organizacao de dados)

Prioridades de

Planeamento

. Intervencao
Orcamentacao (Observagéo e andlise
de dados)
Conclusdes

Figura 1 - Organograma da metodologia adotada
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1.4. ESTRUTURA DA DISSERTACAO
A presente dissertacao encontra-se organizada em cinco capitulos fundamentais:

= capitulo 1: Introducdo - alusivo ao presente capitulo, apresenta-se formalmente o
trabalho a ser desenvolvido, fazendo referéncia ao contexto tematico, aos objetivos
delineados, assim como a referente metodologia adotada e a estrutura da dissertacao;

= capitulo 2: Enquadramento Geral - faz-se uma abordagem genérica ao tema, referindo
0s principais conceitos que a ele estdo associados, em concordancia com alguns
aspetos a ter em consideracdo na area da reabilitacdo, expondo os seus efeitos no
desempenho dos edificios, fazendo referéncia a algumas das metodologias de analise
e diagnéstico de anomalias existentes;

= capitulo 3: Inspecao - Fichas de Intervencédo/Registo - apresenta-se a ficha modelo
elaborada para a caracterizacdo de anomalias, que sera usada durante a inspe¢ao
aos edificios de habitacdo, descriminando todos os topicos pertencentes a mesma,
indicando e descrevendo o0s sintomas e as principais patologias que podem ser
observadas nos elementos construtivos a analisar, bem como as respetivas causas
gue podem estar na sua origem, sendo que no fim deste capitulo, faz-se referéncia as
Fichas de Reparacdo de Patologias que poderdo ser usadas na reabilitacdo das
habitacdes em questéo;

= capitulo 4: Proposta de Reabilitacdo dos Edificios de Habitacdo - faz-se uma
caracterizacdo dos edificios de habitacio em andlise, descrevendo
pormenorizadamente as patologias encontradas e o relatério de reabilitacdo de
apenas um deles (mapa de quantidades, orcamentagcédo e planeamento), sendo 0s
restantes edificios apresentados no ANEXO VI;

= capitulo 5: Considerac¢des Finais - apresenta-se uma sintese das principais ideias a
reter da presente dissertacdo, sendo por ultimo apontadas possiveis recomendagdes
para o desenvolvimento de trabalhos similares no futuro;

= anexos - expdem-se de forma ordenada outros documentos elaborados no decorrer
deste trabalho, iniciando-se com o projeto UMa Intervengdo, seguido pela
caracterizacdo dos elementos construtivos e descricdo das patologias, finalizando-se
com a lista de fornecedores adotados e respetivos orcamentos e informacdes relativas
a cada habitacdo (relatorios técnicos de reabilitagdo com respetivas plantas de
arquitetura realizadas e Fichas de Intervengédo/Registo).
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2.1. PATOLOGIA DA CONSTRUCAO - CONCEITOS

A palavra “patologia” é um termo amplamente conhecido e muito usado no ceio da
manutencao e reabilitacdo de edificios. Etimologicamente, esta palavra tem origem em duas
palavras gregas pathos (doenca) e logos (ciéncia) (Lopes, 2005). O conceito “patologia da
construgao” é desta forma caraterizado como sendo a ciéncia que estuda as doencas, ou
neste contexto, as anomalias e suas respetivas causas presentes numa construcao apoés a
sua execugao.

J& uma anomalia é uma indicacdo de um possivel defeito ou problema, que é diretamente
visivel ou mensuravel, podendo significar que as exigéncias funcionais estabelecidas para
determinado elemento, ndo foram satisfeitas, em detrimento de determinada causa (Lopes,
2005).

E habitual que ao longo da vida util dos edificios, os elementos de construgdo que os
constituem, sofram alteracdes, devido ao seu envelhecimento natural e a exposi¢céo as acbes
agressivas, pois segundo Larry Masters “Nenhum material é por si proprio duravel; é a
interacdo entre o material e 0 ambiente a que esta exposto que determina a sua durabilidade”,
(Franca, 2014/2015), sendo, portanto, crucial estabelecer um equilibrio entre a aplicacao de
novos materiais e a manutencao/reparacao dos ja existentes, pois s6 conhecendo as causas
das anomalias e consequentes mecanismos de deterioracao, é que torna-se viavel reabilitar.

A incidéncia de anomalias podera ter variadas causas consoante a idade do edificio e
respetivos materiais de construcéo, contudo varias inspecdes realizadas demonstram que em
edificios antigos a manutencédo insuficiente ou inadequada esta na base da ocorréncia de
anomalias, enquanto em edificios recentes, predominam os erros ou omissdes de projeto e
execucdo (Gongalves, Brito, & Branco, 2007).

Hoje em dia a andlise das anomalias € um processo muito complexo, pois além das
sociedades estarem em franco desenvolvimento, as exigéncias dependem dos utilizadores e
das metodologias e solugbes construtivas, sendo fundamental existir informacéo sintetizada
e que possa estar disponivel, de forma a haver feedback (troca e retorno da informacao) entre
0s varios intervenientes na construcao (Lopes, 2005).

E necessario haver um olhar clinico e aprofundado sobre a Constru¢do como um todo, pois
tal como um corpo humano, um edificio inclui imensos sistemas que se interrelacionam, sendo
necessario identificar no Corpo principal que é o edificio, as anomalias que podem estar a
interferir no funcionamento do conjunto (Abrantes & Silva, 2012).

Assim, ao reabilitar um edificio € necessério ter em conta varios aspetos, dependendo da
grandeza da intervencdo, do objetivo a alcancar e do estado de conservacdo do edificio,
destacando-se os pontos seguintes (A.B.Couto & J.P.Couto, 2007):
» preservar 0 maximo possivel - preservar significa prolongar a identidade do edificio no
tempo, mantendo 0s seus materiais e técnicas construtivas cuja conjugacdo mantém
a autenticidade do mesmo;
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reduzir as intervencdes ao minimo - este ponto apresenta inUmeras vantagens, nao sé
a nivel econémico, como também do ponto de vista ecoldgico, pois reduzir as
intervengdes ao minimo possibilita diminuir as consequéncias de possiveis erros
provenientes da aplicacdo de materiais ou técnicas incompativeis;

usar materiais e técnicas de origem ou compativeis - ao reabilitar um edificio é
necessario ter em consideragdo os materiais e as técnicas construtivas empregues,
pois a utilizacdo de materiais e técnicas recentes pode pdr em causa a estética e a
durabilidade do edificio (exemplo de aplicagdo de argamassas de cimento em edificios
antigos);

adaptar o novo ao velho - devemos adaptar sempre 0s novos materiais e tecnologias
aos existentes e nunca ao contrario. E necessario ponderar a introdugéo de novos
elementos em prol do existente, nunca justificando a sua destruicdo, mas sim
procurando a adaptacao as novas exigéncias;

conservar sempre uma reversibilidade futura - é essencial considerar a possibilidade
de ao incorporar novos elementos ou substituindo os existentes, seja hecessario no
futuro, proceder a uma nova reabilitacdo, pondo em causa a intervencao inicial,
devendo esta ser mais cuidadosa.

» Manutencédo, Reabilitacdo e Beneficiagédo

Com base nas trés formas de classificar as intervenc¢des (Flores-Colen, et al., 2003), (Lopes,
2005), (Jorge, 2015), apresentadas na Figura 2, a condi¢cao de intervir num dado edificio a fim
de o reabilitar, depende fundamentalmente de dois aspetos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):

VEQNEREEER  construgao.

Reabilitacdo

Beneficiagdo

da avaliacdo das anomalias dos elementos funcionais;
da avaliacdo das necessidades de beneficia¢cdo, quando estdo em causa as condigfes
de seguranca e habitabilidade, ou a resposta as expectativas dos moradores.

*Intervencao periddica destinada a prevenir ou corrigir ligeiras degradacoes;

*Finalidade: repor sem obrigag&o de atingir a qualidade inicial da

J

*Intervencao destinada a facultar um desempenho que seja compativel com™
as exigéncias ou condicionalismos atuais;
*Finalidade: repor a qualidade regulamentar (exigéncias funcionais) ou

*Intervengao mais profunda;
*Finalidade: obter ganhos de qualidade e melhorar funcionalmente o
desempenho na construcao, trazendo-a para um patamar de qualidade

suberior
superior.

Figura 2 - Conceitos: Manutencéo, Reabilitagdo e Beneficiacdo
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Estes conceitos muitas vezes encontram-se descritos em diversa bibliografia de forma
distinta, de acordo com as nocdes técnicas e cientificas associadas a cada area. Na Figura 3,
€ possivel observar os conceitos de manutencao, reabilitacdo e beneficiacdo/renovacao,
consoante o aumento de desempenho verificado ao nivel da qualidade de construcao (Q)
(Lopes, 2005):

F %
Q Y .
--- Qualidade regulamentar
Co ) A C
Fmmmmmmm— 1
L Qualidade inicial
A B
\xﬁ___ Perda de desempenho natural
4
Tempo
A - Manutencgdo B - Reabilitacéo C - Renovac&o

Figura 3 - Definicdo de conceitos fundamentais na area da manutengéo e reabilitagdo (adaptado de MANSO,
2003 citado por Lopes, 2005)

Assim, uma intervencéo de reabilitacdo pode incluir agbes de reparacdo, onde o objetivo é
corrigir anomalias, bem como acdes de beneficiagdo, em que a reabilitacdo é destinada a
proporcionar desempenho superior ao inicial. No que se refere a agbes de beneficiacéo,
importante dotar os edificios de condigbes minimas de habitabilidade, nomeadamente boas
condicdes de higiene, salubridade, conforto, seguranca estrutural e organizagdo dos espacos
tornando-os funcionais e acessiveis.

[N

As acdes de reparacdo dependem da avaliagdo das anomalias nos diferentes elementos
funcionais constituintes do edificio. A conjugac¢éo do tipo de anomalia - consequéncia, tipo e
extensao dos trabalhos necessarios a realizar para a sua correcao, sao fatores importantes
gue permitem estimar o grau de intervencéo da reparacéo.

Através da Tabela 1 é possivel analisar estes fatores, remetendo para uma necessidade de
maior intervengdo quanto mais gravosa for a anomalia.
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Tabela 1 - Critérios gerais de avaliacdo das anomalias adaptado (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006)

ANOMALIAS

Pequenas Médias

Grandes Muito grandes
Colocam em Colocam em
risco a saude e risco a saude e
Consequéncia Prejudicam o Prejudicam o uso seguranca, seguranca,
da anomalia aspeto e conforto podendo motivar | podendo motivar
acidentes sem acidentes graves
grande gravidade | ou muito graves
Limpeza,
. substituicdo ou o
Tipo de ~ ¢ L Substituicdo ou . o
~ reparacao de facil - Substituicdo ou Substituicdo ou
correcdo da o reparacao ~ ~
. realizacdo e com reparacao ampla reparacao total
anomalia : pontual
reduzida
extensdo

A titulo de exemplo, a Tabela 2 apresenta uma classificacao distribuida por quatro niveis de
reabilitacdo crescentes (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006): reabilitacéo ligeira, média, profunda e

excecional de acordo com o grau de intervencdo das patologias observadas num edificio
habitacional.
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Tabela 2 - Quatro niveis de reabilitagéo - graduacéo crescente (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006)

NIVEL 1: Reabilitacéo ligeira ' NIVEL 3: Reabilitacdo profunda |
COMPARTIMENTOS . .
USUAIS Casa de banho e Cozinha Generalidade.

INTERVENCAO

EXEMPLOS

ESCALA DE
INTERVENCAO

- CondigGes interiores de iluminagao, ventilagdo e exaustéo;
- Limpeza e manutencao geral da cobertura;

- Anomalias pontuais nos rebocos;

- Caixilharias.

- Criag&o de vaos nos compartimentos interiores;

- Instalacé@o de sistemas passivos ou mecanicos de exaustdo de fumos e de
ventilagdo das instalagdes sanitarias e das cozinhas;

- Substituicdo pontual de telhas;

- Reparagdo de elementos constituintes dos sistemas que conduzem as aguas
pluviais;

- Pintura no interior e exterior da edificagao;

- Reparagéo da caixilharia, reparando ou substituindo os elementos metalicos
corroidos.

- Ligeira: estado geral de conservagdo pode ser considerado satisfatério ou
razoavel;

N&o obriga a um realojamento provisério - processa-se sem graves
inconvenientes para os residentes.

- Alteragdes tipoldgicas;

- Reparacgéo de elementos deteriorados com elevado risco de seguranga para os residentes;

- Introducéo de instalagcdes sanitarias ou equipamentos em falta, adaptando ou criando novos
compartimentos.

- Mudancga na organizagao interior dos espagos, procedendo-se ao aumento ou diminuigdo do
namero de compartimentos da habitacéo;

- Perda de capacidade resistente de escadas, paredes divisérias, elementos da estrutura de
suporte da cobertura, etc;

- Reorganizacéo funcional das cozinhas e instalagdes sanitarias.

- Profunda: implica demoli¢des e reconstrucdes significativas com aplicagdo de novos materiais
e solugBes construtivas;

Obriga a desocupagdo dos espagos, havendo necessidade de realojar os moradores por
periodos de tempo que podem ser consideraveis.

NIVEL 2: Reabilitacdo média NIVEL 4: Reabilitacdo excecional

COMPARTIMENTOS

USUAIS

INTERVENCAO

EXEMPLOS

ESCALA DE
INTERVENCAO

12

Generalidade.

- Carpintaria;

- Reforgo de alguns elementos estruturais;

- Reparacé&o generalizada dos revestimentos;

- Novas instalacdes;

- Organizag&o dos espagos;

- Condig8es funcionais e ambientais dos espacos e equipamentos.

- Reparacéo ou substituicdo parcial de elementos de carpintaria, caixilharia,
escadas ou soalhos e tetos;

- Reforgo e reparagdo de pavimentos e cobertura;

- Nova instalacéo elétrica;

- Ampliagdo de espacgos: aproveitamento de compartimentos que até ao
momento se encontravam desaproveitados;

- Restruturacao de cozinhas e instalacdes sanitarias existentes.

- Moderada;
Em casos pontuais, mas por breve periodo de tempo, pode haver necessidade
de providenciar o realojamento provisério dos residentes.

Generalidade.

- Técnicas de restauro para interveng8es no interior e envolvente do edificio, preservando o seu
valor patrimonial;

- Substituicio e/ou reforco de elementos estruturais;

- Reabilitar o edificio para que este possua padrdes elevados, muito superiores aos existentes.

- Aumentar o nivel de seguranca dos elementos estruturais face ao sismo ou aos incéndios;
- Substituigdo de elementos estruturais que entraram em rotura.

- Muito profunda, com elevados custos podendo ultrapassar significativamente o valor referente
a uma nova habita¢8o com carateristicas semelhantes;

Este tipo de intervengéo deve ser profundamente ponderada em fungdo do uso potencial do
edificio e do seu valor patrimonial e arquiteténico. Uma vez que estes fatores ndo sejam
relevantes, é aconselhavel a nivel econémico, a substituicdo da constru¢&o antiga por uma nova
edificacao.



Enquadramento Geral

2.2. INFLUENCIA DA INSPECAO, MANUTENCAO E DIAGNOSTICO NO DESEMPENHO
DOS EDIFICIOS

Com o passar do tempo € normal que os componentes dos edificios envelhecam e nao nos
cabe a nés tentar evitar tal acontecimento, mas é importante reconhecer que a taxa que é
associada ao processo de degradacdo dos edificios pode ser minimizada, se se optar por
executar acdes periodicas de intervencdo (Flores-Colen, et al., 2003), (Amaral, 2013).
Entenda-se por intervencdo qualquer acdo relacionada com atividades de inspecdo e
manutencéo de edificios, sempre acompanhadas por processos de diagndstico de anomalias.

2.2.1. Inspecdo e Manutencao

A inspecao é o primeiro passo para avaliar as condi¢des de um edificio, face as anomalias e
deficiéncias que podem pbr em causa a sua seguranca estrutural e habitacional.

Hoje em dia, verifica-se que a generalidade das anomalias que se observam nos edificios de
habitacdo, deve-se a uma auséncia de manutencdo por parte dos utentes, estando
inteiramente ligada com a falta de inspecdo dos mesmos.

E necessario alertar para os beneficios que a manutenc&o proporciona, apresentando-se de
seguida alguns exemplos, pois segundo o ditado “Mais vale prevenir do que remediar’
(Medeiros, 2010):

= evita 0 custo inesperado de grandes reparacoes;

= prolonga o tempo de vida Util dos edificios, dos seus componentes, equipamentos e

instalacodes;

= evita 0 aparecimento de avarias inesperadas e incomodas;

= aumenta o valor econémico dos iméveis;

= fornece garantias de condi¢des de seguranca, conforto e higiene aos utentes.

Assim, grande parte do trabalho que pode ser desenvolvido para prevenir o aparecimento de
anomalias, assenta nas seguintes operac¢des de manutencao:

» Inspecéo

A inspecdo é um sub-procedimento do plano da manutencdo e consiste numa procura
pormenorizada e detalhada da ocorréncia de anomalias ou fendmenos de pré-patologia
(Salvaterra, 2009).

A avaliacdo do estado de desempenho dos edificios podera ser realizada por agentes
inspetores ou pelos proprios utilizadores, devendo a inspecdo ser acompanhada por
elementos necessarios a recolha de todo o tipo de informag&o essencial, como por exemplo
ficha de inspecdo e de anomalia, apresentando-se um relatério final com formas de atuacéo
adequadas.

Assim, a inspecdo revela-se como sendo um elo de ligacdo entre a fase de utilizacdo e a de
manutencédo (Lopes, 2005).
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» Limpeza

As operacdes de limpeza sdo extremamente importantes para prevenir o desenvolvimento de
varias anomalias, nomeadamente a acumulacao de sujidades, poluicdo e microrganismos em
fachadas, sendo uma operacdo usualmente mais econdmica, comparativamente as outras
operacdes de manutencéo.

> Tratamentos de manutencao

Os tratamentos de manutencdo (Figura 4) tém como objetivo retificar o desempenho dos
elementos, quer devido a um deficiente comportamento (pré-utilizacdo) quer devido a sua
perda natural de desempenho (ajuste funcional) (Lopes, 2005).

Pro-utilizacao

Tratamento de manutengao

Ajuste funcional

Figura 4 - Tipos de tratamentos de manutencédo (Lopes, 2005)

A proé-utilizacdo pretende adequar o elemento ou material a acdo para o qual este foi
concebida, evitando a recorréncia de fendmenos que possam contribuir para uma degradagéo
constante dos elementos (Salvaterra, 2009).

Os ajustes funcionais contabilizam o envelhecimento do material, tentando corrigir o seu
desempenho (aspeto visual, impermeabilizacdo, coeséo, etc), ndo tendo como objetivo

primordial evitar o reaparecimento de patologias (Lopes, 2005).

> Reparacao e substituicdo

As operacOes de reparacdo e substituicdo tém como objetivo solucionar algumas anomalias
localizadas, sendo que através do seu tratamento a propagacado das anomalias fica impedida.
A reparacéo é dada como sendo a operacdo que permite restituir o desempenho inicial de um
elemento, através da correcdo de anomalias, sem proceder a uma substituicdo integral do
elemento, sendo que a substituicdo apenas é considerada quando h& a troca por outro
elemento de iguais caracteristicas, pois se assim nédo for serd uma operacao de reabilitacdo
ou beneficiacdo/renovacéo (Lopes, 2005) (ver segéo “2.1 - PATOLOGIA DA CONSTRUCAO
- CONCEITOS” - Manutencéo, Reabilitacdo e Beneficiagc&o).
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2.2.2. Diagnéstico e suaimportancia

Quando um edificio possui um conjunto de patologias, ndo é possivel intervir/reparar
imediatamente, pois antes tera de haver um estudo minucioso de diagndstico. Tal como jéa foi
referido, o diagndstico encontra-se associado a procura e a explicacdo das causas e efeitos
das anomalias, com base em procedimentos que permitam conhecer e avaliar o estado de
conservacao do edificio, bem como a sua seguranca estrutural.

Todavia, o diagnéstico ndo se baseia unicamente em caracterizar as anomalias observadas,
pois € possivel utilizar esta ferramenta de forma a auxiliar as inspecbes periddicas de
manutencéo, através da detecao precoce de novas anomalias o que possibilita uma reparagéo
com custos mais controlados (Jorge, 2015).

E importante advertir que, em certos casos mais complexos, pode ser necessario obter uma
investigacdo mais profunda e pormenorizada, de forma a avaliar com maior detalhe o estado
da estrutura. A inclusdo de levantamentos e medi¢cdes juntamente com a realizacdo de
ensaios in situ, de forma a recolher amostras para posterior andlise laboratorial, através de
técnicas semi-destrutivas ou ndo-destrutivas, podem estender-se por um periodo mais ou
menos longo, de forma a contabilizar ao longo do tempo os efeitos do meio ambiente sobre a
construcao (Jorge, 2015).

Como supracitado, o processo de analise e compreensdo das anomalias € muito complexo,
tornando-se essencial complementar a investigacdo com base em metodologias, devidamente
apoiadas por procedimentos cientificos, de forma a que se estabeleca um correto diagnéstico
(Lima, 2009), (Gongalves, Brito, & Branco, 2007).

Assim, no decorrer de alguns anos, foram desenvolvidas metodologias de analise e
diagndstico de anomalias, tanto a nivel internacional como a nivel nacional, de forma a reunir
e divulgar de forma sistematizada, o vasto conhecimento existente nesta area da patologia da
construcdo, destacando-se os seguintes métodos (Lima, 2009), (Machado, 2014):

= BRE - Defect Action Sheet (1982);

= LNEC - Fichas de Reparacédo de Anomalias (1985);

= CIB - Cases of Failure Information Sheet (1993);

= Metodologias de Quantificagdo “Causa-Efeito” (1994);

= AQC - Fiches Pathologie du Batiment (1995);

= Metodologia de Diagnostico de Patologias em Edificios (2001);

= Sistema Pericial de Apoio ao Diagnoéstico de Patologias em Edificios (2003);

= Fichas de Diagnéstico e de Intervencao - Manutencéo Correctiva (2003);

= Programa “ConstruDoctor” (2003);

= PATORREB - Fichas de Patologia (2004);

= SDA - Método Simplificado de Diagnéstico de Anomalias (2005);

= |ST - Sistema de Apoio a Inspecao e Diagnostico de Anomalias (2005);

= FAI - Fichas de Anomalia e de Intervencéo (2005);

= Fichas de métodos correntes de inspec¢ao e ensaio - Coéias (2006);

= Ficha de intervencéo - Medeiros (2010);

= Fichas de técnicas de diagndstico - Abreu (2013).
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Ao longo deste trabalho, recorreu-se muitas vezes a consulta de alguns métodos
supramencionados, onde os mesmos foram uma mais valia na inspecéo e caracterizacao de
patologias nos edificios de habitagdo em estudo.

> Metodologia para a elaboracao de um diagngstico

Para uma correta elaboracdo de um diagnoéstico, torna-se necesséario, numa fase inicial,
possuir algum tipo de informacéo acerca do edificado, tal como: elementos do projeto, relatos
de vistorias anteriores, relatos de obras de construcao e/ou melhoramento ocorridas no local,
etc. Com base nestes estudos, é que se torna viavel inspecionar o local a intervir, observando
visualmente as anomalias e procedendo-se ou ndo a realizacdo de ensaios.

A metodologia proposta para a elaboracdo de um diagnéstico pode assim integrar as
seguintes agdes, a realizar de forma sequencial (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):

» recolha prévia de informacéo;

= planeamento das inspec¢des no local,

» visita de inspecéo ao local;

= andlise experimental, numérica, etc;

= andalise dos resultados das fases anteriores;

» elaboracgéo do diagndstico.

Na observacao in situ podem usar-se os seguintes processos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= simples inspecéo visual;

» realizagdo de ensaios sobre a propria construgdo, ou sobre provetes de materiais dela
retirados (passando por medicdes, nivelamentos ou colocacdo de testemunhos,
sobretudo para aferir a estabilizacdo ou ndo da situacéo);

* investigacdo de alterac¢des introduzidas ao projeto, mas nao registadas;

* investigacao de alteracdes posteriores, efetuadas ao edificio durante a obra ou apds
a sua concluséo.

A realizacao de sondagens, ensaios de laboratério ou ensaios no préprio local in situ, obriga
a que haja uma recolha de materiais para andlise, o que na maior parte dos casos resulta na
destruicdo localizada dos revestimentos (A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008). Para 0s
casos em estudo néo foi possivel proceder a realizagédo de ensaios, pois para além de nédo se
dispor do equipamento necessario para a sua execugdo, economicamente também havia
limitagdes, o que impossibilitou conhecer a resisténcia dos elementos estruturais, face ao grau
de propagacao das anomalias.
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Capitulo 3

3.1. FICHAS DE INTERVENCAO/REGISTO - CONCEITO

As Fichas de Intervencdo/Registo sdo uma ferramenta indispensavel para a correta
caraterizagdo e registo das patologias encontradas numa inspecao. Além de fornecerem
informagdes importantes acerca do edificio a intervir, s&o como um bilhete de identidade que
indicam a existéncia fisica de anomalias referentes aos espagos carentes de serem tratados.
A cada ficha de intervencgao/registo “FI/R - 01", corresponde um numero do edificio a
inspecionar relativamente ao total de edificios que serdo inspecionados. Uma vez que a
intervencao recai em trés habitacdes, as mesmas serdo identificadas como sendo:

* FI/R - 01: Edificio de Habitacdo n°1;

* FI/R - 02: Edificio de Habitagcao n°2;

* FI/R - 03: Edificio de Habita¢cao n°3.

Com o uso destas fichas pretende-se facilitar a caracterizagéo e inspegéo de patologias em
edificios de habitacdo, bastando somente seguir 0 seguinte processo da Figura 5, de acordo
com cada ficha:

Avaliacdo do elemento -
Dados gerais Avaliacéo
- Cobertura inclinada; Avaliacéo do
- Cobertura em teraco; do Edificado -

Identificacdo e
caracteristicas

gerais do
edificado

- Paramentos exteriores; elemento - Reparacao
- Paredes interiores e tetos; Anomalias de
- Pavimentos; Patologias
- Vaos.

Figura 5 - FI/R - Sequéncia de operacg0es a realizar
3.1.1. Informacd@es gerais

3.1.1.1. Identificacdo e caracteristicas gerais do edificado

Esta Ficha de Intervencéo/Registo cuja finalidade é a de identificar as carateristicas gerais do
edificio, pode ser preenchida partindo da analise do projeto de arquitetura, pela informacéo
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oral dada pelo dono de obra/proprietarios do edificio e pela visualiza¢do, quando ndo existam
dados mais concretos acerca do edificado.

FICHA DE IH'I'EH'!.I'EH'I;EUIH.EGETE FI/R-D1
IDENTIFICACAD E CARACTERISTICAS GERAIS DD EDNFICADOD
1. DADDS GERAIS
Data da Inspegio

1.1 Freguesia 1.3 Localizagdo
1.2 concelho 1.4_anc de Construgio
2, TIPOLOGLA DD EDIFICIC {:unsritu'gﬁl:l:
2.1 hdultifamiliar ___Qwartos de dormir
2.2 Unifamiliar ] ____Casade Banho
___Cozinha
__=als
___Eotac
___Garagsm
Qutros

3. TIPOLOGLA DA ESTRUTURA RESISTENTE
3.1.Betdo armado []

3.2_Alvenaria com pavimentos em madeira []
3.3.Alvenaria com pavimentos ceramicos [
3.4 0utra []Qual?

4, TIPOLOGLA DA COBERTURA

4.1 Inclinada []
4.2 Planz / terraco [
4.3 pdista (Inclinada e Plana) [

3. TIPOLOGIA DAS PAREDES EXTERIDRES

5.1 Paredes de pano dupla [] EzpessuUra
5.2 Paredes de pano simples []

6. TIPOLDGLA DOS VADS — PORTAS CAIKILHARIAS [ ENVIDRAGADOS

Portas: Caizilharias: Envidracadaos:
- hdadeira [] - hadeira [] - Simples ]

- Aluminio ] - Aluminio ] - Duplos ]
-ago [ -Ago [

- PVC ] -PVEC ]

7. OBRAS DE BEMEFICIACAD

Zim [ Quais?
Mao[]

Figura 6 - Ficha de Intervencéo/Registo - Identificacdo e caracteristicas gerais do edificado
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Encontra-se dividida em sete campos:

» Dados gerais - pretende-se identificar, de uma forma geral, as carateristicas de
posicionamento do edificio onde sera feita a inspec¢éo, estando este campo subdividido
em: data da inspecao; freguesia; concelho; localizacdo e ano de construcao.

» Tipologia do edificio - este campo podera ser preenchido com base no projeto de
arquitetura fazendo sempre um paralelismo com o observado durante a inspecdo do
edificio, estando fragmentado em:
= multifamiliar: edificios de habitagdo constituidos por mais de um contador de agua/
energia elétrica;

= unifamiliar: edificios de habitac&o constituidos por um Unico contador de agua/ energia
elétrica;

= constituicdo: numero de divisdes a que o edificio esta sujeito (nUmero de quartos de
dormir, casas de banho, cozinha, sala, sétdo, garagem e outros).

» Tipologia da estrutura resistente - com base nas plantas de distribuicdo do projeto da
estrutura do edificio, é possivel identificar de forma clara a tipologia da estrutura resistente.
Caso as referidas plantas ndo sejam patentes de serem utilizadas, a informacao podera
ser dada oralmente pelo dono de obra/proprietario do edificio ou através da inspecao
visual:

» betdo armado: presenca de elementos estruturais que podem ser formados por pilares,
vigas e paredes;

» alvenaria com pavimentos em madeira: situagdo mais usual em edificios unifamiliares;

= alvenaria com pavimentos ceramicos;

= outra: registo de outro tipo de estrutura resistente que podera estar inserida no edificio,
por exemplo caso de elementos metalicos.

» Tipologia da cobertura - o registo neste campo é de facil percecao visual, porém podera
ser complementado com base na analise do projeto de arquitetura, pode ser a cobertura
do tipo inclinada, plana/terragco ou mista (inclinada e plana).

» Tipologia das paredes exteriores - pode ser registada tendo por base a meméria descritiva
do projeto de arquitetura, ou pela informagéo oral dada pelo proprietario da habitacéo,
podendo ser do tipo simples ou dupla. Outra forma de verificar a espessura das paredes
exteriores, consiste na medicdo de um peitoril, para posterior desconto das suas
proeminéncias tanto para o exterior como para o interior da habitagdo.

» Tipologia dos vaos - portas / caixilharias / envidragados - o registo deve ser feito tendo por
base o material constituinte de cada elemento:
» portas: madeira, aluminio, ago ou PVC;
» caixilharias: madeira, aluminio, aco ou PVC;
= envidracados: simples ou duplos.

» Obras de beneficiacdo - este campo foi concebido para registar qualquer tipo de obras de
melhoramento que possam ter ocorrido a partir do ano da construcéo do edificio até a data
da presente inspecao.
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As informag0fes sobre as obras de beneficiagdo/melhoramento podem ser obtidas através
da andlise do projeto de arquitetura, pela informacdo oral dada pelo dono de
obra/proprietario ou ainda pela visualizacao.

3.1.1.2. Avaliacdo dos elementos construtivos

De forma a caracterizar na integra 0s elementos construtivos presentes num edificio
habitacional, comeca-se por avaliar a cobertura inclinada, sendo os restantes elementos
caracterizados no ANEXO Il, consoante a sequéncia apresentada na Figura 5. Tal como nas
caracteristicas gerais do edificio, esta ficha pode ser preenchida com informacdes relativas
ao projeto de arquitetura, pela informacao oral facultada pelo dono de obra/proprietarios da
habitacdo e também através da observacao da cobertura.

O registo desta ficha é distribuido por sete campos:
» Forma da cobertura - € dada consoante a sua vertente, podendo ser de diversas formas

(A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008):

cobertura de uma agua - uma vertente;

cobertura de duas aguas - duas vertentes;

cobertura de trés aguas - trés vertentes;

cobertura de quatro aguas - quatro vertentes;

cobertura em pavilhdo: forma especial da cobertura de quatro 4guas, mas onde as
quatro vertentes sao idénticas;

cobertura redonda.

» Visualizacdo - € indicada de acordo com o registo fotografico da visualizagéo pelo exterior
e pelo interior, consoante o grau de visualizacdo ser parcial ou total.

pelo exterior (Total ou Parcial);

pelo interior (Total ou Parcial: pode ser possivel visualizar e registar a tipologia da
estrutura de suporte pelo interior, muitas vezes ndo fornecida pelo projeto de
estruturas).

» Exposicao (acbes atmosféricas) - € um fator indispensavel para a correta concecdo e

constituicdo dos edificios para habita¢éo, sendo que as a¢cdes como a do vento, chuva e
do calor, sdo as que tém maior relevancia e efeito nos edificios (A.ARAUJO, BRITO, &
E.JULIO, 2008). Estando o edificio situado em determinada zona climéatica, deve ser
efetuado o registo consoante a sua exposicao as acdes atmosféricas:

protegida: area abrigada face a todas as dire¢des de incidéncia dos ventos, estando
totalmente rodeada por elevacdes do terreno;

normal: &rea praticamente plana, podendo ter pequenas ondula¢des do terreno, onde
a incidéncia do vento ¢ feita de forma regular;

exposta: area fortemente exposta as a¢fes agressivas atmosféricas, onde o edificio
em consideracéo faz parte das seguintes hipoteses: area do litoral até a uma distancia
de 5,0 km do mar, no cimo de falésias, em ilhas ou peninsulas estreitas, vales estreitos
onde ha canalizacdo do vento, montanhas altas e isoladas e certas zonas de planaltos;
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area exposta a situagdes intermédias, caso de edificios constituidos por cinco ou seis
pisos, em locais que possam estar protegidos ou afetos a situagées normais.

» Estrutura de Suporte - este registo deve ser feito de acordo com a analise do projeto de
estabilidade e confirmado na inspec¢do. Todavia, ndo sendo possivel detetar o tipo de
estrutura de suporte, caso 0 projeto seja omisso, atraves da visualizagao da cobertura pelo
interior poderd ser exposto o referido suporte da cobertura.

» betdo armado: é um tipo de estrutura frequente em Portugal, existindo essencialmente
dois tipos (LFTC, Coberturas em Telhas Ceramicas):

- continua: existéncia de uma laje, geralmente aligeirada, onde as telhas sdo
colocadas, criando um espaco Util e habitavel no desvéo;

- descontinua: estrutura semelhante a estrutura em madeira, na qual, os varios
elementos sdo executados seja em pecas de betdo armado pré-esforcado, pecas
pré-fabricadas ou pecas betonadas in situ.

» madeira: estrutura de apoio € constituida por asnas (elemento em armagcéo triangular),
madres (elementos horizontais paralelos ao beirado que apoiam nas asnas), varas
(elementos na direcdo da vertente da cobertura) e ripas (elementos horizontais
paralelos ao beirado que apoiam nas varas), tal como exemplificado na Figura 7.

= metdlica: estrutura de apoio € toda formada por elementos metalicos.

» mista: estrutura de apoio é constituida por elementos em madeira e metalicos.

Legenda:

1-Asna;

2 - Madre;

3 - Varas;

4 - Forro;

5 - Contra-ripado;

6 - Ripado;

7 - Tabua de barbate;
8 - Frechal.

Figura 7 - Exemplo de estrutura de suporte de uma cobertura inclinada (Ceramica Torreense, Lda, 2010)

» Revestimento - pretende-se fazer o registo dos materiais que constituem a cobertura, dos
guais se destacam os seguintes de acordo com a Tabela 3:
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Tabela 3 - Tipos de revestimento da cobertura inclinada

Designacéo llustracéo

Telha ceramica

Fibrocimento

Plastico

Chapa metalica/zincada

Misto (combinacdo de uma ou mais solucfes
anteriores ou outros sistemas mistos de
revestimento: por exemplo painéis sandwich)

» Camada de isolamento térmico - em primeiro lugar, este componente deve ser verificado
analisando o projeto. Caso o projeto ndo forneca informacédo relevante acerca da sua
existéncia ou composicdo, é necessario questionar o dono de obra/proprietario da
habitacéo acerca da presenca do mesmo.
= Localizacdo: a camada de isolamento térmico pode se encontrar disposta nos

seguintes locais (LFTC, Coberturas em Telhas Ceramicas):
- laje de esteira (laje horizontal): o desvdo da cobertura ndo se destina a
permanéncia de pessoas nem ao armazenamento de qualquer tipo de material ou
equipamento;
- ha vertente: o desvao da cobertura € um espaco habitavel.
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1 - protecgdo do isolante 4 - laje
2 - isolante 5 - revestimento

3 - barreira para-vapor

Figura 8 - Localizacao do isolante na laje de esteira, até ao limite da laje horizontal (LFTC, Coberturas em Telhas
Ceramicas) (Daniela, 2005)

telha

telha

eslrutura em betdo com
isolante sobre a laje

estrutura em mad;aim eonT
isolante sobre as varas

Figura 9 - Localizacéo do isolante na vertente - desvao Util com laje inclinada ou teto estanque ao ar (LFTC,
Coberturas em Telhas Ceramicas) (Daniela, 2005)
Note-se que as figuras anteriormente apresentadas sao apenas exemplos ilustrativos da
localizag&o da camada de isolamento térmico nas coberturas inclinadas, pelo que devera ter-
se em consideracdo que a sua aplicacdo deve ser cuidadosa, com pormenores construtivos
adequados perfazendo-se com todos 0s remates necessarios para uma correta instalacao do

sistema.
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= Constituicdo: na Tabela 4 é possivel observar os tipos de materiais que vulgarmente
compdem a camada de isolamento térmico.

Tabela 4 - Tipos de isolantes térmicos da cobertura inclinada

Designacéo llustracéo

La de rocha

L& de vidro

Poliestireno expandido moldado (EPS - | -

Expanded PolyStyrene - polimero de estireno
expandido)

\\
Poliestireno extrudido (XPS - eXtruded \\

PolyStyrene - polimero de estireno extrudido)

Espuma de Poliuretano (PU)

Aglomerado negro de cortica

Argila expandida

Este campo é completado com o registo da respetiva espessura da camada de isolamento
térmico, onde a informacdo pode ser disponibilizada através do projeto, visualizagdo ou
informacéo oral.

» Ventilacdo da cobertura - € um campo de extrema relevancia, pois permite o afastamento
de condensacdes na parte inferior do elemento de revestimento da cobertura, garantindo
a durabilidade dos materiais, condicbes de conforto térmico e salubridade do espaco.
Consoante a estacao, a ventilacdo toma diferentes encargos (LFTC, Coberturas em Telhas
Ceramicas):
= no Inverno coopera para a secagem dos materiais e eliminagdo do vapor de agua;
= no Verdo contribui para a obtencdo de condicbes de conforto, sem recurso a

equipamentos de condicionamento do ar.

25



Capitulo 3

Caso a cobertura seja inclinada, formada por telha ceramica, podem distinguir-se dois tipos
de ventilagdo (A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008):

*= micro-ventilagcdo (ventilacdo na face inferior da telha);

= ventilagdo do desvao da cobertura.

A micro-ventilacdo s6 acontece se houver circulagdo de ar sob as telhas. A circulacdo de ar
promove a secagem da agua da chuva que é absorvida pela telha evitando condensacodes
indesejaveis e o0 desenvolvimento prematuro de musgos. Esta ventilagdo contribui para
(Torreense, 2010):

= eliminar o vapor de agua produzido no interior da habitacao;

= contribuir de forma determinante para a durabilidade das telhas;

= contribuir para a durabilidade das telhas sob a a¢do do gelo;

= conservar o ripado, se este for de madeira;

» reduzir, durante o Verao, o aquecimento por convecgao.

Para que haja circulacdo de ar sob as telhas, é necessario prever entradas e saidas de ar na
cobertura, através dos mecanismos apresentados na Tabela 5 (A.ARAUJO, BRITO, &
E.JULIO, 2008), (LFTC, Coberturas em Telhas Ceramicas).

Tabela 5 - Mecanismos de circula¢do de ar sob as telhas
Designacgéo llustracéo

Telhas de ventilac&o junto ao beiral e a /25»
. . . . o A T
cumeeira, permitindo que o ar exterior cuja k-‘:,w:’ "\—5"’)

temperatura é mais reduzida, entre pelo beiral s ol (g
e saia aquecido pela cumeeira; - :

Orificios de ventilagcdo na zona do beiral
(garantem a entrada natural da ventilagéo);

Bandas de ventilagdo em cumeeiras e
rincdes.

A ventilacdo do desvao (espaco compreendido entre o telhado e a laje do ultimo piso de uma
habitacéo) € assegurada (LFTC, Coberturas em Telhas Ceramicas):
» pela permeabilidade do ar do préprio telhado (no caso do telhado se apoiar numa
estrutura descontinua sem forro e ser ndo habitavel);
= por meio de aberturas em paredes diametralmente opostas (caso o0 desvao nao seja
habitavel);
» colocacdo de janelas ou outros acessorios utilizados em qualquer problema de
ventilacdo de espacos habitados (caso do desvao ser habitavel).
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3.2. FICHAS DE INTERVENCAO/REGISTO - ANOMALIAS

Entende-se por anomalia todas as manifestacdes, que ao longo da vida Gtil de determinado
edificio, prejudicam o seu desempenho (Chaves, 2009). Assim sendo, as anomalias podem
ser evidenciadas em diferentes partes constituintes de um edificio, basta que o mesmo
apresente insuficiéncias ou caréncias na sua forma de atuacédo, face aos requisitos a que
deveria obedecer.

As anomalias podem ser agrupadas em anomalias que ocorrem em elementos estruturais e
anomalias em elementos ndo estruturais, sendo os mesmos discriminados da seguinte forma:
= elementos estruturais: fundacgdes; construcdes de alvenaria; estruturas de madeira;
estruturas de betdo armado e pavimentos;
= elementos ndo estruturais: revestimentos e acabamentos de elementos primarios -
paredes, pavimentos, coberturas; de elementos secundarios - vaos envidracados e
outros elementos.

Desta forma, em fung&o do elemento construtivo onde se manifesta o problema, a Ficha de
Intervencao/Registo foi agrupada nos seguintes componentes, apresentados na legenda da
Figura 10.

Legenda:
1 - Cobertura;

i = Cobertura inclinada;

p = Cobertura em terrago;
2 - Paramentos exteriores;
3 - Paredes interiores e tetos;
4 - Pavimentos;
5 - Véos.

Figura 10 - Elementos construtivos que comp8em a Ficha de Intervencdo/Registo

Os casos de anomalias em estudo foram planificados sob a forma de “Fichas de
Intervencao/Registo - Avaliagéo do elemento - Anomalias”, sendo constituidas pelos seguintes
campos:

= sintomas;

= descricdo da anomalia;

= registo fotografico da anomalia.

Uma vez que as causas do aparecimento de anomalias € um tema bastante complexo, pois a
caracterizacdo da fonte da sua ocorréncia no momento da inspecdo aos edificios ndo é
imediata, sera abordada exclusivamente numa sec¢édo deste documento, ndo pertencendo
desta forma as Fichas de Intervencdo/Registo que acompanhardo as inspec¢des aos locais.
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3.2.1. Sintomas

As estruturas devem ser projetadas e construidas com o objetivo de satisfazer um conjunto
de requisitos funcionais durante um certo periodo de tempo sem causar custos inesperados
de manutencédo e reparagdo (Franca, 2014/2015). Para tal, torna-se necessario controlar a
deterioracdo no periodo de vida util das estruturas, tomando conhecimento do comportamento
dos materiais face aos mecanismos que levam a sua deterioragédo. Desta forma, no esquema
da Figura 11, sdo apresentados os principais sintomas da deterioracdo das estruturas, que
frequentemente podem ser observados durante a inspecdo a um edificio de habitacao,
constando os mesmos nas Fichas de Intervencdo/Registo.

Fissuracéao/
Fendilhacéo

Deformacéao

Corrosao

— Esmagamentos

Manifestacoes de

Humidade

Desagregacao

Principais sintomas

— InfiltracGes

— Eflorescéncias

Degradacéo/
Apodrecimento

Figura 11 - Principais sintomas da deterioragéo das estruturas

3.2.1.1. Fissuracao/Fendilhacdo (ndo controlada)

Geralmente estes dois termos induzem em alguma confuséo, pois muitas vezes sdo citados
como sendo anomalias iguais, o que nao corresponde a realidade. Por fendilhacdo entende-
se a ocorréncia de uma abertura longitudinal que atravessa toda a espessura do reboco,
enquanto que, por fissuracdo corresponde a uma abertura longitudinal curta, fina, com
desenvolvimento discreto, afetando apenas a parte superficial do mesmo (Figura 12) (Ruivo,
Ferreira, & Garcia, 2012).
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A manifestacdo da fissuracdo pode ser descrita em funcdo da sua localizagdo, da sua
orientacdo, abertura e extensao, e pelo diametro e caracteristicas da malha, sempre que esta
se regista (Amaral, 2013). Contudo, como sao varias as causas que fazem com que esta
anomalia se desenvolva, no Alll.1 serdo apresentadas as caracteristicas relevantes para cada
tipo de fendilhacdo, de acordo com as suas condi¢cdes de origem, fazendo referéncia aos
respetivos elementos construtivos.

" ’

Figura 12 - Fendilhacdo (a esquerda) e Fissuracao (a direita)

3.2.1.2. Deformacéo

A deformacé@o € um dos sintomas vulgarmente detetados em estruturas de betdo armado,
ocorrendo sobretudo em pavimentos, associada ao funcionamento em flexdo (Paiva, Aguiar,
& Pinho, 2006).

Contudo, na maioria das circunstancias, os efeitos secundéarios destas anomalias surgem em
elementos ndo estruturais, que possuem resisténcias de deformacéo inferiores (Amaral,
2013), como é o caso, por exemplo, dos elementos de alvenaria que possuem uma
capacidade de deformacéo elastica relativamente baixa e geralmente inferior a dos elementos
estruturais. Esta incompatibilidade de deformacgéo conduz a separacao entre estes elementos,
originando fendilhacgdo. Estas fendas podem ocorrer na base das paredes, em zonas proximas
do meio vao dos pavimentos (deformacdo maxima), ou na prépria parede de alvenaria caso a
mesma se encontre submetida a alguma carga (fendas orientadas a 45,0° com direcdes
contrarias entre os extremos apoiados), sendo frequente em zonas proximas a aberturas,
como indica a Figura 13.
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Figura 13 - Fissuras em parede com aberturas, causadas pela deformac&o dos componentes estruturais (estt ,
2016)

BN

Visualmente, a deformacdo acentuada comum a generalidade dos pavimentos, pode ser
transmitida sob a forma de fendas nos seguintes elementos:
» na face inferior, ao nivel do revestimento do teto ou da propria laje;
= em paredes divisOrias assentes sobre o pavimento;
» de compressdo em paredes divisorias do piso inferior;
= naface superior em laje de betdo armado, paralelamente as paredes divisérias do piso
inferior.

A dimensédo das deformagdes estruturais esta associada ao valor das cargas aplicadas sobre
o elemento e a resposta do mesmo, relativamente a sua capacidade de deformacéo. Para as
utilizacdes correntes em edificios, este fendmeno so é evidenciado atravées da fluéncia a longo
prazo, podendo somente estabilizar ao fim de um longo periodo de tempo.

3.2.1.3. Corrosao

A corrosdo das armaduras ocorre quando as mesmas perdem a sua pelicula protetora que
induz ao processo de corrosdo - passivagao das armaduras. Esta perda esta associada aos
fendmenos apresentados na Figura 14: fendbmeno de carbonatacdo do betdo ou presenca de
ides provenientes dos cloretos na interface ago/betéo.

TIPOS CORROSAO

S— i
UNIFORME | LOCALIZADA
|

" | CORROSAQ
~ _+ CLORETOS <_|SOBTENSAO
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Figura 14 - Tipos de corrosédo das armaduras (Silva, 2013)
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Porém, existem algumas particularidades na composi¢cao do betdo que proporcionam um
excelente meio de protecao para as suas respetivas armaduras, destacando-se 0s seguintes
factos (Amaral, 2013):
= a camada de betdo de recobrimento constitui um impedimento a penetracdo de
agentes externos ameacadores as armaduras;
= aelevada alcalinidade (valor de pH entre os 12,0 e os 13,0) proporcionada através dos
compostos presentes no betéo, tais como os hidréxidos de célcio, sédio e potassio,
faz com o que ambiente em volta das armaduras se mantenha passivo.

3.2.1.3.1. Carbonatacao do betdo

Simplificadamente, a carbonatagdo do betdo corresponde a transformacao do hidroxido de
célcio em carbonato de calcio, devido a acéo do dioxido de carbono presente no ar que vai
penetrando nos poros do betéo, tal como indica a seguinte equacao:

Ca(OH), + CO, - CaCO5 + H, (eq.1.)

O efeito da carbonatagcdo em elementos de betdo armado encontra-se diretamente
relacionado com a deterioracdo progressiva dos mesmos (Amaral, 2013). A Figura 15
pretende mostrar a evolu¢do da perda de alcalinidade do betdo armado, onde a zona alcalina
da secdao, representada a cor-de-rosa, vai diminuindo o que faz aumentar o risco de corrosao
dos vardes. Os tempos indicados podem variar de acordo com a porosidade do betdo (Amaral,
2013).

10 aoos 20 anos
Figura 15 - Representagéo da evolucao da perda de alcalinidade do betdo armado, da superficie para o interior,
através do processo de carbonatacdo (Amaral, 2013)

3.2.1.3.2. Presenca de ides de cloreto na interface ago/betéo

A corrosao das armaduras provocada por ataque de cloretos é um processo significativamente
mais gravoso que a corrosdo provocada pela carbonatacdo do betdo, uma vez que ocorre
com velocidades consideravelmente superiores (Amaral, 2013).

A presenca de ides de cloreto na interface aco/betdo, provenientes quer dos constituintes do

betdo (em especial dos agregados finos mal lavados ou da agua da amassadura) quer do
meio ambiente (ambientes maritimos propiciam maior ataque de cloretos) e que penetram no
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betédo, pode destruir a camada de passivacao das armaduras e promover o inicio da corrosao
do aco (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Desta forma, a qualidade do bet&o, as condi¢cdes de exposi¢do, assim como o tempo de
exposi¢cdo dos elementos de betdo, influenciam a evolugédo dos valores do coeficiente de
difuséo de cloretos (Amaral, 2013).

A penetracao tanto do dioxido de carbono como dos cloretos no betéo ocorre por processos
de difusdo, de conveccdo (sob o efeito de gradiente de temperatura) ou através da
capilaridade. Torna-se por isso fundamental adotar uma espessura prépria de recobrimento e
utilizar um betéo de porosidade adequada, de forma a produzir um efeito de barreira protetora
a corroséo das armaduras.

Por fim, a principal adverténcia proveniente das reacdes de corrosdo de armaduras, € a
criagcdo de produtos de oxidagdo, ou seja a ferrugem, que dependendo do seu volume, podem
incitar a fendilhag&o e numa fase posterior provocar a delaminagéo do betdo de recobrimento
(Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

E de salientar que o problema da corroséo das armaduras esta diretamente associado ao
fendmeno da infiltrag&o da agua nas estruturas, pois caso a cobertura deixe de desempenhar
a sua funcéo, havera um nivel de humidade propicio a oxidagdo (Rocha, 2008). Desta forma,
€ essencial encarar a corrosao com grande importancia, dada a sua capacidade de reduzir
drasticamente a resisténcia dos materiais, devida a perda da se¢éo dos vardes de aco.

3.2.1.4. Esmagamentos

Os esmagamentos sdo dos sintomas que tanto podem ocorrer em paredes de alvenaria bem
como em estruturas de betdo armado (Figura 16).

Figura 16 - Esmagamentos (Patologia das Edificacées, 2016)
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Em paredes de alvenaria os esmagamentos correspondem a situacfes menos correntes do
gque a fendilhagdo, anteriormente mencionada, ocorrendo geralmente de forma localizada.
Estes coincidem com a aplicacdo de cargas concentradas elevadas, como acontece com a
descarga de vigas em paredes, sem que tenham sido adotadas disposi¢cdes adequadas
(Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Nas estruturas de betdo armado, em situacdes usuais de “servico” podem ocorrer
esmagamentos localizados, por vezes trazendo consequéncias muito graves para a estrutura.
Sao caracterizados pelo aparecimento de fendilhacdes paralelas a direcao da forca de
compressao e, muitas vezes, pela ocorréncia de um certo “empolamento” do recobrimento.
Os esmagamentos localizados indicam a existéncia de zonas em que se ultrapassou a tensao
maxima no betdo e em que ja se estara, muito provavelmente em descarga, ocorrendo
situagOes deste tipo sobretudo nas faces em compresséo de pecas sujeitas a flexdo composta
(Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006). E de salientar que a ocorréncia de esmagamentos deste tipo
em pilares é extremamente preocupante, pois como o0s mesmos funcionam
predominantemente a compressao (esforco axial) e apresentam uma distribui¢cdo uniforme de
tensdes, torna-se dificil “redistribuir’ o excesso de esfor¢go normal entre eles e dado que a
rotura pelo betdo ndo tem um carater ductil deve-se proceder de imediato ao escoramento
destes elementos, caso se verifiguem esmagamentos em algumas zonas.

3.2.1.5. Desagregacéo

Na maioria dos casos a desagregacao estd ligada a expansdo do elemento por acdo da
humidade, que provoca a deterioracdo das argamassas e consequentemente a separacao de
alguns elementos superficiais. Esta situagdo condiciona fortemente a capacidade resistente
do elemento estrutural, pois estao-lhe associados os seguintes efeitos (Paiva, Aguiar, & Pinho,
2006):

= diminuicdo da resisténcia propria do elemento (devido a deterioracdo das

argamassas);
= diminuicdo da espessura do elemento;
= possivel criacao de excentricidades na execucao dos esforcgos.

De facto, a 4gua é o principal agente causador de desagregacdes das paredes. A agua
infiltrada, no seu percurso, dissolve os sais sollveis das argamassas e dos préprios blocos
constituintes da alvenaria, alterando a estrutura da parede. Nas zonas superficiais a agua
evapora-se e 0s sais dissolvidos cristalizam e depositam-se. A deposicao de sais na superficie
das paredes ou sob o revestimento, com 0 aparecimento de empolamentos caracteristicos,
assinala a desagregacao da alvenaria, tal como evidencia a Figura 17 (Paiva, Aguiar, & Pinho,
2006).
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Figura 17 - Desagregacao (Impermeabilizacdo para sua casa, 2016)

3.2.1.6. Degradacao/Apodrecimento

O envelhecimento e degradacdo dos materiais, em particular dos de acabamento, s&o
consequéncia de diversos fatores (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
* acao continuada e progressiva dos agentes climaticos;
» tipo de ocupacéo dos edificios e de uso que nessa ocupagédo é dado aos elementos e
aos componentes da construcao;
" recurso a processos de limpeza e de manutencdo desaconselhados, ou mesmo,
auséncia de quaisquer trabalhos periédicos de manutencéo.

Nos casos em que sdo sobretudo afetados os revestimentos, as anomalias deste tipo
traduzem-se por degradagdes inconvenientes ou inestéticas do aspeto, pela perda de coeséo
e de aderéncia dos revestimentos em relacdo aos suportes, assim como pelo desgaste
anormal dos mesmaos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Tal como mencionado, a &gua é o principal inimigo da construgéo e, em particular, da madeira,
ja que a sua presenca em contato com este material ndo s6 lhe pode provocar alteracdes
fisicas, quimicas e mecénicas, como potencia a a¢ao dos xil6fagos, aos destruidores (insetos
e fungos) (Appleton, 2007). O ataque por fungos de podridao (apodrecimento) ou por térmitas
subterrdneas ocorre em madeiras humedecidas, em resultado de (Paiva, Aguiar, & Pinho,
2006):

» deficiente estanquidade a agua da chuva de paredes e coberturas;

» ascensdo capilar de agua do terreno;

» canalizac¢des deficientes.

Esta anomalia manifesta-se sobretudo em caves mal ventiladas, junto de cozinhas e casas
de banho e nos apoios do vigamento, podendo dar origem a perda total da capacidade
resistente. Por outro lado, este fendmeno prejudica grandemente a solidarizacédo global dos
edificios, pela separacdo que induz entre pavimentos e paredes (Paiva, Aguiar, & Pinho,

2006).
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Em coberturas este problema é ainda mais grave, ja que a degradacédo das pecas de madeira
afeta as ligagOes entre elementos, deixando as asnas de ser estruturas “autoportantes” e
aumentando, em consequéncia, as for¢cas horizontais transmitidas as paredes subjacentes
(Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Além dos fungos e térmitas associados a humidade excessiva, a madeira pode ainda ser
deteriorada por carunchos, insetos que atacam madeira geralmente seca, provocando a perda
de secéo dos elementos de uma forma mais ou menos generalizada, tal como ilustra a Figura
18, com a consequente perda de resisténcia. Esta perda de sec¢do pode ter consequéncias
gravosas na medida em que forem afetadas as ligacbes entre elementos (Paiva, Aguiar, &
Pinho, 2006).

Figura 18 - Ataque de insetos na madeira (Cruz & Aguiar, 2009)

3.2.1.7. Infiltracdes

As infiltracfes resultam da absorcédo de agua por capilaridade pelas estruturas porosas ou
pela percolacédo através das zonas fissuradas (Vasco Freitas, Maria Torres, Ana Guimaraes,
2008).

E frequente a verificacdo de situacbes de coberturas em telhado mal construidas ou com
manutencdo deficiente que dao origem a infiltracdes de agua da chuva que afetam outros
elementos da envolvente exterior dos edificios (partes opacas das fachadas, caixilharia, etc.)
e no proéprio interior dos mesmos, como indica a Figura 19 (paredes interiores, pavimentos,
escadas, etc.) (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Figura 19 - Infiltracbes provenientes da cobertura (Guimaraes, 2012)
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3.2.1.8. Eflorescéncias

Quando as infiltracdes sdo provenientes de aguas sujas, para além da humidade, sdo
introduzidas grandes quantidades de sais que originam a formacéo de eflorescéncias e de
salitre (eflorescéncias com coloracdo acastanhada), os quais sdo mais uma causa direta da
degradacédo de alguns revestimentos, nomeadamente dos rebocos (Paiva, Aguiar, & Pinho,
2006).

As eflorescéncias derivam das exsudacdes de sais minerais que se dissolvem na agua, sendo
na maior parte dos casos sulfatos alcalinos, que tendem a cristalizar nos paramentos dos
elementos de construcdo, originando manchas com coloracdo em geral esbranquicada. Para
gue este fendmeno ocorra € necessario a presenca de trés elementos, tal como indica a Figura
20: humidade, sais sollUveis nos materiais de construgdo ou no terreno (sendo apenas
afetados nesta Ultima hipétese as paredes e os pavimentos dos andares térreos e enterrados)
e pressao hidrostatica (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Eflorescéncias J .\\\ \J // Criptoflorescéncias
I [
1 i .
/ \
/ / \\\
\
/// v\
Humidade

Figura 20 - Origem das eflorescéncias e criptoflorescéncias

Por outro lado, a criptoflorescéncia € um fendmeno originado pela cristalizagdo de sais
carregados pela agua, ligeiramente abaixo da superficie do paramento, originando um
aumento de volume induzindo a desagregacdo da camada superficial, tal como evidencia a
Figura 21.

Figura 21 - Eflorescéncias (a esquerda) e Criptoflorescéncia (a direita)
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3.2.2. Manifestacdes da humidade potenciadoras de anomalias

Nos edificios habitacionais a humidade constitui a principal causa, direta ou indireta, de
anomalias construtivas, sendo de extrema importancia a sua correta identificacdo e
caracterizacdo quanto as variadas formas de manifestacédo, como exibe a Figura 22, que estao
intimamente associadas a respetiva origem, (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Figura 22 - Humidade de condensagao (a esquerda) e do terreno (a direita) (Linhares & Castro, 2012)

O conhecimento das formas de manifestagdo das anomalias devidas a humidade é um fator
fundamental para a correta elaboragéo de um diagndstico, permitindo identificar concisamente
as respetivas causas de forma a propor solu¢des de reparacdo apropriadas.

Basicamente, as principais formas de manifestagcdo da humidade estdo divididas em seis
grupos distintos:
= de construcdo: resulta do processo construtivo, através da agua que integra a
composi¢ao de muitos materiais e de processos construtivos;
= do terreno: resulta da ascensao da agua numa parede, até ao nivel onde se verifica o
equilibrio entre a 4gua evaporada através da superficie da parede e a agua absorvida
do solo por capilaridade;
= de precipitacdo: resulta da infiltracdo da agua da chuva, através da sua trajetéria
horizontal, concedida pela acéo do vento e diretamente nas paredes;
= de condensacdo: resulta do vapor de agua que é arrefecido, podendo ocorrer em
espacos fechados onde o vapor é comprimido, ou em contacto com superficies mais
frias, dependendo ambas as situa¢gfes do equilibrio entre a temperatura e a pressao;
= devida a higroscopicidade dos materiais: resulta da existéncia de sais no interior das
paredes que em contacto com a agua, dissolvem-se e ascendem até a superficie;
= devida a causas fortuitas: resulta de erros de construcéo, falhas de equipamentos,
acidentes ou inexistente manutencao.

Salienta-se que na generalidade dos casos, ndo se verificam a ocorréncia isolada de cada um
dos tipos de anomalias devidas a humidade, pois é frequente que dois ou mais tipos de
fendmenos surjam associados, quer por existirem condi¢des favoraveis para tal, quer porque,
em certos casos, uns podem ser consequéncia de outros.

No Anexo Alll.2 séo descritas detalhadamente cada tipo de manifestacdo de humidade que
podem se evidenciar nos edificios habitacionais.
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3.2.3. Descricao das anomalias

A descricdo das anomalias foi registada com base na andlise visual e registo fotogréfico
aquando a inspecao as habitacbes, encontrando-se agrupadas em funcdo do elemento
construtivo no qual se manifestou o problema: cobertura inclinada, cobertura em terraco,
paramentos exteriores, paredes interiores e tetos, e vaos.

Esta disposicdo foi empregue de forma a facilitar a discretizacdo das patologias, bem como o
seu preenchimento no momento da visita ao edificio.

Para que ndo ocorram duvidas no momento de analise, cada anomalia mencionada deve ser
exemplificada através de uma fotografia.

Nos subcapitulos subsequentes serédo apresentadas as anomalias distribuidas por elementos
construtivos, sendo possivel visualizar uma descricdo mais pormenorizada das mesmas no
Anexo Alll.3.

3.2.3.1. Cobertura

A inspecdo de uma cobertura apresenta uma certa complexidade, pois uma das maiores
dificuldades centra-se em detetar as zonas de infiltragbes, ja que estas geralmente ndo
correspondem com o local em que a infiltragéo aparece na superficie, dado que a 4gua pode
ser transportada a distancia consideravel (Cordeiro, 2011).

As anomalias ndo estruturais que podem ocorrer nas coberturas dos edificios, sdo dos
seguintes tipos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
» anomalias devidas a acdo da humidade: destacando-se a humidade de condensacgéo
e a humidade de precipitacéo;
= desajustamentos face a determinadas exigéncias: correspondendo aos casos em que
as coberturas se revelam inadequadas para satisfazer cabalmente certas exigéncias
de seguranca nado-estrutural, de conforto e de eficiéncia energética, referindo-se os
seguintes casos:
- relativamente as exigéncias de seguranca nao-estrutural: a existéncia de
desajustamentos perante exigéncias de seguranca ao incéndio, contra choques
acidentais e contra a intrusao;
- relativamente as exigéncias de conforto e eficiéncia energética: a existéncia de
insuficiente isolamento térmico e de uma deficiente ventilacdo dos desvaos de
coberturas, prejudicando eventualmente as condi¢cdes de conforto de Verao nos
edificios e podendo propiciar a ocorréncia de condensagfes nesses desvaos.

3.2.3.1.1. Cobertura inclinada
Este tipo de coberturas faz parte da tradi¢cdo portuguesa, em especial a que faz uso de telhas

ceramicas, e tem como principio drenar a agua pelo caminho mais rapido, devido as suas
pendentes (Cordeiro, 2011), (Rocha, 2008).
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Comparativamente a outros elementos constituintes de um edificio, sdo as coberturas que se
encontram mais expostas as precipitacdes, sendo habitual que as mesmas estejam mais
sujeitas a ocorréncia de infiltracbes de agua para o interior dos espagos subjacentes.

A sua estanquidade relativamente a humidade de precipitacdo deve ser total e
permanentemente garantida, sendo fundamental cumprir as seguintes condi¢cdes (Paiva,
Aguiar, & Pinho, 2006):
= estanquidade e resisténcia a agua dos revestimentos;
= pendentes e comprimentos de sobreposicéo entre pecas de revestimento (no caso de
coberturas inclinadas com revestimentos descontinuos);
= disposicOes construtivas adequadas.

E de salientar que devido aos perigos inerentes, néo é recomendavel caminhar nas coberturas
inclinadas, sem que nestas existam caminhos de circulagé@o, executados por meio de telhas
passadeira. Caso tal ndo esteja previsto, aconselha-se a comecar a inspecéo da cobertura
distanciando-se do edificio para ser possivel avistar os pormenores da cobertura através de
uma caminhada a volta do mesmo, sendo Util neste caso a utilizacdo de bindculos e de
escada, para uma melhor perce¢édo das anomalias visualizadas (Cordeiro, 2011).

As patologias espectaveis de ocorrer numa cobertura inclinada, desenvolvem-se
frequentemente nas suas zonas mais criticas, sendo as mesmas as seguintes (Rocha, 2008):
= juntas de sobreposicdo entre telhas ceramicas, em especial nas vertentes mais
expostas a chuva e a ventos dominantes;
= juncgOes de contorno de pecas emergentes na cobertura;
= beiras, bordos, cumeeiras e lar6s com recobrimentos insuficientes;
= ligacdes do revestimento a platibandas ou a paredes emergentes;
= caleiras e tubos de queda de &aguas pluviais incorretamente dimensionados e
executados.

Associadas a estas patologias, € importante referir que muitas vezes a estrutura de suporte
da cobertura inclinada, sendo esta constituida por madeira encontra-se degradada (ver se¢ao
“3.2.1.6 - Degradacdo/Apodrecimento”), apresentando-se como sendo uma das principais
preocupacdes a ter em consideracéo neste elemento. As principais e mais importantes causas
de degradacgéo das madeiras sé&o decorrentes da propria natureza do material, podendo ser
organizadas da seguinte forma (Rocha, 2008):

= condigBes ambientais: humidade, temperatura, vento, gravidade;

= agentes biolégicos: bolores, fungos da podridéo, bactérias, insetos xiléfagos;

= acdo do Homem: tecnologia, manutencao, vandalismo.

Em forma de sintese, na Tabela 46 presente no Anexo Alll.3.1, sdo apresentadas as

anomalias ndo estruturais que possam ser eventualmente encontradas durante a inspecao de
uma cobertura inclinada.
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3.2.3.1.2. Cobertura em terrago

As coberturas planas tém como finalidade delimitar o espaco interno e proteger o meio interior
dos agentes externos, criando um ambiente adequado as condi¢des de utilizagdo, em funcao
das condicdes de exposicdo. Deste modo, face a diversidade de materiais e sistemas
construtivos existentes, o revestimento de impermeabilizacdo de coberturas em terrago deve
garantir que sejam satisfeitas as exigéncias funcionais de seguranca, de habitabilidade e de
durabilidade (Sousa, 2009).

Geralmente sé se reconhece que existem patologias na cobertura em terraco, quando no
interior dos espagos subjacentes sdo indicadas manifestacdes de humidade devidas a
infiltracdes. Geralmente, esta patologia ocorre depois de periodos de chuva muita intensa ou
de longa duracdo, incidente em elementos construidos com materiais inapropriados e/ou
pormenores mal executados, frequentemente localizados em zonas de descontinuidades,
nomeadamente nos pontos singulares (Rocha, 2008). Evidentemente que estas ocorréncias
incidem com maior frequéncia em espacgos cujo teto € a cobertura, mas em edificios mais
altos, estas anomalias podem ndo se limitar a essas zonas e aparecerem em pisos
intermédios (A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

E de alertar que a humidade permanente pode conduzir & deterioragdo de qualquer material
de construcéo, pois quando a agua atravessa uma barreira podem acontecer duas coisas: fica
aderente e produz uma mancha, ou, caso seja em maior quantidade, condensa até pingar.
Isto leva a que o edificado va sofrendo um progressiva desvalorizagdo, referente a
degradacédo dos seus componentes (Rocha, 2008).

De entre todas as camadas da cobertura em terraco, assume particular destaque o
revestimento impermeabilizante, porque para além de ter que garantir certas exigéncias
funcionais, tal como mencionado anteriormente, também é ele o garante principal da
estanquidade da cobertura, que constitui a exigéncia funcional mais reclamada (Cordeiro,
2011).

Neste nivel é muito comum o aparecimento de defeitos quer de concecédo, de falta de
manutencgédo ou de inadequada utilizacéo (Cordeiro, 2011).

Identicamente ao que foi apresentado para o caso da cobertura inclinada, na Tabela 47 do

Anexo Alll.3.2, sdo apresentadas as anomalias ndo estruturais correntemente encontradas
durante a inspecdo de uma cobertura em terraco.

3.2.3.2. Paramentos exteriores (paredes exteriores, muros)

Os revestimentos de paredes tém uma influéncia significativa nas condi¢des de habitabilidade
dos edificios, pois para além de apresentarem um papel importante na estanqueidade a agua,
condicionam o especto estético dos edificios, influenciam o isolamento térmico e protegem as
alvenarias, afetando diretamente a sua durabilidade (Gongalves, Brito, & Branco, 2007).
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Os fenémenos patolégicos com maior expressdo nas paredes séo a fissuracdo e os defeitos
associados a acdo da humidade (Gongalves, Brito, & Branco, 2007), defeitos estes muitas
vezes dependentes, pois a existéncia de um aumenta a probabilidade do outro. Tal como
mencionado na secéo 3.2.1.1- Fissuracao/Fendilhacéo, é importante diferenciar as situacoes
em gue ocorre fissuracdo na parede como um todo ou s6 no seu revestimento.

A fissuracdo do suporte estd normalmente associada a fendmenos de movimentos da
fundacéo, concentracdo de cargas externas, ataques quimicos, agéo do gelo, deformacéo da
estrutura de suporte (estruturas de betdo armado) e variagdes hidrotérmicas (Gongalves,
Brito, & Branco, 2007), enquanto, gue a humidade existente nos paramentos é responsavel
por acelerar a degradacdo das caracteristicas mecanicas dos materiais, dando origem a
eflorescéncias e criptoflorescéncias. Desta forma, os revestimentos tém de contribuir para
assegurar uma correta impermeabilizacdo das paredes, embora seja a parede no seu todo
gue deva garantir as exigéncias de estanquidade.

Segundo Censos 2001, os principais revestimentos exteriores de paredes sdo o reboco
tradicional (61,9 %), as placas de pedra (14,6 %) e os ladrilhos ceramicos (4,5 %) (Goncalves,
Brito, & Branco, 2007), sendo nestes elementos que se centralizardo as anomalias retratadas
neste documento.

Na Tabela 48, pertencente ao Anexo Alll.3.3, apresentam-se as patologias que podem ser

frequentemente encontradas em revestimentos de paramentos exteriores de um edificio,
sendo parte constituinte as paredes exteriores, muros, entre outros.

3.2.3.3. Paredes interiores e tetos

Em paredes e tetos existe uma grande variedade de revestimentos e acabamentos aplicaveis,
com caracteristicas muito distintas. Do mesmo modo, as anomalias que ocorrem neste tipo
de revestimentos e acabamentos sao variadas, sendo que algumas afetam a generalidade
dos revestimentos e acabamentos enquanto, que outras sao especificas de um determinado
tipo de solucéo (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Na Tabela 49 do Anexo Alll.3.4, apresentam-se as anomalias ndo estruturais que vulgarmente
sao encontradas nos revestimentos das paredes interiores e tetos e que constam na Ficha de
Intervencao/Registo.

3.2.3.4. Pavimentos

Os pavimentos sdo constituidos por diversas camadas que, combinadas, permitem o
cumprimento adequado do seu desempenho. Estas camadas podem diferenciar-se tanto em
relacdo aos materiais e componentes como a técnica construtiva empregue, em fungéo do
tipo de edificio em que esteja inserido, bem como do tipo de ambiente (Sousa, Brito, & Branco,
2007). Simplificadamente, o pavimento pode ser dividido em trés zonas: pavimento, piso e
revestimento de piso, tal como ilustra Figura 23.
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Legenda:

1 - Revestimento;

2 - Pavimento;

3 - Camada de Assentamento;
4 - Impermeabilizagéo;

5 - Piso;

6 - Revestimento piso.

Figura 23 - Zonas constituintes de um pavimento (Brito, Diagnéstico, Patologia e Reabilitacdo de
Revestimentos de Paredes, 2004)

Frequentemente, em algumas situa¢gfes, uma ou mais camadas do piso sdo eliminadas, como
por exemplo um piso corrente (interior) ndo possui a camada de impermeabilizacdo e de
isolamento térmico como é evidenciado num piso de coberturas em terrago (exterior), e
também em pisos de estacionamento € comum aplicar-se a camada de revestimento

diretamente sobre o elemento estrutural (Sousa, Brito, & Branco, 2007).

A ocorréncia de patologias em qualquer tipo de pavimento pode incidir numa camada isolada,
em varias, ou até mesmo na totalidade do pavimento, sendo que a existéncia de uma patologia
numa determinada camada pode ser consequente da ocorréncia dessa patologia noutra
camada, como é o caso da fissuracgao.

A generalidade das patologias das estruturas de pavimentos (patologias estruturais) utilizados
nos edificios mais antigos, encontram-se relacionadas com patologias devidas a acdo da
humidade e a desajustamentos face a exigéncias de seguranca ndo estrutural, conforto e
eficiéncia energética.

De acordo com a localizacéo e a constituicdo dos pavimentos nos edificios, existem diversas
formas de manifestacdo de humidade que podem ou ndo afeta-los. Na secgédo “3.2.2 -
Manifestacdes da humidade potenciadoras de anomalias” que foi apresentada de forma mais
aprofundada no anexo Alll.2 os diferentes tipos de manifestacfes de humidade, constata-se
gue a humidade do terreno e a humidade de precipitacdo séo as principais potenciadoras de
anomalias deste tipo de elementos. A humidade do terreno afeta os pavimentos de caves e
de pisos térreos assentes sobre o terreno, quando nao sdo tomadas medidas adequadas para
impedir 0 seu acesso, ja a humidade de precipitagdo pode atingir qualquer pavimento (térreo
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ou elevado) dos edificios, por via das paredes exteriores, incluindo os respetivos vaos, ou da
cobertura (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).
No &mbito dos desajustamentos face a determinadas exigéncias por parte dos pavimentos,
referem-se os seguintes exemplos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= seguranca ndo estrutural: destaca-se a ndo satisfacdo das disposicdes pertinentes
relativas a seguranca ao incéndio (por exemplo, insuficiente resisténcia ao fogo de
pavimentos de madeira; revestimentos de pavimentos realizados com materiais de
classe de reagcdo ao fogo inadequada; revestimentos suscetiveis de produzir, por
combustao, em caso de incéndio, gases e fumos téxicos);
= segurang¢a no uso normal: revestimentos demasiado escorregadios; revestimentos
suscetiveis de acumular eletricidade estatica e de provocar descargas elétricas nos
utentes que neles circulem; revestimentos apresentando ressaltos suscetiveis de
provocar a queda dos utentes que neles tropecem;
= conforto e eficiéncia energética: insuficiente isolamento térmico dos pavimentos,
especialmente 0s que se encontram situados sobre espagos exteriores ou néo-
aquecidos, prejudicando quer as condicdes de conforto térmico quer a eficiéncia
energética dos edificios e insuficiente isolamento sonoro para sons de condugéo aérea
e/ou sons de percussao.

As anomalias que se registam em revestimentos de pisos (anomalias ndo estruturais) muitas
vezes tém origem em deficiéncias dos pavimentos que os suportam (Paiva, Aguiar, & Pinho,
2006), deficiéncias estas mencionadas anteriormente.

De entre os materiais mais utilizados para o revestimento de pavimentos destacam-se as
madeiras, 0s ceramicos e as pedras. As principais patologias na madeira derivam de agentes
bidticos ou abiéticos, exemplificando-se como sendo:
= agentes abidticos (sdo responsaveis pela maioria das patologias na madeira,
conduzem & entrada de agentes bioticos): agua, radiagdo solar e temperatura;
= agentes bidticos: fungos e insetos.

A diminuicdo do teor em agua da madeira origina um fenémeno chamado de retracéo -
propriedade da madeira diminuir de dimensdo quando ha alteracdo do seu teor de agua,
inchando ao absorver 4gua e contraindo ao perdé-la. Ha alguns autores que mencionam que
sempre que ha uma variacdo do teor de humidade na madeira diz-se que a madeira “joga”
(Cruz & Aguiar, 2009). Torna-se claro que se a madeira ndo conseguir se movimentar
livremente irdo surgir diversas patologias, tais como: fendilhacdo, empenamentos e
empolamentos, facilitando a entrada de agentes bibticos para o seu interior, levando a
perfuracdo da mesma.

As patologias em materiais ceramicos e pétreos sdo muito semelhantes as que ocorrem na
madeira j& que grande parte delas advém do sistema de fixagdo aos pavimentos,
nomeadamente da colagem. As principais patologias que podem ser evidenciadas nestes
elementos encontram-se descritas na Tabela 6.
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Tabela 6 - Principais patologias dos materiais ceramicos e pétreos [adaptado de Hélder Mauricio Antunes Cruz e
José Barroso de Aguiar, 2009] (Cruz & Aguiar, 2009)

TIPO DE PATOLOGIA SINTOMAS CAUSAS MAIS PROVAVEIS

Movimentos diferenciais;
Aderéncia insuficiente entre as
Descolamentos Perda de aderéncia camadas do revestimento;
Falta de juntas elasticas no
contorno do revestimento.

Fendilhacéo do suporte;

Movimentos diferenciais;

Contracdo ou expansao;
Choque violento.

Fissuracdo Fissuras

Manchas de produto

Enodoamento

enodoantes Abertura de poros na
Riscagem/desgaste Desaparecimento do vidrado superficie; .
Desgaste das zonas de maior
Al 50 d Al 50 localizada d circulacao;
teracéo de cor teracao localizada de cor Ataque quimico;
. . Crateras rodeadas por fissuras Acéo gelo-degelo.
Desprendimento do vidrado L

concéntricas

Cristalizacdo de sais a

Eflorescéncias Manchas esbranquicadas L . )
Srorescencias quie superficie dos ladrilhos.

Sumariamente, na Tabela 50 do Anexo Alll.3.5, sdo apresentadas as anomalias nado
estruturais que podem ser evidenciadas, de forma geral, no revestimento de pavimentos em
edificios habitacionais e que constam na Ficha de Intervencéo/Registo.

3.2.3.5. Vaos

Entende-se por vao a abertura na envolvente do edificio, com a intencdo de fazer uma
transicdo entre o interior e o exterior do mesmo, para que as virtudes de seguranca, conforto
e visuais ndo sejam perdidas. Ao longo deste documento a designacao “vaos” refere-se a
portas/janelas. Estes elementos apresentam inUmeros requisitos de desempenho, que por
vezes contradizem-se, pois por um lado, visam proporcionar ligacdo e contacto visual com o
exterior, entrada de luz natural e ventilacdo e, por outro, pretende-se que impecam a entrada
de elementos estranhos e protejam o espaco habitavel das condi¢cdes adversas do exterior
(Santos, 2012).
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A caixilharia € um componente da porta/janela que serve de transicdo entre a area
envidracada e a area opaca da fachada. Este elemento contribui fortemente para melhorar as
condi¢Bes de conforto e habitabilidade dos edificios, pois um bom guarnecimento dos vaos
tem reflexos muito importantes na climatizacéo do edificio e assim na reducdo do consumo
de energia (Machado, 2014).

As caixilharias podem ser constituidas por diversos materiais, consoante a altura da sua
execucdo. Nas constru¢Bes antigas o material predominante das caixilharias € a madeira,
enquanto nos edificios correntes sdo utilizadas maioritariamente caixilharias de aluminio,
P.V.C. ou madeira (Machado, 2014).

Igualmente ao que foi apresentado para os diversos elementos construtivos, ha Tabela 51 do
Anexo Alll.3.6, apresentam-se as anomalias ndo estruturais que podem ocorrer nos vaos dos
edificios habitacionais.

Sinteticamente, a Tabela 7 apresenta as anomalias construtivas ndo estruturais que podem
ocorrer em edificios de habitagdo, sendo indicadas as anomalias mais correntes nos
elementos e referidas algumas localizacdes onde certos elementos da construgdo sdo mais
afetados.

Tal como referido anteriormente, na se¢do 3.2.2, na generalidade dos casos os diferentes
tipos de anomalias referentes a humidade podem estar associados, porém nesta tabela é feita
uma separagdo de cada tipo de anomalia, para que seja possivel uma analise mais isolada
de cada um dos tépicos.
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Tabela 7 - Sintese da ocorréncia de anomalias ndo estruturais (adaptada de Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006)

ANOMALIAS DEVIDAS A ACAO DA HUMIDADE ANOMALIAS C/OUTRAS CAUSAS

Humedecimento dos materiais por: Desajustamentos por:

[%2]
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o © L %
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S — O T O [e)) ) «@ k=)
IS e = @ ) - (=) < 2
E T 5 £ 3 a B & w n
T I = =
w
Paredes exteriores o o1 . . o o o . o o o . .
. Paredes interiores o o1 02 03 o o o o o o o
PRIMARIOS -
Pavimentos o o1 o o o o o o o4 o4
Coberturas o . . o o . o . .
Janelas o . o o . o o o o
Cerramento dos vaos
. (o] . O (e} . (e}
exteriores
SECUNDAR|OS Portas exteriores o . o o . o o o o
Portas interiores o o o o
Guardas o o5 o o o o
Lanternins o . o o o o o o o
Exteriores em paredes o o1 . o . o o o
Interiores em paredes o o1 o 3,6 o o o o o o
REVESTIMENTOS Interiores em tetos o o 02,3 o o o o o o
Piso o o1 o o o o o o o
Cobertura o . o o o o o o
SIMBOLOGIA: NOTAS: 4 - pavimentos sobre espagos
o - anomalias correntes 1 - em pisos térreos ou enterrados; exteriores ou ndo aquecidos;
» - anomalias mais relevantes 2 - em pisos sob cobertura; 5 - guardas exteriores;
3 - em locais humidos; 6 - em paredes exteriores.
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3.2.3.6. Instalacdes de distribuicdo e drenagem de aguas

As instalacfes de distribuicao (abastecimento) de agua sdo um recurso vital e de uso diario
para os utilizadores, j& que permitem a realizacdo de diversas atividades do quotidiano,
nomeadamente relativas ao consumo, higiene, confecdo de alimentos, entre outras. Desta
forma, os sistemas de abastecimento de agua devem garantir qua a distribuicdo de 4gua
seja feita em perfeitas condi¢des de seguranca e de conforto, com pressao, quantidade e
qualidade adequada (Fernandes, 2012).

Por sua vez, as instalacdes de drenagem de 4guas devem permitir que, a partir do momento
que existe entrada de 4gua nos edificios para os mais diversos usos domeésticos, a mesma
tera de ser retirada do edificio e conduzida aos seus locais apropriados para depdsito e
tratamento, com a finalidade de garantir a salubridade do espaco, protegendo a saude
publica e a natureza.

Algumas das anomalias afetam tanto as instalacdes de distribuicdo de &gua como as
instalagfes de drenagem de aguas residuais domésticas e de dguas pluviais. De entre estas
anomalias contam-se algumas disfun¢des derivadas da perda de estanquidade do sistema de
tubagem, como sejam (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):

= corrosao e/ou ataque quimico;

= deficiéncias nas juntas resultantes do envelhecimento dos materiais constituintes;

= ma execucdo das juntas;

= cedéncia das juntas provocadas por assentamentos diferenciais dos elementos de

construgao.

Para cada tipo de sistemas de instalacfes de aguas, € apresentando de forma resumida no
Anexo Alll.3.7, Alll.3.8 e Alll.3.9, as causas e efeitos associados as anomalias que podem ser
observadas num edificio habitacional.

3.2.3.6.1. Instala¢Bes de distribuicdo de agua

Nos sistemas prediais de distribuicdo de agua de edificios antigos surgem com alguma
frequéncia, de forma mais ou menos acelerada, manifestagces patologicas, que podem por
em causa a garantia dos niveis de desempenho funcionais esperados. Estas manifestacdes
devem-se geralmente aos seguintes fatores (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):

= envelhecimento natural desses sistemas;

= eventual inadequacdo a novas exigéncias regulamentares e de conforto, quer dos

materiais quer dos equipamentos instalados;
= auséncia de adequada manutencdo no decorrer da vida Gtil do sistema.

Este tipo de situacdes é agravado pelo facto de as tubagens de distribuicdo de 4gua existentes
nos edificios serem na maioria dos casos embutidas, e, portanto, ndo visiveis, pelo que nem
sempre é possivel avaliar com clareza o seu estado de conservagdo, nem identificar as
anomalias existentes (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).
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As anomalias mais frequentes nas instalac6es de distribuicdo de agua podem, em geral, ser
reunidas em trés grupos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= disfungbes derivadas da perda de estanquidade do sistema de tubagem (tubos e
respetivos acessorios);
= disfuncBes causadas pela acumulacdo de incrustacbes de depdsitos de calcario no
interior das tubagens, principalmente nas tubagens em que circula 4gua quente;
= disfuncBes causadas pela mé concecdo da instalacéo.

Figura 24 - Anomalias nas instala¢gfes de distribuicdo de agua (Vulcan, 2016)

3.2.3.6.2. Instalagbes de drenagem de agua

As anomalias mais frequentes nas instalagfes de drenagem de aguas residuais domésticas
e de aguas pluviais também podem ser reunidas em trés grupos, idénticos ao apresentado
para as instalacdes de distribuicdo de agua (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= disfungbes derivadas da perda de estanquidade do sistema de tubagem (tubos e
respetivos acessorios);
» disfungBes causadas pela obstrucdo das componentes da instalacao;
» disfun¢bes causadas pela méa concecao da instalacao.

Inseridas nestes grupos, a Tabela 8 apresentada exemplificadamente, as anomalias néo
estruturais que vulgarmente sdo encontradas nos sistemas de drenagem de edificios.

Tabela 8 - Lista de anomalias néo estruturais do sistema de drenagem em edificios [adaptado de Gongalves,
Brito, & Pereira, 2003]

.~ sSistemadeDrenagem
Deficiente escoamento

Tubo obstruido

Deficiéncia de caleiras/algerozes
Desprendimento em relacdo ao suporte
Anomalias nédo estruturais Desgaste da pintura

Corroséao das bracadeiras de fixacédo

Tubo corroido

Tubo fraturado

Outros
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3.2.4. Causas das anomalias

Frequentemente, o diagnostico tem sido compreendido como sendo “a procura e a explicacédo
das causas patoldgicas, mediante a observacao e a analise dos seus efeitos” (Paiva, Aguiar,
& Pinho, 2006), mas hé situacfes onde as causas sdo claramente conhecidas, como € o caso
das anomalias provenientes de um sismo, de uma exploséo, ou da aplicacdo de sobrecargas
excessivas em locais que ndo foram dimensionados para tal.

Todavia, excluindo as causas diretas mencionadas anteriormente, tipificar as causas de
anomalias em edificios habitacionais € uma tarefa extremamente trabalhosa, podendo dever-
se a diferentes aspetos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= épocas de construcao e inerentes especificidades;
= enorme variedade de elementos e materiais constituintes de um edificio;
= conhecimento limitado do desempenho e durabilidade de alguns elementos e materiais
de construcdo em condi¢des reais de utilizagéo;
= diversidade de funcdes que as varias partes do edificio e seus elementos constituintes
desempenham;
= complexidade do meio ambiente onde o edificio se integra;
= varias fases ocorridas durante o tempo de vida util de um edificio (concecao, projeto,
construcao, utilizacédo - manutencéo, alteracao, reabilitacao e
demolicdo/desconstrucao);
= diferente interpretacdo entre causas e efeitos dos véarios fendbmenos que se podem
desenvolver, podendo haver acontecimentos que sédo consequéncia de um ou mais
fendbmenos;
= influéncia da componente humana nas fases do processo de degradacéo.

E de salientar que na maioria das vezes, as anomalias ocorrem devido & conjugacdo de
variados fatores, ndo sendo possivel tipificar uma Unica causa para a sua ocorréncia (Lima,
2009). Todavia, as causas gue se encontram geralmente na origem das anomalias (descritas
nos subcapitulos seguintes), sdo devidas a erros de projeto, execucao, utilizagdo ou outras
causas.

3.2.4.1. Projeto

Uma grande parte das anomalias constatadas em edificios (36,0 a 49,0 %) (J.Reygaerts)
devem-se a deficiéncias de projeto, como ilustrado na Figura 25. Para tal, numa fase
primordial, € necessario apostar num bom projeto, pois este investimento sé ir4 incrementar
a qualidade construtiva da obra, permitindo uma contencédo dos custos globais associados a
mesma.
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4500  36,0-49,0%

40,0%
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,0%
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o0 8,0-11,0%

10,0% 1,0-11,0%
] =
0,0%

Defeitos de projeto Defeitos de Defeitos de Defeitos de Outros
execucao materiais utilizacao

m Distribuicdo das anomalias em edificios por tipo de causa

Figura 25 - Distribuicdo das anomalias em edificios por tipo de causa

De entre as ocorréncias que por vezes se verificam nas fases de concecéo e projeto e que
muitas vezes estdo na origem do surgimento de anomalias, destacam-se as seguintes
(Franga, 2014/2015):

= deficiente avaliacdo da agressividade das condi¢cdes de exposicao;

» especificagdo inadequada dos materiais;

» especificagdo deficiente dos recobrimentos das armaduras;

= deficiente avaliacdo das deformagfes impostas - retracéo e temperatura;

» deficiente controlo da fendilhagéo;

= deficiente controlo da deformacéo;

» deficiente pormenorizagdo de armaduras;

= concegdo estrutural inadequada (forma; drenagem; juntas; inclinagéo);

= deficiente avaliacdo das acdes /esfor¢cos atuantes.

3.2.4.2. Execucédo

A execucdo, sendo a fase de materializagédo fisica da intervencéo, € um dos periodos mais
criticos da vida de um edificio, pois € nesta fase que se geram muitos procedimentos e
decisbes que afetam de forma definitiva a constru¢cdo e que podem estar na origem de
inimeras anomalias dos quais nomeiam-se as seguintes (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006) e
(Franga, 2014/2015):
= selecdo inadequada dos materiais;
» ndo conformidade entre o projeto e a execugao;
= falta de preparacdo e de qualificacdo de mé&o-de-obra empregue, juntamente com o
manuseamento e processos de aplicacdo inadequados dos materiais, originam
erros/deficiéncias em diversas etapas:
- fabrico do betéo;
- cofragens Deficientes;
- posicionamento das armaduras;
- recobrimentos - espacadores;
- colocacéo - compactacéao do betéo;
- cura do betéo;
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- remocdao prematura do escoramento da cofragem.
= auséncia ou insuficiéncia de fiscalizacao.

3.2.4.3. Utilizacdo - Exploracao e Manutencao

Durante a fase de utilizacdo de um edificio, sdo o0s utentes 0s principais responsaveis por
manterem uma correta exploracdo e manutencdo do mesmo, devendo estes estar cientes do
tipo de uso para o qual o edificio foi projetado, bem como das operacdes de manutengéo
necessarias para um correto funcionamento da edificacdo. De entre as inUmeras situacoes
que podem levar a ocorréncia de anomalias, na fase de utilizagdo, temos (Franga, 2014/2015):
= exploracao:
- cargas excessivas;
- exposicdo a substancias/ambientes agressivos para os quais a estrutura nao foi
projetada.
= manutencao:
- limpeza inadequada;
- inexistente manutencao;
- vida util do material excedida.

E importante haver uma correta manutencdo dos edificios, pois s6 assim conseguiremos
corrigir a tempo as anomalias detetadas, ndo permitindo que os fendmenos patoldgicos
iniciados progridam, originando novas anomalias, onde por vezes a degradacao ja pode ser
acelerada.

Em suma, é essencial referir que um erro na fase de projeto pode transcender-se até a fase
de manutencgéo, pois, 0 mesmo pode transformar-se em dificuldades de execucao, acarretar
0 aparecimento de anomalias na utilizacdo ou, ainda, originar custos excessivos de
manutencéo (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

3.2.4.4. Outras Causas

Acdes naturais - As acdes naturais sdo acbes que podem considerar-se como correntes e
variam a sua intensidade consoante as condi¢des de atuacéo, podendo tornar-se fortemente
agressivas sobre as construcdes (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006). Podem ser de trés tipos
(Franga, 2014/2015):
= fisicas: temperatura, gelo/degelo, fogo, cristalizagédo de sais, a¢des diretas (desgaste);
= quimicas: dioxido de carbono - corrosdo das armaduras, cloretos - corrosdo das
armaduras, oxigénio - corrosdo das armaduras, &cidos - dissolugdo do cimento,
sulfatos - reagBes expansivas com o cimento, alcalis - Rea¢des expansivas com 0s
agregados, sais e aguas puras - dissolucdo do cimento;
= bioldgicas: bactérias (produgéo de acidos, por exemplo em esgotos), algas e fungos.
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Desastres naturais: sdo fendmenos que tém origem em causas naturais (tal como a causa
anterior) mas séo de maior intensidade, de ocorréncia mais rara, cujos efeitos sdo geralmente
mais graves, dos quais referem-se os seguintes:
= sismo, tsunami, ciclone, tornado, tempestade maritima, cheia, avalanche,
deslizamento de terras, erupcao vulcéanica, trovoada, grande incéndio, etc..

Desastres devidos a causas humanas imprevisiveis: sdo fendbmenos de responsabilidade
humana, que podem abranger uma constru¢do ou um reduzido nimero de construgdes, em
gue pode haver uma diminuicdo da probabilidade de ocorréncia deste tipo de desastres,
através de medidas preventivas (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006). Podem ocorrer os seguintes
desastres: fogo, explosédo, choque, inundacéo, etc..

Na Tabela 55, pertencente ao Anexo Alll.4, encontram-se reunidas as principais causas de
anomalias nao estruturais, que servirdo de base para caracterizar as possiveis causas das
anomalias presentes nos edificios de habitacdo em analise.

3.3. FICHAS DE INTERVENCAO/REGISTO - REPARACAO DE PATOLOGIAS

Nas ultimas décadas tém vindo a ser desenvolvidas fichas de anomalias com o objetivo de
reunir, sistematizar e divulgar informacbes de ocorréncias de anomalias passadas em
construcdes inspecionadas (Jorge, 2015), tal como ja foi mencionado na se¢éo 2.2.2, presente
neste documento.

Para a elaboracéo das referidas fichas de anomalias, surge a necessidade de conhecer a
causa que esta inerente as anomalias, procedendo-se a elaboracao de um diagndstico, como
mencionado na se¢éo 3.2.4, sendo este o primeiro procedimento técnico a ser realizado.

Apoés a detecdo da causa da anomalia, procede-se a andlise da reparacgéo da patologia, sendo
essencial adotar procedimentos que assegurem resultados satisfatérios, tanto a curto como a
longo prazo. Todavia, os problemas associados ao comportamento dos elementos
construtivos séo de dificil resolugdo, sem que se execute uma intervengéo global.

Ao intervir num dado edificio, € necessario ter em consideracao que as solucdes de reparacao
podem ser muito diversificadas, podendo as patologias atingir a maioria dos elementos de
construcao. Uma vez que as proprias patologias sdo de natureza muito variada, nao existe,
portanto, uma Unica medida corretiva. No entanto, existem, “regras” que se devem seguir para
se conseguir obter um diagndstico fiavel que consistem na recolha de informacao existente
nos projetos, livros de obra, na andlise de testemunhos dos utilizadores e na observacgéao in
situ (Medeiros, 2010).

Desta forma, conclui-se que, com a obtencdo de um correto diagnostico é possivel ndo sé
reparar as patologias e eliminar as respetivas causas da sua incidéncia, como também é viavel
a prevencdo de possiveis manifestacdes similares, sendo um diagnéstico devidamente
preciso e fundamentado, condicéo ideal para a resolucéo dos problemas.
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Assim, as possiveis solu¢des de reparacao de patologias foram organizadas sob a forma de
“Ficha de Intervencao — Avaliacao do Edificado — Reparagao de Patologias”, onde a cada ficha
corresponde a designagao “I-01”, alterando-se o niumero de acordo com a ficha de reparacéo
a utilizar, dependendo do elemento estrutural em andalise que também se encontra
mencionado.

Salienta-se que a consulta das referidas fichas possibilita o auxilio na classificacdo das
anomalias em futuras inspecdes, assim como a determinacdo das causas e a adocdo de
solugdes de intervengédo (Lima, 2009).

As fichas elaboradas no presente documento, sdo compostas pelos campos apresentados na
Figura 26:

Materiais e
Patologia equipamentos Intervencao Nota
necessarios

Figura 26 - Campos presentes nas Fichas de Intervencao/Registo - Reparacédo de Patologias

De forma a responder a generalidade das anomalias que podem ser observadas durante a
inspecdo a um edificio de habitacdo, foram elaboradas as seguintes Fichas de Reparagéo de
Patologias, referidas no primeiro campo da Figura 26:

= ]-01 - Condensacgdes superficiais;

= ]-02 - Eliminag&o de bolores;

= |-03 - Eflorescéncias;

= |-04 - Vegetacgédo (algas, musgo e liquenes);

= |-05 - Fendas em elementos estruturais de madeira;

= |-06 - Fissuras em paredes de alvenaria — generalizadas (largura da fissura < 1,0 mm);

= |-07 - Reparacéo e regularizacdo do betéo;

= |-08 - Corroséo das armaduras;

= |-09 - Destacamento do betdo (armaduras expostas).

= [-10 - Elementos em madeira degradados;

De acordo com cada patologia, sao referidos os “Materiais e equipamentos necessarios” que
serdo utilizados para cada tipo de “Intervencdo”. E de salientar que o campo referente a
“Intervengao” pode apresentar varias solugdes, consoante o tipo de patologia a reparar.

O ultimo campo referente a “Nota” deve ser utilizado caso seja necessario acoplar uma ou
mais fichas de reparacdo, dada a diversidade e complexidade das patologias, ou quando se
pretende especificar algum ponto da intervencéo a utilizar. Através da Figura 27 é possivel
observar que este campo foi utilizado, remetendo para a Ficha de Intervencdo 1-02, que
também é apresentada na Figura 28 deste documento.
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FICHA DE INTERVEN(,‘ED

AVALIACAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Paramentos Interiores 1-01

[Paredesﬂetos ]

PATOLOGIA CONDENSACOES SUPERFICIAIS

=  Reforcar o isolamento térmico da envolvente
- Intervir nas paredes onde &€ necessério reforcar o isolamento térmico: pelo
exterior, pelo interior ou na caixa-de-ar se se tratar de alvenaria dupla;
- Intervir nas coberturas reforcando o isolamento térmico.

=  Reforcar a ventilacdo dos espacos
- Instalar um sistema mecénico de extracdo permanente em cozinhas e casas
de banho;
- Adotar grelhas de abertura permanente em zonas de servigo;
- Adotar grelhas de abertura reguldveis nas zonas de estar e dormir.

INTERVENCAD

*  Reforcar a temperatura ambiente
- Aguecer o ambiente de forma moderada e constante, durante os meses mais
frios [periodo de Inverno) conduzindo a melhores condiges de conforto.

As condensagoes superficiais causam frequentemente o aparecimento de
manchas de bolores nos paramentos interiores. Ver ficha de intervencio 1-02.

Figura 27 - Exemplo de uma Ficha de Intervencéo - Avaliagdo do Edificado - Reparacéo de Patologias

Nota:

FICHA DE INTERVENGAO

AVAI.IAQ.&D DO EDIFICADO — REPARAQED DE PATOLOGIAS

Paredes/Tetos
Paramentos interiores
I-02
PATOLOGIA EI.IMINAC.ED DE BOLORES
o Agua
MATERIAIS E o Lixivia o Balde
EQUIPAMENTOS o Produto fungicida o Escowva
MECESSARIOS o Material de acabamento Qutros:
[revestimento)
1. Lavagem esterilizada com uma solugdo de 10% de lixivia;
2. Lavagem com dgua simples (enxaguar);
3. Secagem perfeita;
INTERVENCAO 4. hpllcadiao dum produto fungicida; N _ )
5. Extracdo, por escovagem, do produto fungicida cerca de 3 dias apds a
sua aplicacdo;
6. Aplicacdo de revestimento por pintura geral do paramento ou
aplicacdo de outro acabamento eguivalente
Sera necessdrio eliminar a causa da humidade para a reparagdo ser (til.
Nota: Caso ndo seja possivel, & essencial adotar materiais de acabamento com

caracteristicas que dificultem o desenvolvimento de bolores efou incorporados
com adjuvantes fungicidas.

Figura 28 - Ficha de Intervencéo 1-02 - Avaliagcdo do Edificado - Reparacao de Patologias

As restantes Fichas de Intervencdo — Avaliacdo do Edificado — Reparacdo de Patologias
podem ser consultadas no Anexo Alll.5.
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Capitulo 4

4.1. LOCALIZACAO DOS EDIFICIOS DE HABITACAO

Os edificios de habitacdo que sdo alvo da apresentagdo de uma proposta de reabilitacao,
encontram-se situados na regido do Funchal, na freguesia do Imaculado Cora¢édo de Maria,
mais precisamente na zona das Lajes, sendo a localizacéo referente a cada um (marcador a
vermelho), indicada no mapa da Figura 29.

Figura 29 - Mapa - Localizagdo geogréfica das habitages

4.2. DESCRIGCAO GERAL DA HABITAGCAO EM ANALISE

Nesta secao optou-se por descrever pormenorizadamente somente uma das trés habitagfes
(Edificio de Habitacdo n.° 2) que foram alvo de estudo no decorrer deste trabalho. Porém é
de salientar que o relatério de reabilitacdo das outras duas habitacdes pode ser consultado
no ANEXO VI.

O edificio de habitagdo em andlise situa-se na Rua das Lajes (ver mapa da Figura 29) e foi o
segundo apresentado pelo projeto UMa Intervencéo, tendo sido realizada uma inspecéo ao
local no dia 3 de marco de 2016. Esta inspecao foi autorizada pelo proprietario do edificio,
gue apesar de ndo possuir documentos referentes ao projeto da habitagéo, forneceu alguma
informacgé&o sobre a constru¢éo do seu imovel.

Esta habitacdo unifamiliar possui aproximadamente 115,00 m? de area de implantacdo, sendo
17,00 m? referente a um anexo desabitado. Os 35,00 m? habitaveis, distribuem-se por um piso
com seis compartimentos: hall de entrada, quarto de dormir, sala, quarto de arrumos, cozinha
e casa de banho. O edificio encontra-se confinado por duas habitacées, situadas no algcado
lateral esquerdo e posterior, o alcado lateral direito é delimitado por uma pequena vereda,
permitindo, por via pedonal, a passagem das pessoas para as suas habitacdes bem como o
acesso a via publica através da porta de acesso a habitacdo. Através da sua entrada é
possivel visualizar que a habitagdo ndo possui garagem, mas contém uma é&rea ajardinada
acoplada ao anexo e na direcdo da sala.
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Na Figura 30 apresenta-se a planta geral da habitacdo, onde se representam as linhas dos

diferentes cortes, de forma a ilustrar o que anteriormente foi descrito.
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Figura 30 - Planta geral da habitagéo

Pentrada

Na Figura 31 é possivel visualizar a representacdo dos cortes, retratados na Figura 30,
nomeadamente o corte longitudinal A-A” e transversal a-a’.

57



Capitulo 4
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Figura 31 - Corte longitudinal A-A’e e transversal a-a’

Note-se que todas as plantas apresentadas no decorrer desta dissertacao foram elaboradas
tendo por base a visualizagéo, o registo fotogréfico e as medicdes efetuadas no local,
sendo, portanto, plantas simplistas e que ndo englobam a totalidade das plantas previstas
para um projeto de arquitetura de um edificio (ex: planta de fundagfes, planta da estrutura,
etc...).

Salienta-se ainda que:
» todas as medicdes estdo de acordo com o sistema internacional, sendo representadas
na unidade de medida metros (m);
» as referidas plantas (planta geral e cortes) encontram-se representadas sem uma
escala definida.

58



Proposta de Reabilitagdo dos Edificios de Habitag&o

4.2.1. Caracterizacdo dos elementos construtivos

O edificio apresenta uma estrutura em alvenaria de blocos de betdo com paredes de pano
simples de 12,0 cm e 22,0 cm somente em metade do contorno exterior do quarto de dormir,
existindo uma parede/muro de pedra de aproximadamente 32,0 cm de espessura a entrada
da casa de banho, ambas sem qualquer tipo de isolamento térmico. A habitacdo é constituida
por dois tipos de cobertura, plana e inclinada. Posteriormente serdo descriminados os
elementos da habitagéo:
= acoberturainclinada apresenta duas tipologias distintas: a principal é de quatro aguas,
revestida a telha cerdmica do tipo marselha e a cobertura inclinada secundaria é
revestida por chapa/folha de fibrocimento e destina-se a cobrir a cozinha. Ambas
podem ser visualizadas pelo exterior da habitacdo e possuem uma estrutura de
suporte em vigamento de madeira. Nao foi aplicado qualquer tipo de isolamento
térmico e ndo se registam elementos de ventilacdo na cobertura em telha ceramica;
= a cobertura plana é ndo acessivel (s6 para manutengéo) e encontra-se aplicada na
casa de banho. Tem como estrutura de suporte uma laje macica de betdo armado,
sobre esta € aplicado um revestimento de impermeabiliza¢éo constituido por uma tela
sintética, ndo contendo, portanto, qualquer camada de isolamento térmico nem de
protecdo e acabamento, tendo uma pendente nula;
= as paredes interiores e exteriores encontram-se revestidas por ligantes minerais,
rebocos tradicionais com pintura,;
= 0s tetos encontram-se com acabamentos distintos, sendo a sua maioria constituidos
por tetos falsos de placas de madeira (quarto de dormir, sala e cozinha) sendo o quarto
de arrumos e o hall de entrada constituidos por um teto do tipo em tabique com canas,
do qual uma parcela ja ruiu. O teto da casa de banho é conferido pela laje da cobertura,
estando 0 mesmo pintado;
= (0 pavimento de entrada, formado pelo hall de entrada, quarto de dormir, sala e quarto
de arrumos, bem como o da casa de banho, encontram-se desnivelados cerca de 10,0
cm relativamente ao pavimento do compartimento da cozinha, possuindo um
revestimento sintético do tipo vinilico;
*= a habitacdo possui dez vaos: uma janela com caixilharia em aluminio e uma janela
com caixilharia em madeira e seis portas de madeira, sendo os restantes dois vaos
sem existéncia de porta.

No ponto AV.1 - EDIFICIO DE HABITACAO N° 2 do anexo, sdo apresentadas as Fichas de
Intervencdo/Registo referentes a esta habitacdo, com a intencdo de melhor compreender
algumas caracteristicas construtivas mencionadas anteriormente.

4.2.2. Levantamento e caracterizacdo de patologias

A inspecéo ao edificio habitacional em andlise neste trabalho fez-se com o intuito de identificar
e caracterizar as anomalias observadas no local, nomeadamente, atraveés do seu registo nas
Fichas de Intervencao/Registo. Para tal, além de ter sido necessario verificar as solu¢des
adotadas para os elementos construtivos, referidos na se¢ao anterior, também o levantamento
fotogréfico foi um auxilio importante para posterior caracterizacao das patologias.
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Refere-se que a proposta de reabilitacao para o edificio ndo contempla o anexo da habitacao,
dada a prioridade de intervencdo na habitacdo e a respetiva limitacdo econémica. E de
salientar também que nao foram efetuados quaisquer ensaios, por falta de financiamento e
disponibilidade dos aparelhos necessarios, 0 que impossibilitou a correta afericdo da
capacidade resistente da estrutura e dos elementos que a integram, bem como o
desenvolvimento das patologias no elemento estrutural, baseando-se somente numa anélise
visual.

4.2.2.1. Cobertura

O acesso a cobertura do edificio foi facilitado pelo facto da habitacdo possuir um beco no
tardoz do seu alcado lateral direito, possibilitando uma melhor visualizacdo e registo
fotografico. Durante a inspecéo foi possivel detetar muitas falhas quer de execucgédo, quer de
utilizacdo, sendo estas Ultimas preponderantes face a manutengéo que a cobertura carece.
Na Tabela 9 encontram-se descriminadas as anomalias observadas, fazendo referéncia aos
pontos mencionados nas Fichas de Intervengao/Registo.

Tabela 9 - Anomalias observadas na cobertura

Elementos Anomalias observadas \

+ CI-1 — Desajustes nos encaixes das telhas (sobreposicdo/encaixe
deficiente)

» CI-2 - Deficiéncias de estanquidade em remates de cobertura e outros
problemas associados

» CI-3 — Argamassa de assentamento dos cumes de telhas ceramicas
fissurada

+ Cl-4 — Elementos descontinuos soltos ou desalinhados

+ CI-5 - Corrosao de elementos de fixagdo e chapas metélicas

Ci:r?c?iigl(;;a « CI-6 — Degradagédo/descasque dos revestimentos (chapas
metalicas/plasticas)
» CI-7 — Fratura/Fissuracao de elementos descontinuos
+ CI-8 — Reparagcbes com produtos betuminosos em elementos
descontinuos
+ CI-11 — Eflorescéncias
« CI-12 — Vegetacao parasitaria
« CI-13 — Diferengas de tonalidade
« CI-14 — Outros (ruina do telhado)
+ CT-2 - Arrancamento
* CT-3 — Descolamento das juntas de sobreposicao
+ CT-4 — Formacéo de pregas
* CT-5 - Empolamentos
Cobertura + CT-8 — Envelhecimento do revestimento impermeabilizante/cerdmico
em terraco « CT-9 - Insuficiente altura dos remates

+ CT-10 - Inadequado capeamento do coroamento

+ CT-12 - Descolamento dos remates e do revestimento
impermeabilizante/ceramico

+ CT-13 - Vegetacéo parasitéria
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De acordo com estas anomalias, posteriormente fasear-se-4 uma descricdo pormenorizada
(identificag@o dos campos da Tabela 9) em simultdneo com o referente registo fotografico.
Salienta-se que o retrato dos campos da Tabela 9 nos subcapitulos seguintes ndo segue a
ordem apresentada na referida tabela, mas se enquadra de acordo com o registo fotografico.

4.2.2.1.1. Cobertura inclinada

Cl-1 — Desajustes nos encaixes das telhas (sobreposicdo/encaixe deficiente)
Cl-4 — Elementos descontinuos soltos ou desalinhados

Figura 32 - Anomalias Cl-1(a esquerda) e Cl-4 (a direita)

Ao longo da cobertura evidenciam-se muitas telhas desalinhadas e mal encaixadas, havendo
uma ou outra solta, devido a uma ausente/deficiente manutencéo, expondo desta forma a
cobertura aos agentes atmosféricos, facilitando a infiltracdo da &agua das chuvas e
incrementando a degradacao dos seus elementos subjacentes.

Cl-2 — Deficiéncias de estanguidade em remates de cobertura e outros problemas associados

Figura 33 - Anomalia C/I-2

Os remates da cobertura sdo pontos sensiveis & penetracdo da agua, sendo essencialmente
executados recorrendo a rufos metalicos ou usando revestimentos de impermeabilizacdo. Tal
ndo acontece com o remate da cobertura inclinada em chapa de fibrocimento com a parede
de encosto da habitacéo, pois 0 mesmo foi executado com um barrote de madeira, propiciando
a acumulacdo de agua nesta zona que resultou no seu apodrecimento e consequente
infiltragc@o de agua para o interior da cozinha. Esta anomalia esta associada a um erro de
execucao do remate bem como uma auséncia/inadequada manutencao.
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Cl-5 — Corrosao de elementos de fixacdo e chapas metélicas

Cl-6 — Degradacao / descasque dos revestimentos (chapas metalicas/plasticas)
Cl-11 — Eflorescéncias

Cl-12 — Vegetacao parasitaria

e 2 - S

Figura 34 - Anomalias CI-5, CI-6, CI-11 e CI-12

Observou-se uma degradacao generalizada na cobertura inclinada costituida por chapas de
fibrocimento e zincada, bem como a presenca de vegetacédo (alguns ramos) e eflorescéncias
sobre a chapa de fibrocimento. A chapa de zinco apresenta-se com corrosao geral devido as
acOes ambientais, efeito conjunto de oxigénio e agua em demasia, provocando a oxidacao
dos seus elementos. Sobre a cobertura, € possivel observar um excesso de sobrecarga dado
pela quantidade de blocos que assentam sobre a mesma, verificando uma falta de elementos
de fixacdo das chapas ao suporte dadas por uma auséncia/inadequada manutencéo.

Cl-3 — Argamassa de assentamento dos cumes de telhas cerdmicas fissurada
Cl-8 — Reparacdes com produtos betuminosos em elementos descontinuos
Cl-11 — Eflorescéncias

Cl-13 — Diferencas de tonalidade

Figura 35 - Anomalias CI-3 (a esquerda), CI-8 (a direita) e CI-11 e CI-13 (em ambas)

Na figura a esquerda é possivel observar que a argamassa de fixagdo do cume encontra-se
fissurada, podendo resultar em infiltracbes para o interior do quarto de arrumacdes e cozinha.
Na generalidade da cobertura observa-se um excesso de argamassa na fixacao dos rincoes,
fazendo com que a mesma absorva mais agua e humidade, transmitindo-a para os restantes
elementos do revestimento e subjacentes a este. Desta forma, também se evidenciam muitas
zonas com eflorescéncias e diferencas de tonalidade associadas a exposicdo dos agentes
atmosféricos e a uma inadequada/inexistente manutencao.

62



Proposta de Reabilitacdo dos Edificios de Habitagao

CI-7 — Fratura/Fissuracéo de elementos descontinuos
Cl-14 — Qutros (ruina do telhado)

Figura 36 - Anomalias CI-7 e CI-14

Sobre o quarto de arrumos e hall de entrada observou-se que parte da cobertura ja desabou,
podendo ter causado a fraturacdo de algumas telhas ceramicas adjacentes a esta zona,
conduzindo a manifestacdo da maioria das anomalias encontradas nos espacos subjacentes,
nomeadamente as relativas a infiltracao da dgua das chuvas.

4.2.2.1.2. Cobertura em terraco

CT-2 — Arrancamento

CT-3 — Descolamento das juntas de sobreposicao

CT-4 — Formacao de pregas

CT-5 — Empolamentos

CT-8 — Envelhecimento do revestimento impermeabilizante/ceramico

Figura 37 - Anomalias CT-2, CT-3, CT-4, CT-5e CT-8

Durante a inspecdo a cobertura em terraco, verificou-se que 0 seu revestimento de
impermeabilizacao apresentava diversas anomalias, maioritariamente referentes a uma ma
execucdo, uma vez que o0 mesmo mostrava varias zonas mal aderentes ao suporte. No geral,
as juntas de sobreposicdo encontram-se descoladas, permitindo o acesso facil das aguas
pluviais, bem como o aparecimento de pregas e empolamentos (bolsas de ar), que provocam
um envelhecimento mais precoce do revestimento.
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CT-9 — Insuficiente altura dos remates
CT-12 — Descolamento dos remates e do revestimento impermeabilizante/cerdmico

Figura 38 - Anomalias CT-9 e CT-12

Ao nivel dos elementos emergentes, verificou-se que os remates da cobertura em terraco
encontram-se mal executados, com altura insuficiente (< 0,15 m), resultando em zonas mal
aderentes, indiciando o seu descolamento e consequente escorrimento da agua da chuva.
Uma das causas desta anomalia deve-se ao facto da “parede” de encosto da cozinha
encontrar-se mal concebida, dificultando desta forma a colagem do remate.

CT-10 — Inadequado capeamento do coroamento

Figura 39 - Anomalia CT-10

Verificou-se que a cobertura em terraco ndo possuia qualquer tipo de murete/platibanda com
0 capeamento, apenas tentou-se prolongar o revestimento de impermeabilizacédo. A falta de
execucdo deste elemento origina, mais facilmente, a penetracéo de agua para o tardoz do
revestimento de impermeabilizacdo e para as camadas subjacentes, bem como o
aparecimento de manchas de escorréncia na fachada.

64



Proposta de Reabilitagdo dos Edificios de Habitacao

CT-13 — Vegetacado parasitaria

Figura 40 - Anomalia CT-13

Dada a ocorréncia de uma humidade permanente na cobertura em terrago, devido quer a uma
falta de pendente da mesma, quer a uma auséncia ou inadequada manutencao, verificou-se
a existéncia de vegetacao parasitaria nas zonas sujeitas a pouca exposi¢ao solar.

4.2.2.2. Paramentos exteriores

Como o préprio nome indica, os paramentos exteriores englobam tudo o que esteja localizado
exteriormente a habitacdo e que faca contacto com esta, homeadamente as paredes
exteriores e a existéncia de muros. Ao longo da inspec¢éo foram detetadas diversas anomalias,
geralmente alusivas a uma falta de manutencdo por parte dos proprietarios, bem como a
existéncia de imensa vegetacdo que incapacita a entrada de luz solar para a habitagéo,
influenciando a permanéncia constante de humidade. Na Tabela 10 apresentam-se as
anomalias observadas, de acordo com os pontos referentes nas Fichas de
Intervencdo/Registo, sendo as mesmas posteriormente caracterizadas.

Tabela 10 - Anomalias observadas nos paramentos exteriores

Elementos Anomalias observadas

* PE-3 - Corrosao de elementos incorporados no revestimento
» PE-5 - Microfissuracao rendilhada ou mapeada
» PE-7 — Desagregacgéao de argamassa
» PE-8 - Destacamento/descolamento, descasque e empolamento
Paramentos » PE-9 — Manchas localizadas e de escorrimentos
exteriores « PE-10 - Alvéolizacao/crateras
* PE-13 - Eflorescéncias
« PE-14 — Aparecimento de vegetacao parasitaria (plantas, ervas)
e colonizacao bioldgica (algas, liquenes, fungos, musgos, etc)
» PE-15 - Alteracédo de cor (descoloracao da pintura)

PE-3 — Corrosédo de elementos incorporados no revestimento

PE-9 — Manchas localizadas e de escorrimentos

PE-14 — Aparecimento de vegetacdo parasitaria (plantas, ervas) e colonizacdo bioldgica
(algas, liquenes, fungos, musgos, etc)

PE-15 — Alteracao de cor (descoloracdo da pintura)
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0.

Figura 41 - Anomalias PE-3, PE-9, PE-14 e PE-15

Em parte da fachada do algado lateral esquerdo da habitacdo, verificou-se a presenca de
manchas acompanhadas por sujidade, originadas pelo desenvolvimento de microrganismos,
devido ao facto da fachada se encontrar menos exposta a radia¢do solar, originando também
a descoloracédo da pintura. O aparecimento de colonizacdo biolégica deve-se a existéncia de
humidade permanente naquela zona do revestimento, resultante de condensacdes e de agua
infiltrada, consequentes da ma execuc¢éo dos remates da folha de zinco que cobre esta area.
Na imagem a esquerda, destaca-se a ocorréncia de corrosées no elemento de fixacdo da
chapa ao revestimento, gerando manchas com ferrugem sobre o paramento.

PE-5 — Microfissuracédo rendilhada ou mapeada

PE-7 — Desagregacao de argamassa

PE-8 — Destacamento/descolamento, descasque e empolamento
PE-10 — Alvéolizacao/crateras

Figura 42 - Anomalias PE-5, PE-7, PE-8 e PE-10

Na fachada do algado principal, observou-se que uma parte do revestimento, junto ao piso
térreo, se encontrava desagregado. Esta perda de coesdo pode ter-se manifestado pela
existéncia de humidade no interior da parede (humidade ascensional/do terreno), que ao se
evaporar, permite que os sais dissolvidos cristalizem na superficie da parede, resultando em
empolamento seguido da desunido do seu revestimento. Na imagem a direita, correspondente
ao algcado lateral direito, também se evidenciaram algumas desagregacgdes do revestimento e
em zonas mais localizadas a ocorréncia de pequenas crateras, podendo estar associadas a
fendmenos de criptoflorescéncias. Também junto a cobertura (na laje de beiral) o estado de
degradacéo ja é tal que, é possivel observar que as armaduras se encontram expostas tendo
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sido ja iniciado o seu processo de corrosdo. Na generalidade do revestimento dos paramentos
exteriores, observou-se alguma microfissuracdo rendilhada ou mapeada, sem orientacao
preferencial e de pequena largura, provavelmente devida a retracdo da argamassa que
constitui o revestimento.

PE-13 — Eflorescéncias
PE-15 — Alteracdo de cor (descoloracao da pintura)

Figura 43 - Anomalias PE-13 e PE-15

Ao longo de todas as fachadas da habitacao foi possivel detetar uma alteracéo de cor, através
do surgimento de zonas mais claras, com tons amarelados (amarelecimento) e do
desenvolvimento de tons escuros, que conferiram o aspecto envelhecido aos paramentos. Em
geral, esta anomalia deve-se a incidéncia de radiacdo solar, complementada pelo
escorrimento de 4gua da chuva e também ao envelhecimento natural da tinta que induz na
descoloracédo da pintura. Nalgumas zonas também se verificou a presenca de eflorescéncias,

zonas mais esbranquigadas dotadas de pulverizacgéo.

PE-14 — Aparecimento de vegetacdo parasitaria (plantas, ervas) e colonizacdo bioldgica
(algas, liquenes, fungos, musgos, etc)

Figura 44 - Anomalia PE-14
A entrada da habitacdo encontra-se uma grande area de vegetacdo, ja ndo controlada,
consequente de uma falta de manutencéo nesta zona. A existéncia de grandes quantidades
de plantas e ervas tém como consequéncia, a existéncia de uma humidade permanente nesta
zona e em espacos adjacentes, pois reduzem drasticamente a entrada de luz solar para a
habitacdo, propiciando o desenvolvimento de microrganismos e outras anomalias que advem
da sua existéncia.
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4.2.2.3. Paredes interiores e tetos

Na inspec¢do ao interior da habitacdo detetou-se muitas areas afetas por manifestacdes de
humidade, nomeadamente relativas a humidade de infiltracao e do terreno que impulsionaram
a existéncia de outras anomalias. Na Tabela 11 é possivel observar as anomalias registadas,
estando organizadas pelos seus respetivos compartimentos, onde sao indicadas de acordo
com os pontos assinalados nas Fichas de Intervencdo/Registo.

Tabela 11 - Anomalias observadas nas paredes interiores e tetos

Compartimentos Anomalias observadas

Hall de entrada « PI/T-10 — Areas abatidas e/ou ameacando ruina
* PI/T-1 - Fendas diversas
*  PIT-2 —Infiltracdes
* PI/T-3 — Manchas de sujidade/bolor
Quarto de dormir « PI/T-4 - Aparecimento de vegetacdo parasitaria (algas,
liqguenes, fungos, etc)
» PI/T-6 — Eflorescéncias
* PI/T-11 — Diferencas de tonalidade
* PI/T-1 - Fendas diversas
* PI/T-2 —Infiltracdes
Sala + PI/T-3 - Manchas dg sujidade/bolor
» PI/T-6 — Eflorescéncias
» PI/T-9 — Abaulamento/desnivelamento
+ PI/T-11 — Diferencas de tonalidade
* PI/T-3 — Manchas de sujidade/bolor
Quarto de * PI/T-6 — Eflorescéncias
arrumos « PI/T-10 — Areas abatidas e/ou ameacando ruina
* PI/T-11 - Diferencas de tonalidade
« PI/T-2 —Infiltracdes
Cozinha + PI/T-5 — Destacamento, descasque e empolamento
* PI/T-8 — Suspensdes soltas/deterioradas
« PI/T-10 — Areas abatidas e/ou ameacando ruina
« PI/T-2 —Infiltracdes
* PI/T-3 — Manchas de sujidade/bolor
Casa de banho » PI/T-6 — Eflorescéncias
* PI/T-8 — Suspensodes soltas/deterioradas
» PI/T-11 — Diferencas de tonalidade

Seguidamente, procede-se a uma descricdo mais pormenorizada das anomalias observadas,
juntamente com o seu registo fotografico
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PI/T-1 — Fendas diversas

Figura 45 - Anomalia PI/T-1

Durante a inspecdo ao interior da habitacdo, verificou-se a existéncia de fendas junto as
aberturas em paredes, nomeadamente junto a janelas e portas. Esta anomalia deve-se
sobretudo a concentragdo de tensdes no contorno dos vaos, dada a menor capacidade
resistente que esta zona possuli.

P1/T-2 — Infiltracbes

P1/T-3 — Manchas de sujidade/bolor

P1/T-4 — Aparecimento de vegetacao parasitaria (algas, liguenes, fungos, etc)
P1/T-6 — Eflorescéncias

P1/T-11 — Diferencas de tonalidade

Figura 46 - Anomalias PI/T-2, PI/T-3, PI/T-4, PI/T-6 e PI/T-11 (tetos da habita¢do)

Na generalidade nos tetos da habitacdo, verificou-se a existéncia de infiltracbes devidas a
uma deficiéncia de estanquidade por parte da cobertura, principalmente nos espacos
adjacentes ao seu desabamento. Esta anomalia conduziu a ocorréncia de outros tipos de
anomalia, nomeadamente as manchas de sujidade/bolor que alteram a tonalidade da pintura,
0 aparecimento de vegetagdo parasitéria, eflorescéncias e erosdo da camada superficial do
revestimento dada a capacidade de dissolucdo de algumas particulas que a agua é capaz de
provocar.
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Figura 47 - Anomalias PI/T-2, PI/T-3, PI/T-4, PI/T-6 e PI/T-11 (paredes interiores da habitacéo)

As manchas de bolor evidenciadas principalmente na parede interior do quarto de dormir
(imagem mais a direita da Figura 47), devem-se também ao fendmeno de condensacgdes,
dada a ventilacdo insuficiente que a habitagdo apresenta e a humidade ascensional do
terreno, visto ser uma parede subterranea que esta sempre em contacto com 0 mesmo.

PI1/T-5 — Destacamento, descasque e empolamento

i

Figura 48 - Anomalia P1/T-5

Dada a utilizagdo de placas de madeira para revestir a envolvente da cozinha e a sua
propensao a infiltracdo de aguas provenientes de uma méa estanquidade dada pela cobertura
inclinada em chapas de fibrocimento e zincada, originou-se a degradacdo da madeira e
consequente apodrecimento e empolamento das placas.

P1/T-8 — Suspensoes soltas/deterioradas

Figura 49 - Anomalia PI/T - 8
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Esta anomalia foi evidenciada em todo o revestimento da envolvente da casa de banho,
consistindo na separagdo dos varios componentes do reboco seguida por uma consideravel
perda das particulas que o compdem, transformando-o num material fragil e suscetivel a
degradagdo. No caso do teto deste compartimento, a deterioracdo do betdo deixou as
armaduras expostas, resultando na sua despassivacdo e consequente corrosdo. As causas
provaveis para o aparecimento desta anomalia, estdo relacionadas com a humidade seguida
de cristalizacdo de sais, derivada de uma ma ventilagdo deste espago em conjunto com
possiveis infiltracdes de dgua dadas por uma inadequada execucao da cobertura em terraco
ou entdo pela existéncia de um reboco fraco e antigo onde foi aplicado novo revestimento em
pintura, de muita reduzida permeabilidade ao vapor de agua.

PI/T-9 — Abaulamento/desnivelamento

Figura 50 - Anomalia P1/T-9

Nos tetos falsos do quarto de dormir, cozinha e sala (Figura 50), foi possivel detetar algumas
zonas desniveladas, podendo futuramente resultar em desabamentos. Esta anomalia deve-
se sobretudo ao facto de existir infiltragdo de agua proveniente da cobertura, que em contacto
com a madeira provoca o seu inchamento e posterior apodrecimento do material, conduzindo
a sua queda.

PI/T-10 — Areas abatidas e/ou ameacando ruina

Figura 51 - Anomalia PI/T-10

Um dos problemas mais gravosos gerados pela infiltracdo de agua proveniente da cobertura,
deve-se a existéncia de areas que ja desabaram e outras que eminentemente correm esse
risco. Visto a 4gua ser o principal inimigo da construcéo, a degradacado das pecas de madeira
afetou as ligacbes entre os elementos da cobertura, resultando na perda total da sua
capacidade resistente.
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4.2.2.4. Pavimentos

Dadas as caracteristicas do revestimento do pavimento (espécie de vinilico) que tera sido
empregue ha algum tempo, no geral verificou-se a ocorréncia de anomalias superficiais e de
aspeto, que vulgarmente estdo associadas a uma inadequada/inexistente manutengédo. As
anomalias observadas encontram-se indicadas na Tabela 12, dispostas pelos compartimentos
onde se manifestam.

Tabela 12 - Anomalias observadas nos pavimentos

Compartimentos Anomalias observadas \
* P-2 - Anomalias superficiais e de aspeto

Hall ntr i
all de entrada + P-4 — Desgaste n&o uniforme

Quarto de dormir + P-2 - Anomalias superficiais e de aspeto
Sala + P-2 - Anomalias superficiais e de aspeto
Quarto de + P-2 - Anomalias superficiais e de aspeto
arrumos * P-4 — Desgaste nao uniforme
Cozinha + P-2 - Anomalias superficiais e de aspeto

+ P-7 - Levantamento/descolamento/arqueamento/

Casa de banho
abaulamento

Continuamente ao que foi apresentado, nos pontos subsequentes procede-se a uma
descricdo mais minuciosa das anomalias registadas na Tabela 12, complementadas com o
seu registo fotogréfico.

P-2 — Anomalias superficiais e de aspeto
P-4 — Desgaste ndo uniforme

Figura 52 - Anomalias P-2 e P-4

No geral, no revestimento dos pavimentos observou-se diversas anomalias superficiais e de
aspeto, nomeadamente a existéncia de manchas, irregularidades nas juntas e principalmente
desgaste, sendo mais acentuado em zonas com maior intensidade de circulacdo, como é o
exemplo da zona de entrada para a habitacdo (imagem mais a esquerda da Figura 52).
Também se verificou que ha uma zona do pavimento que se encontra desnivelada
relativamente as outras, localizando-se na passagem do quarto de arrumos para a cozinha
(imagem mais a direita da Figura 52).
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P-7 — Levantamento/descolamento/argueamento/abaulamento

Figura 53 - Anomalia P-7

A zona de entrada para a casa de banho e o seu interior, foram os locais onde se verificou
gue o revestimento do pavimento se encontra mais degradado, precisando urgentemente de
manutencdo. A entrada (imagem mais a esquerda da Figura 53) observa-se que houve uma
tentativa mal conseguida de reparo do revestimento, pois os remendos comeg¢am a descolar-
se, pondo em causa a seguranca dos utentes. Na imagem mais a direita da Figura 53, verifica-
se gue o revestimento se encontra totalmente levantado e rasgado, com permanéncia de
sujidade a superficie. As causas provaveis desta ocorréncia devem-se sobretudo a acdo da
agua, visto ser uma zona mal ventilada onde a humidade é permanente, a inexisténcia de
remates de fixacdo do revestimento ao suporte e também a possivel existéncia do suporte
com impurezas que podem ter posto em causa uma correta colagem.

4.2.2.5. Vaos

Os vaos da habitacéo foram provavelmente os elementos onde se observou a existéncia de
uma maior deterioracéo, tanto a nivel estético como funcional, ndo cumprindo as exigéncias
para os quais foram concebidos. Ao longo da inspec¢éo, deparou-se com anomalias relativas
ao descasque e apodrecimento da madeira provenientes da humidade de precipitagéo, tendo
como consequéncias a infiltracdo de agua para o interior da habitacdo. As anomalias
observadas podem ser analisadas posteriormente, onde séo indicadas a sua localizacéo
juntamente com o seu registo fotografico.

V-1 — Deterioracdo de vedantes

V-2 — Humidade de infiltracdo

V-12 — Deterioracdo de pinturas

V-14 — Delaminacédo do contraplacado das faces exteriores da madeira
V-16 — Apodrecimento

V-18 — Deterioracao de fechos e dobradicas
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Figura 55 - Anomalia V-12 (Portas interiores)

Imediatamente a entrada principal da habitacdo, observou-se que a porta se encontrava num
estado lastimavel, tanto a nivel de execug¢édo, pois a mesma ndo possui altura suficiente para
a passagem (somente 1,60 m), como também a nivel de utilizacdo, uma vez que se
observaram varias deterioracdes a nivel deste elemento. Também a porta de entrada para a
habitacao, bem como a Unica janela que da acesso ao exterior da casa, pertencente ao quarto
de dormir, apresentam-se degradadas, quer ao nivel dos seus vedantes e dobradicas,
prejudicando o nivel de estanquicidade a agua, quer relativamente a delaminacdo da madeira
e consequente apodrecimento. As portas interiores da habitacdo (Figura 55) apresentam-se
funcionais, onde so6 foram evidenciadas pequenas deteriora¢des da pintura.

V-16 — Apodrecimento
V-17 — Empenos e deficiéncias de funcionamento
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V-18 — Deterioracao de fechos e dobradicas

3
A PR

Figura 56 - Anomalias V-16, V-17 e V-18

Os vaos pertencentes a cozinha nao se encontram operantes, uma vez que 0S mesmos se
apresentam deteriorados, com empenos e ja apodrecidos, que dificultam o seu
funcionamento. A auséncia de manutencgéo periddica destes elementos de madeira e a sua
exposicao continua a acdo da humidade e dos agentes atmosféricos, estdo na base da causa
do aparecimento destas anomalias.

V-4 — Fissuracdo e fratura de vidros

Figura 57 - Anomalia V-4

Na porta de entrada para a habitacdo, observou-se que parte do vidro que constitui a sua
bandeirola se encontra fraturado, tendo sido remendado para tentar minimizar a infiltracdo da
agua da chuva.
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4.2.3. Mapeamento dos danos

Neste ponto pretende-se evidenciar a localizagdo das anomalias descritas anteriormente nas
plantas da habitacdo, por forma a que as mesmas sejam mais facilmente identificadas.

No Anexo AV.3 também é possivel visualizar as respetivas plantas dispostas com outras
imagens dos seus elementos constituintes, possibilitando uma melhor interacdo e
conhecimento das anomalias detetadas.

Note-se que:

= as referidas plantas do mapeamento dos danos (planta geral e cobertura) encontram-
se representadas sem uma escala definida.

————
PUT-2,3,11
) 'PE2
PE-14
PIT-2.3.1
L S| E—
-2 e | _ _ _ _ _______/]
/ Pentrada
{
|
I
1
1
1
1
T I
=) J3
FE-14
.J‘m

LEGENDA DOS ELEMENTOS CONSTITUINTES:

PE Paramentos exteriores

PI/T Paredes interiores e tetos

Pavimentos

Figura 58 - Mapeamento dos danos (planta geral da habitacéo)
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Pentrada

LEGENDA DOS ELEMENTOS CONSTITUINTES:

| .
e Chapa de fibrocimento
—

. Chapa de zinco
. Telha cerdmica

.Tela impermeabilizante WC

| Cobertura inclinada

CT Cobertura em terrago

Figura 59 - Mapeamento dos danos (planta da cobertura)
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4.3. PRIORIDADES DE INTERVENCAO

De acordo com o que foi observado ao nivel das diversas anomalias existentes nesta
habitacéo, verifica-se que é fundamental proceder a um grau de intervencdo elevado, de
forma a voltar a reestabelecer as condi¢cdes de seguranca, conforto e higiene para os utentes.
Fazendo referéncia ao que j4 foi abordado na secdo “Manutencdo, Reabilitacdo e
Beneficiacdo”, € necessario que a intervencao de reabilitacdo contenha acfes de reparacéo
e também de beneficiagdo, sendo neste caso, enquadrada nos seguintes niveis (Ver Tabela
2 - Quatro niveis de reabilitacdo - graduacao crescente ):

Nivel 1: Reabilitac&o ligeira:

a)

b)

C)

Limpeza e manutencgdo: interven¢ao nas zonas onde se evidenciam eflorescéncias
ou outros organismos (algas, musgos), através da sua limpeza com detergente
neutro e lixivia, ou aplicacdo de um produto biocida caso hajam grandes
concentracoes de vegetacoes;

Anomalias pontuais nos rebocos: reparacdo de pequenas zonas degradadas para
posterior pintura no interior e exterior da habitacao;

Carpintarias: reparagdo das portas interiores, nas zonas onde a pintura se encontra
deteriorada, procedendo-se a sua repintura.

Nivel 2: Reabilitacdo média:

a)
b)

c)
d)

e)

Carpintaria: substituicdo/colocagéo da porta da casa de banho;

Caixilharia: substituicdo/colocacdo da porta principal da habitacdo, da porta de
entrada, da janela do quarto de dormir e da porta do quarto de arrumos;
Colocacao de novos tetos falsos na habitacéo;

Reforco de alguns elementos estruturais: reforco e reparacdo dos pavimentos
interiores, através da aplicacdo de uma camada de betonilha para posterior
revestimento com mosaicos ceramicos;

Fechar o vao da casa de banho com blocos de betdo, abrindo um novo vao de
forma a criar passagem para a sala.

Nivel 3: Reabilitacdo profunda:

a)

b)

78

Alterac@es tipologicas:

- Introdug&o de equipamentos em falta na casa de banho (sanita, lavatério e base-
de-duche);

- Reorganizagédo funcional da cozinha: restruturacdo da cozinha passando a
ocupar o quarto de arrumos, ficando desocupada a area anteriormente ocupada
por esta (por motivos legais);

- Mudanca na organizacao interior dos espacos, procedendo-se a diminui¢do do
namero de compartimentos da habitagdo: o quarto de arrumos deixa de existir,
pois a cozinha passa para o seu lugar;

Reparacédo de elementos deteriorados com elevado risco de seguranca para os
residentes, referentes a perda de capacidade resistente dos elementos da
estrutura de suporte da cobertura e dos tetos falsos subjacentes a esta: colocacao
de nova estrutura de suporte e nova tipologia da cobertura (painéis sandwich).
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Note-se que devido a falta de verba financeira, ndo se optou por considerar a instalacéo de
um sistema de extracdo de ar na cozinha, embora este seja de extrema importancia para o
conforto térmico da habitagéo.

Seguidamente, nas figuras subsequentes sdo apresentadas as nhovas plantas propostas para
a reabilitacdo da casa em questdo, nomeadamente referentes a planta geral e cobertura.

t] o
e/

/ P-Principa

F& J3

J4

LEGENDA DOS ELEMENTOS CONSTITUINTES:

vAo DIMENSOES [m]

P-Principal 1.00 x 1,60 x 0,035 P4n 0.80 x 2,30 x 0,035
Fin 0,90 x 2,30 x 0,035 FSn 0.80 x 2,30 x 0,035
F2n 0,80 x 2,30 x 0,035 PEn 0.80 x 2,00 x 0,035
Fin 0,80 x 2,30 x 0,035 d1n 1.00 x 1.40

Figura 60 - Proposta da planta geral da habitagéo
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20

17
. ]

RmTC

180

Rm TG

540

4,03

Pantrada

1.50

&
—

LEGENDA DOS ELEMENTOS CONSTITUINTES:

. Painéis sandwich - imitagao telha
Cm_ Cumeeira/Cume
Rm P Remate parede simples / Encosto
Rm L Remate Lateral
Rm TC Remate topo caleira - "Caleiro™

Perfis metalicos

Figura 61 - Proposta da planta da cobertura

Note-se que:

= as referidas propostas das plantas (planta geral e cobertura) encontram-se
representadas sem uma escala definida.
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4.4, MAPA DE MEDICOES, MAPA DE QUANTIDADES E PRECO DAS SOLUCOES E
TECNICAS CONSTRUTIVAS EMPREGUES

De forma a auxiliar no projeto de reabilitacdo da habitacéo, procedeu-se a elaboragéo de uma
lista ou mapa de medi¢gbes/quantidades dos varios compartimentos e respetivos materiais
carentes de serem tratados. As medicdes foram elaboradas a partir das plantas de arquitetura,
anteriormente realizadas para este fim, tendo sido as mesmas acompanhadas pelas “Regras
de Medicao do LNEC” (Fonseca, 2002). Desta forma, procedeu-se a organizagdo das
medic¢des por capitulos, de acordo com a natureza dos trabalhos a serem realizados, seguidos
pelas respetivas unidades de medida, os quais tomaram a seguinte disposi¢cao, apresentada

na Tabela 13.

Tabela 13 - Mapa de medi¢des/quantidades das solucdes e técnicas construtivas empregues

Dimensodes Calculos

Linear Area Vol
(m) | (m?®  (md)

DESIGNACAO

01 | Demolicdes

02 | Alvenarias

03 | Coberturas
Revestimento de

04 :
pavimentos

05 Revestimento de
tetos
Revestimento de

06 | paredes
interiores
Revestimento de

07 | paredes
exteriores

08 | Vaos

09 | Caixilharias
10 | Carpintarias

11 | Pinturas
Sistema de
12 | distribuicdo de

agua
Sistema de

13 | drenagem de
aguas residuais
Sistema de

14 | drenagem de
aguas pluviais
Loicas e

15 | equipamentos
sanitarios
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Para cada artigo é referida a méo-de-obra necessaria para a realizacdo dos trabalhos de
reabilitacdo, bem como o0s equipamentos/transportes fundamentais para os materiais e
ferramentas a utilizar. A partir destes elementos, refere-se ainda os respetivos precos
unitarios, assim como o preco total afeto a cada tarefa, apresentados sucintamente na Tabela
36 e detalhadamente no Anexo AV.5, referente a orcamentacao total da habitacao.

Os referidos prec¢os unitarios foram obtidos apds a determinacdo das quantidades a serem
necessarias para a reabilitacdo da habitacdo em causa, consultando-se varios fornecedores
a fim de disponibilizarem o custo referente a cada material e ferramentas necessarios para a
obra. Para a escolha dos fornecedores teve-se em consideracao a sua localizacao, referente
ao percurso e respetivo custo de transporte que seria necessario efetuar até a habitagdo, bem
como a sua difusdo no mercado. Assim, os orcamentos foram solicitados as seguintes
entidades:
»  “Alumideia” — empresa de fabricagao e transformacéao de caixilharia de aluminio, vidros
e elementos similares em metal;
= “Casa Santo Antonio, José Rodrigues de Caires & Ca Lda.” — empresa que dispde de
materiais de construgéo civil, ferragens e ferramentas, entre outros elementos, sendo
uma referéncia no comércio de materiais de construgéo civil;
= “Ferreira’s” - empresa direcionada para o sector de venda dos materiais de construcao
civil, sendo uma das empresas lideres do mercado neste sector;
» “Maxmat” — empresa Hard-Discount, lider nos precos, no mercado da bricolage,
construcao, banho e jardim;
= “Tintas Robbialac, SA” - € uma empresa que pertence ao grupo Cromology um dos
lideres mundiais na area das “Tintas”, desenvolvendo a sua atividade em quatro
grandes areas de negocio: tintas decorativas, isolamento térmico, protecdo e
manutencao e repintura automovel.

Art.° 01 - Demoligdes:

Este artigo inicial visa desmontar a totalidade da cobertura em telha ceramica, bem como a
existente em chapa de fibrocimento e zincada, juntamente com a retirada de todos os tetos
falsos e paredes constituidas por placas de madeira que estdo a por em causa a integridade
estrutural. Também se torna necessario proceder a desmontagem dos vaos em madeira e do
revestimento dos pavimentos, uma vez que o0 mesmo se encontra bastante degradado. Desta
forma dividiu-se o artigo conforme apresentado na Tabela 14.
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Tabela 14 - Art.° 01 - Demoli¢cdes

Art.201 - Designagio Total
Demoli¢des Artigo
Desmontagem de coberturas, incluindo telha, ripas, varas, madres,
asnas e todos os outros elementos necessérios, incluindo todo o
01.1 equipamento e mao-de-obra necessario, juntamente com a sua | 32,94 m?2
arrumacédo e transporte para um local fora da obra (Cobertura em
fibrocimento + chapa de zinco + telha ceramica)
Desmonte de tetos falsos revestidos a placas de madeira (platex),
contabilizando todos os elementos de suporte em madeira (ripas e
01.2 varas), incluindo todo o equipamento e méao-de-obra necessario, bem | 30,31 m?
como a sua arrumacéo e transporte para um local fora da obra (Quarto
de dormir + Sala + Quarto de arrumos + Cozinha)
Demolicdo de paredes constituidas por placas de madeira (platex),
contabilizando todos os elementos de suporte em madeira (ripas e
01.3 varas), incluindo todo o equipamento e mao-de-obra necessario, bem | 13,47 m?2
como a sua arrumacdo e transporte para um local fora da obra
(Cozinha)
Desmonte de vaos em madeira, incluindo todo o equipamento e mao-
01.4 de-obra necessario, bem como a sua arrumagao e transporte para um | 12,25 m?
local fora da obra (J1 + P1 + P2 + P3 + P4 + P6 + PO)
Demolicao/desmontagem de pavimentos revestidos a vinilico, incluindo
015 todo o equipamento e mao-de-obra necessario, bem como a sua 28.77 m?
' arrumacéo e transporte para um local fora da obra (Hall de entrada + '
Quarto de dormir + Sala + Quarto de arrumos + Cozinha + WC)
Equipamentos/Transportes:
Carrinha de caixa aberta 6,0 h
Rebarbadora 4,5 dia
Berbequim 4,5 dia
M&o-de-obra:
Motorista 6,0 h
Pedreiro/trolha 36,0 h
Servente 36,0 h

Tratamento de fendas:

Para o tratamento das fendas observadas nas paredes interiores da habitacdo, junto aos vaos,
optou-se por adotar o procedimento descrito no Anexo Alll.5. Para tal, numa fase primordial,
foi necessério verificar o estado de aderéncia do revestimento, que consistiu em bater
levemente no paramento, onde se verificou que 0 mesmo ndo soava a oco, logo ndo ocorreria
0 seu desprendimento, ndo sendo necessario substituir o reboco existente. Assim o
tratamento das fendas consiste na aplicacao do primario, seguido da aplicacdo da 12 camada
de revestimento (argamassa de reparacao), para posterior aplicacdo da armadura em fibra de
vidro e da 22 camada de revestimento. Depois da parede estar completamente seca, €
necessario proceder a eliminacdo das possiveis poeiras e imperfeicdes deixadas pela
espatula, com a utilizagdo de uma lixa, para que depois apliguemos uma ultima camada de
revestimento para finalizar. A Tabela 15 apresenta o artigo referente a este procedimento.
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Tabela 15 - Art.° 01.6 - Tratamento de fendas

Art.°01 - Designagéo Total Preco

Demoli¢des Artigo | Unitario

Tratamento de fendas localizadas, através da aplicacao de

um primario, argamassa de reparacdo com 2,0 mm e

016 armadura em fibra de vidro, incluindo todo o equipamento e 125 m?
' mao-de-obra necessario, bem como a sua arrumacdo e 20 M
transporte para um local fora da obra (Quarto de dormir +
Sala)
Materiais e Ferramentas:
Primério (15,0 Lt — Rend. 10,00 m?/Lt/dema&o) 1,0un 47,26 €
Argamassa de reparacéo (5,0 Kg — Rend. 1,20 kg/m?/mm camada) *2,0 un 14,72 €
Armadura em Fibra de Vidro 3,0 un 0,60 €
Espatula 1,0 un 1,20 €
Lixa 1,0 un 0,32 €
Pincel/Trincha 1,0 un 1,52 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Martelo 1,0 un 3,27 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Rebarbadora 4,0 dia -
Berbequim 4,0 dia -
M&o-de-obra:

Motorista 4,0h -
Pedreiro/trolha 4,0h -
Servente 1,0h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 78,50 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 87,41 €

*A titulo de exemplo, considere-se o seguinte célculo para a determinacdo das quantidades
de material a serem necessarias:

Argamassa de reparacao

A X Rend.x esp.X n? demaos

= Embalagem (Eb.) com 5,0 Kg Quant. =
* Rendimento (Rend.): 1,2 Kg/m?/mm 1,25 x 1, 2E>?'2,0 x 3,0
camada - = =0
Pretende-se tratar uma area (A) de 1,25 m? ’

=1,8un

com 2,0 mm de camada (esp.), aplicada por — 2,0 un — por excesso

3,0 camadas — demaos (n° demaos)

Note-se que os valores monetarios referentes aos equipamentos/transporte e & mao-de-obra
nado foram contabilizados na orcamentacdo, uma vez que estes parametros sdo da
responsabilidade da Junta de Freguesia, ndo sendo portanto objeto de estudo no presente
documento.

Art.° 02 - Alvenarias:

Uma vez que se optou por alterar a disposi¢do do vao da casa de banho, passando o mesmo
a constituir passagem para a sala, € necessario preencher a area remanescente com
alvenaria em blocos de betdo, de onde advém este artigo conforme apresentado na Tabela
16.
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Tabela 16 - Art.° 02 - Alvenarias

Art.°02 - Designagéo Total Preco

Alvenarias Artigo | Unitéario

Execucdo de alvenarias exteriores em blocos de betdo,

assente com argamassa pré-doseada com 3,0 cm, a fim de

cobrir a &rea referente ao vao da casa-de-banho, incluindo

02.1 cortes, remates, travamentos, execucdo de padieiras e

ombreiras e demais trabalhos necessarios, nomeadamente

abertura e tapamento de rocos, rasgos, ranhuras e valas

(WC - P7)
02.1.1 Com blocos de betdo com dimensédo 50x20x10 cm 1,22 m?
Materiais e Ferramentas:
Blocos de betdo 50x20x10 cm 18,0 un 0,61 €
Argamassa pré-doseada (30,0 Kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) 2,0un 2,20 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €
Nivel 1,0un | 13,04 €
Linha de pedreiro 1,0 un 9,49 €
Balde 1,0 un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinho de mé&o 1,0 un -
Carrinha de caixa aberta 10h -
Rebarbadora 0,25 dia -
Berbequim 0,25 dia -
M&o-de-obra:

Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 2,0h -
Servente 2,0h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 15,38 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 32,47 €

Art.° 03 - Coberturas:
Para a solugdo construtiva da cobertura, optou-se por utilizar painéis sandwich com
acabamento a imitar a telha, em vez de prosseguir com a mesma tipologia do revestimento
(estrutura de suporte em madeira + telhas ceramicas do tipo marselha). Também para a
cobertura em terracgo, considerou-se usar a mesma solucao, uma vez que esta contribui para
um melhor escoamento das aguas pluviais, diminuindo o risco de infiltragdes. Esta solugéo foi
escolhida tendo por base as suas inUmeras vantagens, de onde se destacam o seu isolamento
térmico e acustico, o0 seu carater estético e versatil, pois permite que a estrutura da cobertura
seja mais ligeira e simples, podendo ser aproveitado o seu espaco subjacente, para além da
sua facilidade de montagem, que oferece uma colocacao flexivel permitindo um melhor
aproveitamento econémico, de onde advém este artigo conforme apresentado na Tabela 17.
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Tabela 17 - Art.° 03 - Coberturas

Art.° 03 - Designacio Total Preco
Coberturas Artigo Unitério
Cobertura do edificio em painéis de sandwich - imitacédo
03.1 telha, incluindo montagem da estrutura de suporte em perfis 26,83
’ metalicos (Cobertura em telha ceramica + Cobertura em m?
terraco)
Materiais e Ferramentas:
Painéis sandwich (PAINEL TELHA 45 mm ISOLAMENTO 1,00/m?) 27,0 un 29,90 €
Estrutura de suporte - Perfis metdlicos (60X40X2 cm ¢/6,0 m) 10,0 un 16,56 €
Parafuso autoportante 81,0 un 2,96 €
Tampa plastica 81,0 un 0,32 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Martelo 1,0 un 3,27 €
Fita métrica 1,0 un 8,62 €
Cume moldado com 1,0 m 2,0 ml 17,01 €
Rufo/remate lateral 3,0 ml 6,38 €
Remate superior de encosto 2,0 ml 6,66 €
Escadote 1,0 un 34,24 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 2,0 dia -
Rebarbadora 2,0 dia -
Berbequim 10h -
Méao-de-obra:

Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Serralheiro 16,0 h -

Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 1309,63 €

Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 1326,36 €

Na planta que se apresenta no Anexo AV.3 é possivel visualizar alguns pormenores
construtivos, nomeadamente a disposicao dos perfis metalicos e a localizagdo dos remates

gue constituem a cobertura.

Art.° 04 - Revestimento de pavimentos:

Apos retirar todo o revestimento dos pavimentos, é necessario proceder a sua regularizacao,
através da utilizacdo de uma betonilha de regularizagdo, para posterior revestimento com
mosaicos ceramicos. Optou-se por utilizar esta solu¢do construtiva, dadas as circunstancias
das anomalias encontradas, uma vez que este tipo de revestimento permite uma facil limpeza
e apresenta um tempo de vida util superior a outras solu¢des, de onde advém este artigo

conforme apresentado na Tabela 18.
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Tabela 18 - Art.° 04 - Revestimento de pavimentos

Art.°04 - I
Revestimento : = Total Preco
~de Deslozren Artigo Unitgrio
pavimentos
Betonilha de regularizagdo em argamassa pré-doseada,
04.1 com espessura média de 5,0 cm, para regularizacdo dos 2292 m?
' pavimentos interiores (Hall de entrada + Quarto de dormir '
+ Sala + Quarto de arrumos -> “nova cozinha” + WC)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa de betonilha pré-doseada (30,0 Kg - Rend. 18,0 kg/m?2/cm) 69,0 un 2,12 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Balde 1,0un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinho de méao 1,0un -
Carrinha de caixa aberta 1,0 un -
Betoneira 50,0 Lt 1,0h -
Mé&o-de-obra:
Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 146,28 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 161,99 €
Revestimento de pavimento em mosaicos ceramicos
assente com cimento de cola cinza apos humidificacdo
04.2 das superficies e betumacao das juntas com 2,0 mm com 2292 m?
' “Fermacolor" a cor e limpeza (Hall de entrada + Quarto de '
dormir + Sala + Quarto de arrumos -> “nova cozinha” +
WC)
Materiais e Ferramentas:
Mosaicos ceramicos alaranjados (33x33 cm — 0,11 m?/mosaico) 184,0 un 10,20 €
Mosaicos ceramicos brancos (33x33 cm — 0,11 m?/mosaico) 14,0 un 7,00 €
Cimento de cola cinzento (25,0 Kg — Rend. 6,0 Kg/m?) 6,0 un 3,52 €
Tapa juntas/Fermacolor cinzento (5,0 Kg — Rend. 0,01 Kg/m?) 1,0 un 491 €
Cruzetas 3 mm (embalagem ¢/200 cruzetas) 3,0un 1,88 €
Colher de pedreiro 1,0 un 4,10 €
Talocha dentada 1,0 un 2,50 €
Maco/martelo de borracha 1,0 un 1,81 €
Fita métrica 1,0 un 8,62 €
Lépis grosso 1,0un 0,81 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Esquadro de pedreiro 1,0un 12,00 €
Nivel de bolha 1,0 un 13,04 €
Turqués 1,0 un 1,55 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Balde 1,0un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Cortador de ceramica elétrico 1,0 un -
Mao-de-obra:

Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 249,67 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 309,81 €
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Art.° 05 - Revestimento de tetos:

A solucdo adotada para o revestimento deste elemento baseou-se na colocacdo de tetos
falsos em lambrim PVC, dada as inUmeras vantagens que 0S mesmos apresentam: s&o
rapidos de executar e limpar, possuem uma vasta gama de cores, sao impermeaveis sendo
6timos para espacos humidos (como € o caso) e detém uma elevada resisténcia. Também os
fatores econdmico e estrutural foram preponderantes neste caso, visto ndo se conhecer a
capacidade resistente da habitacdo face as cargas que poderiam advir de outra solucdo para
o teto, por exemplo a execucdo de uma laje posteriormente revestida que iria incrementar
cargas sob a estrutura de alvenaria existente. Também poder-se-ia adotar um teto falso
constituido por placas de gesso (pladur), que usualmente é das solu¢cdes mais empregues em
edificios de habitagdo, mas face as anomalias detetadas, nomeadamente a presenca de
humidade permanente, verifica-se que esta ndo € a solucdo mais aconselhada, pois além
disso ainda seria necessario proceder a sua pintura, o que ja € dispensavel no teto falso
lambrim PVC. Este artigo encontra-se conforme o apresentado na Tabela 19.

Tabela 19 - Art.° 05 - Revestimento de tetos

Art.205 = . ~ Total Preco
Revestimento de Designhacao Artigo Unitario
tetos 9
Fornecimento e montagem de tetos falsos em lambrim
PVC, com espessura de 0,1 m, incluindo estrutura de
05.1 suporte em madeira para fixacdo das placas (Hall de | 21,07 mZ
entrada + Quarto de dormir + Sala + Quarto de arrumos
-> “nova cozinha”)
Materiais e Ferramentas:
Lambris de PVC (6,0 m x 0,10 m) 37,0 un 4,73 €
Ripas e contra-ripas de madeira espagadas 50,0 cm (2,2 m) 40,0 un 2,80 €
Parafusos (250,0 un — 10,00 m?) 2,0 un 6,29 €
Remate de base/lateral (6,0 m) 8,0 ml 6,99 €
Meia-cana (6,0 m) 8,0 ml 2,65 €
Mago/martelo de borracha 1,0 un 1,81 €
X-ato 1,0 un 2,30 €
Fita métrica 1,0un 8,62 €
Régua de aluminio 1,0 un 12,21 €
Esquadro de pedreiro 1,0 un 12,00 €
Fio de nylon 1,0 un 1,88 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €
Serra manual/serrote 1,0 un 8,99 €
Escadote 1,0 un 34,24 €
Andaime interior até 5,0 m 1,0un | 199,00 €
Luvas de protecao 2,0un 1,30 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Berbequim 2,0 dia -
Mé&o-de-obra:

Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 376,71 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 698,70 €
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Os pormenores construtivos referentes a localizacdo dos lambris e estrutura de suporte em
madeira, bem como dos seus remates, podem ser consultados na planta do Anexo AV.3.

Art.° 06 - Revestimento de paredes interiores:

Face as anomalias encontradas nas paredes interiores, considerou-se 0 seu revestimento
com argamassa pré-doseada em vez da utilizagdo de um reboco tradicional, pois dadas as
caracteristicas da mao-de-obra (voluntariado), presume-se que sera mais acessivel usar um
s6 elemento (argamassa pré-doseada) do que ainda ter que dosear as quantidades
necessarias para a preparacdo de um revestimento aceitavel (areia grossa + areia fina +
cimento + agua). Para este revestimento contabilizou-se 0,5 m de altura por cada
compartimento, uma vez que em certas zonas 0 revestimento encontra-se apresentavel,
necessitando apenas de pequenos reparos, principalmente apds a retirada da cobertura. Este
artigo encontra-se conforme o apresentado na Tabela 20.

Tabela 20 - Art.° 06.1 - Revestimento de paredes interiores

Art.° 06 -
Revestimento Designacio To.tal P(egq
de paredes Artigo Unitario
interiores
Emboco e reboco de regularizacdo com 3,0 cm de
espessura, com acabamento estanhado liso, com a
06.1 méxima perfeicdo, ficando as paredes prontas a 18.86 m?
receberem o0s acabamentos finais (Hall de entrada + '
Quarto de dormir + Sala + Quarto de arrumos -> “nova
cozinha” + WC)
Materiais e Ferramentas:
Argamassa pré-doseada (30,0 Kg - Rend. 16,0 kg/m?/cm) 31,0 un 2,20 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €
Régua de aluminio 1,0un 12,21 €
Balde 1,0 un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinho de mé&o 1,0 un -
Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Betoneira 50,0 Lt 1,0 un -
M&o-de-obra:
Motorista 1,0 un -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 68,20 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 88,01 €

Uma vez que a casa de banho, referenciado como WC, e a nhova cozinha, sdo compartimentos
onde a presenca de vapor de agua € inevitavel, optou-se por revestir as paredes com azulejos,
de forma a garantir uma resisténcia a mudangas de temperatura e agressfes provenientes da
humidade e vapor. Este artigo encontra-se conforme o apresentado na Tabela 21.
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Tabela 21 - Art.° 06.2 - Revestimento de paredes interiores

Art.° 06 -

Revestiment_o de Designacéo A-\rr?itgl) Uirifgrci)o

paredes interiores

Revestimento de paredes com azulejo de dimensao

20 x 20 cm, em toda a altura, assente com cimento de

06.2 cola brar~1co apés humidificacdo das superficies e 20.91 m?

betumacéo das juntas com 2,0 mm com "Fermacolor" '

a cor e limpeza (WC + Quarto de arrumos -> “nova

cozinha”)

Materiais e Ferramentas:
Azulejos brancos (20x20 cm — 0,04 m?/azulejo) 14,0 un 7,92
Cimento de cola branco (25,0 Kg — Rend. 3,0 Kg/m?) 3,0un 4,30 €
Tapa juntas/Fermacolor branco (5,0 Kg — Rend. 0,01 Kg/m?) 1,0 un 5,40 €
Cruzetas 3,0 mm (embalagem ¢/200 cruzetas) 6,0 un 1,70 €
Colher de pedreiro 1,0 un 4,10 €
Talocha dentada 1,0 un 2,50 €
Maco/martelo de borracha 1,0 un 1,81
Fita métrica 1,0 un 8,62
Lapis grosso 1,0 un 0,81
Régua de aluminio 1,0 un 12,21
Esquadro de pedreiro 1,0 un 12,00 €
Nivel de bolha 1,0 un 13,04
Turqués 1,0 un 1,55
Luvas de protecao 2,0un 1,30 €
Balde 1,0un 0,90 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta 1,0h -
Cortador de ceramica elétrico 1,0 un -
Méao-de-obra:

Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 16,0 h -
Servente 16,0 h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) | 139,38 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 199,52 €

Art.° 07 - Revestimento de paredes exteriores:

Tal como no revestimento das paredes interiores, considerou-se a utilizacdo de uma
argamassa pré-doseada em detrimento do reboco tradicional (pelas mesmas razdes ja
mencionadas), devendo este elemento ser aplicado somente nas zonas mais degradadas e
com caréncias de serem revestidas, nomeadamente nas zonas onde o revestimento se
apresenta com desagregacfes, empolamentos, crateras e na zona da casa-de-banho (WC),
onde se encontrava a anterior porta. E de salientar que tanto as restantes zonas, como as
gue vao ser revestidas, devem ser limpas, de forma a excluir todas as possiveis sujidades e
organismos que possam estar depositados. Este artigo encontra-se conforme o apresentado

na Tabela 22.

90




Proposta de Reabilitagdo dos Edificios de Habitacao

Tabela 22 - Art.° 07 - Revestimento de paredes exteriores

Art.° 07 -

Revestimento Designacio To_tal Pr_eE;c_)
de paredes Artigo | Unitario
exteriores

Emboco e reboco hidrofugado de regularizacdo com 3,0 cm
de espessura, com acabamento areado fino ficando as
paredes prontas a receberem o0s acabamentos finais
(pintura a tinta plastica), incluindo execucao de bordaduras
07.1 envolventes aos rasgamentos com largura e espessura | 13,84 m?
iguais as existentes em cimento afagado a colher,
reparacdo, substituicdo onde €é necessario e limpeza
(Quarto de dormir + Sala + Quarto de arrumos -> “nova
cozinha” + WC)
Materiais e Ferramentas:

Argamassa pré-doseada (30,0 Kg - Rend. 16,0 kg/m2?/cm) 23,0 un 2,45 €

Luvas de protecao 2,0un 1,30 €

Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €

Régua de aluminio 10un | 12,21€

Balde 1,0 un 0,90 €

Equipamentos/Transporte:

Carrinho de méo 1,0 un -

Carrinha de caixa aberta 1,0h -

Betoneira 50,0 Lt 1,0 un -

Méao-de-obra:

Motorista 10h -

Pedreiro/trolha 16,0 h -

Servente 16,0 h -

Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 56,35 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) | 76,16 €

Art.° 08 - Vaos:

Uma vez que os vaos interiores em madeira ndo se encontravam muito degradados, apenas
apresentavam pequenas deterioragfes na pintura, optou-se por proceder a sua reparagao
através da aplicacdo de uma camada de tinta. Podera ser necessario utilizar um decapante,
caso se deseje remover totalmente a tinta existente, caso de existéncia de bolhas ou relevos,
que posteriormente é acompanhado por dissolvente de forma a eliminar os restos. De seguida,
€ importante lixar a madeira, de forma a eliminar os ultimos restos de tinta, para posterior
aplicacao de cera para madeira, que visa reparar as zonas deterioradas. ApGs estes passos,
aplica-se o primario na madeira e procede-se ao polimento da superficie de forma a
homogeneiza-la, para posterior aplicagdo da tinta. Este artigo encontra-se conforme o
apresentado na Tabela 23.
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Tabela 23 - Art.° 08 - Vaos

AEE 0 - Designacéo Total FEse
Vaos Artigo Unitario
Reparacao/restauracdo de vaos interiores, através da
08.1 aplicacdo de um decapante, preparando a madeira para | 5,52 m?
aplicacdo de uma camada de tinta (P2 + P3 + P4)
Materiais e Ferramentas:
Primario (0,75 Lt — Rend.10,00 m?/Lt/dema&o) 1,0 un 6,52 €
Tinta (0,75 Lt — Rend.10,00 m?/Lt/dema&o) 1,0 un 5,64 €
Decapante 1,0 un 17,70 €
Dissolvente 1,0 un 4,74 €
Cera liquida para madeira (zonas deterioradas) 1,0 un 6,57 €
Luvas de protecéo 2,0un 1,30 €
Oculos 1,0 un 2,19 €
Trincha de pélos de nylon (aplicagdo do decapante) 1,0 un 1,52 €
Trincha de pélos de poliéster (aplicacédo da tinta) 1,0 un 2,02 €
Colher de pedreiro/espatula 1,0 un 4,10 €
Escova de bronze 1,0 un 1,10 €
Lixa 1,0 un 0,32 €
Bloco para lixar 1,0 un 2,45 €
Fita adesiva 1,0 un 1,20 €
Recipiente 1,0 un 5,08 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h]| -
Mé&o-de-obra:

Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 8,0h -
Servente 8,0h -

Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 41,17 €

Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 63,75 €

Art.° 09 - Caixilharias:
Dado o estado de degradagéo intensificado dos vaos, referentes a porta principal e a janela

do quarto de dormir bem como a inexistente porta do quarto de arrumos, optou-se por fornecer
novos elementos em aluminio. Este artigo encontra-se conforme o apresentado na Tabela 24.

Tabela 24 - Art.° 09 - Caixilharias

Art.° 09 - Designagéo Total Preco
Caixilharias Artigo Unitario
Fornecimento e montagem de v@os em caixilharia de
09.1 aluminio (PO + P1n + J1n + P5n) 6,89 m*
Materiais:
Porta Principal: PO (1,0 x 1,6 m) 1,0 un 340,00 €
Hall de entrada: P1n (0,9 x 2,3 m) 1,0 un 495,00 €
Quarto de dormir: J1n (1,0 x 1,4 m) 1,0 un *645,00 €
Quarto de arrumos: P5n (0,8 x 2,3 m) 1,0 un 450,00 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h | -
M&o-de-obra:

Motorista 10h -
Pedreiro/trolha 3,0h -
Servente 3,0h -

Preco Total do Artigo 1930,00 €
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*Note-se que o valor apresentado de 645,00 € corresponde a soma dos componentes
correspondentes a janela, sendo 300,00 € referentes a janela e 345,00 € referentes ao
tapassol).

Art.° 10 - Carpintarias:

Uma vez que se optou por mudar a porta da casa-de-banho de forma a formar passagem para
a sala, terd de ser fornecida uma nova porta a medida para este espaco, cujas dimensfes
adotadas foram de 0,80 x 2,00 m. Este artigo encontra-se conforme o apresentado na Tabela
25.

Tabela 25 - Art.° 10 - Carpintarias

AT L Designacao Total FEse
Carpintarias Artigo Unitario
10.1 Fornecimento e montagem de vaos em carpintaria 1,60 m2
Materiais:
WC: P9n (0,8 x 2,0 m) | 1,0un 32,00 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h -
Mé&o-de-obra:
Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 50h -
Servente 50h -
Preco Total do Artigo 32,00 €

Art.° 11 - Pinturas:

Apos as paredes serem limpas e revestidas, é necessario aplicar uma pintura a fim de as
proteger e embelezar. Para isso, o procedimento passa pela aplicagdo de uma primeira deméo
de priméario, de forma a uniformizar a superficie e depois pela aplicacdo de duas demaos de
tinta, temporariamente espacadas. Este artigo encontra-se conforme o apresentado na Tabela
26 e Tabela 27.

Tabela 26 - Art.° 11 - Pinturas

Art°11 - Designacio Total Preco
Pinturas ghag Artigo Unitério
Fornecimento e aplicagdo de tinta plastica incluindo
aplicagdo do primario, tratamento de superficies e limpeza, 5
111 . . ~ S ~ : 114,47 m
incluindo uma 12 demé&o do primario e duas demaos de tinta
plastica aplicadas a rolo
11.1.1 Em paredes exteriores (Hall de entrada + Quarto de dormir 40.05 m?
" + Sala + Quarto de arrumos -> “nova cozinha” + WC) '
S + .
1112 Em paredes interiores (Hall de ‘?ntrada 'Quzj}rto de dormir 74.42 m?
+ Sala + Quarto de arrumos -> “nova cozinha”)
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Tabela 27 - Art.° 11 - Pinturas (continuac&o)

Al L - Designacao Total HEce
Pinturas Artigo Unitario
Materiais e Ferramentas:
Primério para exterior (15,0 Lt — Rend. 10,00 m?/Lt/dem&o) 1,0 un 47,26 €
Primario para interior (15,0 Lt — Rend. 10,00 m2/Lt/dem&o) 1,0 un 47,26 €
Tinta plastica para exterior (15,0 Lt — Rend. 12,00 m?/Lt/demao) 1,0 un 16,01 €
Tinta plastica para interior (15,0 Lt — Rend. 12,00 m?2/Lt/dem&o) 1,0 un 16,01 €
Rolo 2,0un 3,16 €
Pincel 2,0un 1,96 €
Balde/recipiente para misturar tinta 2,0un 3,44 €
Espatula 2,0un 1,06 €
Lixa 2,0un 0,32 €
Luvas de protecao 4,0 un 1,30 €
Cabo extensivo 2,0un 3,11 €
Fita adesiva/isoladora 2,0un 1,20 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta 2,0h -
Mé&o-de-obra:

Motorista 2,0h -
Pedreiro/trolha 40,0 h -
Servente 40,0 h -

Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 142,55 €

Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 176,25 €

Art.° 12 - Sistema de distribuicdo de agua:

Dada a nova organizacédo dos espacos e alteracdes tipoldgicas, passando a cozinha a ocupar
0 quarto de arrumos e a disposicdo dos equipamentos sanitarios ser diferente, tornou-se
necessario fazer pequenas alteracdes no sistema de distribuicdo de agua. Para tal, optou-se
por usar uma tubagem em polipropileno (PPR) com diametro de 20,0 mm para o ramal de
ligagdo secundario e 25,0 mm para o principal, sendo também usados elementos para
formarem as curvas e as liga¢fes do sistema. Para a instala¢cdo da agua quente (Art.° 12.1.2)
selecionou-se uma espuma de polietileno, com 10,0 mm de espessura, para formar o seu

isolamento (Art.°12.1.3).

Todos os pormenores do sistema de distribuicdo de agua e do tracado da rede, podem ser
consultados na planta que se apresenta no Anexo AV.3. Este artigo encontra-se conforme o

apresentado na Tabela 28, Tabela 29 e Tabela 30.
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Tabela 28 - Art.° 12.1.1 - Sistema de distribuicdo de agua (tubagem)

Art.012 -
Sistema de Designagio Total Preco
distribuicao Artigo | Unitario
de 4gua
12.1 TUBAGEM
Fornecimento e montagem, incluindo abertura e tapamento
1211 de rocos, acessorios, pintura,. toda§ as ligacdes necessarias
" e aparelhos, de tubos de Polipropileno random (PPR), para
instalacdo de agua fria, nos seguintes didmetros:
f20 mm 9,0 ml
f25 mm 20,4 ml
Materiais:
Tubo de polipropileno random (PPR) f20mm 9,0 ml 0,43 €
Curvas 90° - Joelho 6,0 un 1,42 €
Tubo de polipropileno random (PPR) f25mm 21,0 ml 0,55 €
Curvas 90° - Joelho 9,0 un 1,75 €
Té 5,0 un 2,19€
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h| -
Mé&o-de-obra:
Canalizador | 8,0h -
Preco Total do Artigo 50,64 €
Tabela 29 - Art.° 12.1.2 - Sistema de distribuicdo de agua (tubagem)
Art.0 12 -
Sistema de Designacio Total Preco
distribuicao Artigo Unitario
de agua
12.1 TUBAGEM
Fornecimento e montagem, incluindo abertura e
tapamento de rogos, acessorios, pintura, todas as ligacdes
12.1.2 necessdarias e aparelhos, de tubos de Polipropileno
random (PPR), para instalacdo de &gua quente, nos
seguintes didmetros:
f20 mm 3,6 ml
f25 mm 5,8 ml
Materiais:
Tubo de polipropileno random (PPR) f20mm 4,0 ml 0,43 €
Curvas 90° - Joelho 4,0 un 1,42 €
Tubo de polipropileno random (PPR) f25mm 6,0 ml 0,55 €
Curvas 90° - Joelho 3,0un 1,75 €
Té 2,0 un 2,19 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta \ 10h | -
Mao-de-obra:
Canalizador \ 4,0 h -
Preco Total do Artigo 20,33 €
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Tabela 30 - Art.° 12.1.3 - Sistema de distribuicdo de agua (tubagem)

Art.° 12 -
Sistema de Designagio Total Preco
distribuicdo Artigo Unitério
de agua
12.1 TUBAGEM
Fornecimento e montagem de isolamento da tubagem de
1213 agua quente, em espuma de polietileno, com 10,0 mm de
- espessura, incluindo todos os acessorios e trabalhos
necessarios.
f20 mm 3,6 ml
f25 mm 5,8 ml
Materiais:

Isolamento em espuma de polietileno f20mm 4,0 ml 0,67 €
Isolamento em espuma de polietileno f25mm 6,0 ml 0,80 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta ] 1,0h | -
M&o-de-obra:

Canalizador ] 4,0 h -

Preco Total do Artigo 7,48 €

De forma a permitir que o abastecimento da agua cesse numa determinada zona da
habitacéo, por exemplo em caso de substituicdo de tubagens caso haja uma avaria, optou-se
por colocar em determinadas partes valvulas de seccionamento (ver planta do Anexo AV.3).
Este artigo encontra-se conforme o apresentado na Tabela 31.

Tabela 31 - Art.° 12.2 - Sistema de distribuicdo de agua (valvulas)

Art°12 -
Sistema de Designacio Total Preco
distribuicédo Artigo Unitario
de 4gua
12.2 VALVULAS
Fornecimento e manutengéo de valvulas de seccionamento
1221 do tipo macho esfé_rico, em latdo para roscar, _incluindo
- todos o0s acessoérios e trabalhos necesséarios, nos
didmetros:
f20 mm 11,0 un
f25 mm 3,0un
Materiais:
Valvula de seccionamento f20 mm 11,0 un 1,80 €
Valvula de seccionamento f25 mm 3,0un 1,80 €
Valvula para esquentador 1,0 un 1,80 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h | -
Mé&o-de-obra:
Canalizador | 8,0h -
Preco Total do Artigo 27,00 €

Art.° 13 - Sistema de drenagem de aguas residuais:

Uma vez que se optou por dar outra localizagdo aos equipamentos sanitarios, bem como do
lava-loica da cozinha, o sistema de drenagem de aguas residuais tera de sofrer algumas
alteragOes, a fim de permitir o seu correto funcionamento. Para tal, na planta do Anexo AV.3,
apresenta-se um possivel posicionamento dos tubos de drenagem, sendo os diametros
escolhidos com base na quantidade de agua a ser drenada, isto €, 40,0 mm referente ao
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lavatorio, duche, maquina de lavar roupa e pia da cozinha, 90,0 mm alusivo a sanita e 75,0
mm para fazer a ligacdo a rede publica, a partir do sifdo de pavimento que é colocado em
ambos os compartimentos (WC e Cozinha). Este artigo encontra-se conforme o apresentado
nas tabelas seguintes:

Tabela 32 - Art.° 13.1 - Sistema de drenagem de aguas residuais

Art.°13 -
Sistema de Designacio Total Preco
drenagem de Artigo | Unitério
aguas residuais
Fornecimento e montagem do sistema predial de
drenagem de &guas residuais, incluindo abertura e
13.1 tapamento de rogos se necessario, acessorios, ligacdes,
’ bocas de limpeza, caixas de reunido e sifées, em PVC
rigido tipo SANITEC - série DIN, ou equivalente, em
ramais individuais, nos didmetros:
f40 mm 2,4 ml
f75 mm 1,5 mil
fo0 mm 0,7 ml
Materiais:
Tubo em PVC rigido 40mm (3,0 m) 1,0 un 2,07 €
Tubo em PVC rigido @75mm (3,0 m) 1,0 un 3,76 €
Tubo em PVC rigido 90mm (3,0 m) 1,0 un 4,68 €
Abracadeiras com espigdo 10,0 un 1,20 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 10h] -
Mé&o-de-obra:
Canalizador | 16,0h -
Preco Total do Artigo 22,51 €
Tabela 33 - Art.° 13.2 - Sistema de drenagem de aguas residuais
Art.° 13 -
d?(lesnt;r;z?ndg e Designhacéao To_tal Pr_eg 0
2 Artigo Unitario
aguas
residuais
Fornecimento e montagem do sistema predial de
drenagem de aguas residuais, incluindo abertura e
tapamento de rogos se necessario, acessorios, ligagdes,
13.2 . ) 1 o 2,0un
bocas de limpeza, caixas de reunido e sifées, em PVC
rigido tipo SANITEC - série DIN, ou equivalente, em ramais
coletivos, nos didmetros:f125 mm
Materiais:
Sifao de pavimento 125 mm | 2,0un 6,14 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h | -
M&o-de-obra:
Canalizador | 8,0h -
Preco Total do Artigo 12,28 €

Art.° 14 - Sistema de drenagem de aguas pluviais:

Dada a nova tipologia da cobertura, € evidente a necessidade de implementar um novo
sistema de drenagem de aguas pluviais, constituido por tubos de queda cujo diametro usual
€ de 90,0 mm, abracadeiras e caleiras na envolvente da cobertura. A possivel localizacdo
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destes elementos pode ser consultada na planta exposta no Anexo AV.3. Este artigo encontra-
se conforme o apresentado na Tabela 34.

Tabela 34 - Art.° 14 - Sistema de drenagem de 4guas pluviais

Art.0 14 -
Sistema de Designacéo Total Preco
drenagem de Artigo Unitério
aguas pluviais

Fornecimento e montagem de tubos de queda, em ferro
galvanizado série ligeira, incluindo fixagdo e todos os

141 trabalhos inerentes a sua execugéo e funcionamento: @90 21,0 m|
mm
Materiais:

Tubo de queda ¢ 90 mm (3,0 m) 7,0un 4,68 €
Abracadeiras 32,0 un 1,20 €
Equipamentos/Transporte:

Carrinha de caixa aberta \ 1,0h | -
M&o-de-obra:

Canalizador \ 8,0 h

Preco Total do Artigo 71,16 €

Art.° 15 - Loicas e equipamentos sanitarios:

Dadas as mas condi¢des a que se encontrava a casa de banho, sera necessario colocar novos
equipamentos sanitarios, nomeadamente uma sanita, lavatorio e base de duche, dispondo de
todos o0s elementos necessarios para que este compartimento fique funcional. Este artigo
encontra-se conforme o apresentado na Tabela 35.

Tabela 35 - Art.° 15 - Loigas e equipamentos sanitarios

Art.° 15 - Loicas e
equipamentos Designacéo thal P(egq
o Artigo Unitario
sanitarios

Fornecimento e colocacdo das loucas sanitérias,

15.1 incluindol todos os ac_essérios e gquipamentos

' necessarios ao seu funcionamento e ligacdes, tudo

conforme o descriminado nos desenhos do projeto.
Sanita 1,0 un 62,42 €
Lavatorio + coluna de lavatério 1,0 un *47,07 €
Base de duche 1,0un 31,70 €
Materiais e Ferramentas:
Excéntrico para sanita 1,0un 1,80 €
Valvula base de duche 1,0un 2,890 €
Vélvula lavatério 1,0un 4,50 €
Ligacéo flexivel 3,0 un 1,05 €
Torneira para lavatério 1,0 un 20,70 €
Torneira/misturadora para duche 1,0un 31,00 €
Bisnaga de Silicone 1,0un 2,60 €
Pistola para aplicacdo de silicone 1,0 un 2,00 €
Equipamentos/Transporte:
Carrinha de caixa aberta | 1,0h -
M&o-de-obra:

Motorista 1,0h -
Pedreiro/trolha 8,0h -
Servente 8,0h -
Preco Total do Artigo (s/ferramentas) 207,83 €
Preco Total do Artigo (c/ferramentas) 209,83 €
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*Note-se que o valor apresentado de 47,07 € corresponde a soma do valor referente ao
lavatério (27,24 €) e da respetiva coluna de lavatdrio (19,83 €).

45. ORCAMENTACAO — ANALISE TECNICO-ECONOMICA

Com base nos orcamentos obtidos, que constam no Anexo AIV.2 - “Orgcamentos
disponibilizados”, houve a necessidade de analisar a proposta economicamente mais
vantajosa, tendo em conta a verba financeira disponibilizada pela Junta de Freguesia de onde
se insere a habitacdo. Para tal, selecionou-se os materiais e ferramentas mais econémicos
de entre as varias propostas obtidas, sendo apresentada na Tabela 36 o respetivo valor das
tarefas a realizar, de acordo com cada artigo. Também € apresentado separadamente 0s
valores referentes ao uso dos materiais de constru¢do, sem incluséo das ferramentas, uma
vez que estas muitas vezes sao propriedade dos elementos de mao-de-obra, pois usualmente
0 préprio pedreiro aprecia levar para a obra as suas préprias ferramentas.

Relativamente a méo-de-obra, € indispensavel que esta tenha algum grau de especializacao
e um controlo atuante, para que 0s pormenores construtivos, que sdo essenciais para o bom
funcionamento dos elementos, sejam escrupulosamente cumpridos. Neste orcamento, 0 seu
custo ndo serd integrado, uma vez que é da responsabilidade da Junta de Freguesia indagar
0s recursos humanos.
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Tabela 36 - Orcamentagdo

Designaco Unid Total Artigo Total Artigo
: (s/ferramentas) | (c/ferramentas)

01 Demoli¢des 78,50 € 87,41 €
01.1 Coberturas 32,94 m? - -
01.2 Tetos 30,31 m? - -
01.3 Paredes 13,47 m? - -
014 Véaos 12,25 m? - -
01.5 Pavimentos 28,77 m? - -
01.6 Fendas 1,25 m? 78,50 € 87,41 €
02 Alvenarias 15,38 € 32,47 €
02.1 Alvenarias exteriores 1,22 m? 15,38 € 32,47 €
03 Coberturas 1309,63 € 1326,36 €
03.1 Painéis sandwich 26,83 m? 1309,63 € 1326,36 €
04 Revestimento de pavimentos 490,99 € 566,84 €
04.1 Betonilha de regularizagéo 22,92 m? 146,28 € 161,99 €
04.2 Mosaicos ceramicos 22,92 m? 249,67 € 309,81 €
05 Revestimento de tetos 376,71 € 698,70 €
05.1 Lambrim PVC 21,07 m? 376,71 € 698,70 €
06 Revestimento de paredes interiores 207,58 € 287,53 €
06.1 Emboco e reboco de regularizacéo 18,86 m? 68,20 € 88,01 €
06.2 Azulejos 20,91 m? 139,38 € 199,52 €
07 Revestimento de paredes exteriores 56,35 € 76,16 €
071 Embocgo e reboco hidrofugado de 13,84 m2 56.35 € 76.16 €

regularizacéo
08 Véos 41,17 € 63,75 €
08.1 Reparacao dos vaos interiores 5,52 m?2 41,17 € 63,75 €
09 Caixilharias 1930,00 €
09.1 PO + P1n +J1n + P5n 5,05 m? 1930,00 €
10 Carpintarias 32,00 €
10.1 P9n 3,44 m? 32,00 €
11 Pinturas 142,55 € 176,25 €
11.1. | Tinta plastica + primario
11.1.1 | Paredes exteriores 40,05 m?2 79,28 € 96,13 €
11.1.2 | Paredes interiores 74,42 m? 142,55 € 159,40 €
12 Sistema de distribuicdo de agua 105,45 €
12.1 Tubagem
12.1.1 | Instalacédo de &gua fria 29,4 mi 50,64 €
12.1.2 | Instalacdo de 4gua quente 9,4 ml 20,33 €
12.1.3 | Isolamento da tubagem de agua quente 9,4 ml 7,48 €
12.2 Valvulas
12.2.1 | Valvulas de seccionamento 14,0 un 27,00 €
13 Sis_tema_l de drenagem de aguas 34,79 €

residuais
13.1 Tubos 22,51 €
13.2 Sifdo de pavimento 12,28 €
14 Sistgma de drenagem de aguas 71,16€

pluviais
141 Tubos de queda 21,0 mi 71,16 €
15 Loicas e equipamentos sanitarios 207,83 € 209,83 €
15.1 Sanita + lavatério + base de duche 3,0un 207,83 € 209,83 €

TOTAL: - 500505€  5603,66€
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A partir da andlise da Tabela 36 e dos relatérios que se apresentam no ANEXO VI, tendo por
base o valor monetério de referéncia facultado pela Junta de Freguesia do Imaculado Coracéo
de Maria, elaborou-se o gréafico da Figura 62. E de salientar que este grafico faz referéncia a
orcamentacdo obtida para o Edificio de Habitacdo n°2, discretizada nos subcapitulos
anteriores, como também permite enquadrar os orcamentos dos Edificios de Habitacdo n° 1
ene3.

Orcamentacado dos Edificios de Habitacao

6 000,00 € 5603,66 €

5312,24 €
5005,05 € 4990,65 €

5000,00 €

4000,00 € 3602,26 €

3266,45 €
3 000,00 €

2 000,00 €
1 000,00 €

0,00 €
Edificio de Habitagdo n2 2 Edificio de Habitagdo n2 1 Edificio de Habitagdo n2 3

Total s/ferramentas Total c/ferramentas == \/alor de referéncia

Figura 62 - Analise da orcamentacao obtida para cada Edificio Habitacional

E possivel constatar que para a reabilitacdo de cada Edificio Habitacional, a orcamentac&o
supera o valor de referéncia disponibilizado, tanto referente a execucdo com ou sem
ferramentas. Esta situacdo j& era previsivel, dadas as dimensfes e caracteristicas das
anomalias observadas nas habita¢cdes, pois grande parte do valor monetario é referente a
reabilitacdo da cobertura e dos vaos que se encontram gravemente danificados, sendo
possivel verificar esta situacao através do grafico apresentado na Figura 63.

Torna-se portando crucial, reabilitar primordialmente a cobertura e fornecer novos vaos
(caixilharias), uma vez que grande parte das anomalias registadas advém destes elementos,
comprometendo a integridade dos restantes elementos construtivos. Tal como evidenciado
na Tabela 36, os Art.° 03 e Art.° 09, do Edificio de Habitacdo n° 2, ja por si superam o valor
de referéncia fornecido pela Junta de Freguesia, portanto tera que ser esta entidade a validar
guais os artigos que terdo de ser executados conforme o orcamento disponibilizado.
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Andlise Orcamental

Equipamentos diversos

Loigas e equipamentos sanitarios
Sistema de drenagem de dguas pluviais
Sistema de drenagem de aguas residuais
Sistema de distribui¢do de dgua

Pinturas

Carpintarias

Caixilharias

Vaos

Artigos

'" q*r*n"u

Revestimento de paredes exteriores
Revestimento de paredes interiores

Revestimento de tetos

Revestimento de pavimentos
Coberturas

Alvenarias

DemoligGes

0,00 € 200,00€ 400,00€ 600,00€ 800,00€ 1000,00€ 1200,00€ 1400,00€ 1600,00€ 1800,00€ 2000,00€
Total dos Artigos

M Edificio de Habitagdo n2 3 Total Artigo (c/ferramentas) B Edificio de Habitagdo n2 3 Total Artigo (s/ferramentas)
m Edificio de Habitagdo n2 1 Total Artigo (c/ferramentas) m Edificio de Habita¢do n2 1 Total Artigo (s/ferramentas)

| Edificio de Habitagdo n2 2 Total Artigo (c/ferramentas) m Edificio de Habita¢do n2 2 Total Artigo (s/ferramentas)

Figura 63 - Andlise Orcamental
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4.6. PLANEAMENTO - LISTAGEM CRONONOGICA DOS TRABALHOS

O planeamento dos trabalhos permite identificar e determinar quais as atividades a executar,
estabelecendo uma interligagcdo sequencial e temporal das mesmas, tendo em consideracao
0s métodos de trabalho e os recursos a elas afetos. Desta forma, o plano dos trabalhos
constitui uma ferramenta de auxilio, permitindo ndo s6 estabelecer o encadeamento das
atividades mas também controlar prazos, duragdes e custos associados (Paiva, Aguiar, &
Pinho, 2006).

Neste presente documento, o planeamento dos trabalhos foi realizado recorrendo a um
programa informatico, designado por “Microsoft Project”. Através deste, introduziu-se as
tarefas a serem efetuadas e respetivas duragdes, juntamente com 0S respetivos recursos
(equipamentos/transportes e mao-de-obra) que serdo utilizados na reabilitacdo da habitacédo
em questdo (Figura 64), tendo sido considerada a sequéncia de trabalhos apresentada na
Figura 65, de acordo com cada artigo:

Moda £
de 28 Ago 16
Taref: v | ARTIGO ~ | Nome da Tarefa ~ | Duragdo « | Inicio + | Conclusdo x| © 0 Q o [ 0 o 0 | 0 [ 0
#7 03 4 Coberturas Informago de Tarefa Sumério
Recursos
» 03.1 4 Cobertura do edificio em painéis de sandwich - imitacio |2 dias Geral | Predecessoras avancadas| Notas | Campos person. |
telh?, '"CI'{"_‘d“ montagem da estrutura de suporte em Nome: | Cobertura do edificio em painéis de sandwich - imitacao telha, incluindo m Duracio: ‘ 2 dias |E
perfis metalicos
Recursos:
#2 Cobertura em telha cerémica A Nome do Recurso Propriet. Atribuicio | Unidades Custo
f? Cobertura em terrago Carrinha - caixa aberta 1008 0,00 €
Fe 04 4 Revestimento de pavimentos Pedreiro/trolha 10085 0,00€
Servente 10086 0,00€
. P A " Motarist: 100 0,00 €
& 04.1 4 Betonilha de regularizagdo em argamassa pré-doseada, 2 dias oo "
L - Berbequim 100% 0,00 €
com espessura média de 5cm, para regularizagio dos
. PR Rebarbadora 100% 000€
pavimentos interiores
Serralheiro 10086 0,00€

Figura 64 - Project: introducao das tarefas e referentes recursos

06.
Revestimento
de paredes
intenores

01. Demolicbes 02. Alvenarias 03. Coberturas

Of.
Revestimento
de paredes
exienores

05.
Revestimento
de tetos

04
Revestimento
de pavimentos

12_ Sistema de
Distribuicio de
Agua

09. Caixilhanas 11. Pinturas

10.Carpintarias

Loicas e

Equipamentos
Sanitarios

14 Sistemna de
Drenagem de
Aguas Pluviais

13.Sistema de
Drenagem de
Aguas
Residuais

Figura 65 - Planeamento: sequéncia de trabalhos a serem realizados
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O célculo da duracéo de cada tarefa, baseou-se essencialmente na experiéncia fornecida por
pessoas que trabalham na respetiva area, sendo que a duracdo em dias foi calculada de
acordo com a eq.2:

n? de horas da tarefa (eq.2))

D(di =
(dias) n? horas de um dia de trabalho

Considerou-se um dia de trabalho corrente com duracéo de oito horas.

Para a determinacao do tempo previsto para a realizacdo da obra de reabilitacdo, também foi
necessario preencher a coluna correspondente as precedéncias, ou seja, a coluna que indica
guais as tarefas antecessoras de que atarefa em questéo depende, antes da mesma se iniciar
ou concluir. Veja-se por exemplo que s6 se podera proceder a demolicdo das paredes
interiores em madeira, apos ter sido desmontada a cobertura e os tetos falsos, logo a tarefa
correspondente a desmontagem da cobertura e tetos falsos, precede a tarefa da demolicédo
das paredes, como indica a Figura 66.

Modo
de
ﬂ Tarefa » | ARTIGO  » | Nome da Tarefa v |Duragde = Inicio + Conclusic  » | Predecessoras »

4 b 01.1 4 Desmontagem de coberturas, incluindo telha, ripas, 2 dias Seg05/09/16 Ter 06/09/16 |2
varas, madres, asnas e todos os outros elementos
necessarios, incluindo todo o equipamento e
mdo-de-obra necessdrio, juntamente com a sua
arrumacgdo e transporte para um local fora da obra

5 A2 Cobertura em fibrocimento {Cozinha)

6 A2 Cobertura em chapa de zinco (Hall de entrada)

i A2 Cobertura em telha cerdmica

@ $ A 01.2 4 Desmonte de tetos falsos revestidos a placas de madeira |1 dia Qua 07/09/16 Qua 07/09/16 @

(platex), contabilizando todos os elementos de suporte
em madeira (ripas e varas), incluindo todo o
equipamento e mic-de-obra necessdrio, bem como a sua

9 #2 Quarto de dormir

10 2 Sala

il o Quarto de arrumos

12 o Cozinha

$ A 01.3 4 Demoligio de paredes constituidas por placas de madeira 0,5 dias Qua 07/09/16 Qua 0?;'09;'15

(platex), contabilizando todos os elementos de suporte
em madeira (ripas e varas), incluindo todo o
equipamento e mio-de-obra necessdrio, bem como a sua
arrumagao e transporte para um local forada o

14 p o Cozinha

Figura 66 - Project: precedéncias

Apos esta etapa, é possivel obter o diagrama de Gantt, apresentado no Anexo AV.6 que
corresponde a representacdo grafica do calendario das tarefas a serem realizadas e
respetivas dependéncias. E formado por dois eixos, onde o eixo das abcissas corresponde ao
tempo de duracdo de cada tarefa, numa escala que pode ser de dias, semanas, meses, ou
outra devidamente definida, e o eixo das ordenadas indica as diversas tarefas a serem
executadas no projeto.
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Capitulo 5

5.1. CONCLUSOES

Com este trabalho foi possivel conhecer a importancia que a reabilitacdo fomenta ao sector
da construcao, pois nos ultimos anos tem-se observado que a mesma tem sido objeto de um
amplo desenvolvimento, nomeadamente ao nivel de estudos e investigacao relacionada com
o tema. Este crescente desenvolvimento, permitiu colocar a disposi¢cao uma multiplicidade de
metodologias de analise e diagnéstico de anomalias, constituindo uma base de dados
importante sobre o assunto.

Para a elaboracdo de um correto diagndstico, interessa haver um bom conhecimento das
anomalias a que o edificio esta sujeito, bem como da sua tipificacdo construtiva e das
inUmeras técnicas de reabilitacdo existentes. Neste sentido, as Fichas de Intervencdo/Registo
desenvolvidas nesta dissertacdo, podem constituir uma mais-valia na abordagem ao trabalho
de inspecéo e diagnostico na reabilitagdo de edificios.

Ao falarmos em reabilitagao, surge sempre a mesma duvida: “o que seria melhor? Demolir o
edificio para a construgdo de um novo ou reabilita-lo?”. Esta tematica muitas vezes debatida,
deve-se centrar nos aspetos que influenciam a tomada de decisédo, dos quais se destacam a
finalidade do edificio antes e depois de reabilitado, as exigéncias ambientais e de
sustentabilidade, o valor patrimonial do edificio e claramente os custos envolvidos. Desta
forma, é necessario intervir oportunamente, tomando consciéncia que o adiamento de
pequenas operacgdes de reabilitagdo, podem implicar um agravamento de custos a posteriori.

Dada a diferenciagéo entre a natureza de uma obra nova e a de uma obra de reabilitacéo, é
necessario ter em consideracdo quais os parametros a utilizar para uma correta estimativa de
custos, jA que neste caso ndo se comeca construindo, mas sim desconstruindo. Na
reabilitacdo, o levantamento das quantidades torna-se um processo bastante complexo, mas
extremamente importante para haver um correto planeamento e acompanhamento dos custos
envolvidos, pois para haver uma adequada deciséo, é fundamental que a informacéo esteja
presente. Uma vez que as plantas de arquitetura referentes a cada habitacdo n&o foram
disponibilizadas, tornou-se crucial elabora-las de raiz, conduzindo desta forma a informagdes
mais precisas acerca dos elementos estruturais. E de salientar que a decisdo de um projeto
tem implicagdes importantes tanto para o custo, como também para a qualidade, duracédo e
recursos alocados para o empreendimento de reabilitacdo (Jesus & Barros, 2011).

Quanto a localizacdo das anomalias, conclui-se que séo registadas mais manifestacdes no
interior das habitac6es, nomeadamente derivadas de condensacdes, por falta de mecanismos
de ventilagcdo e extracdo de ar e de infiltracdes que advém de anomalias registadas na
cobertura, implicando um nivel crescente de gravidade. Este nivel de degradacao repercutiu-
se na proposta or¢camental apresentada, dada a propor¢do consideravel que a cobertura
acarreta.

Desta forma, é necessario advertir para que haja um maior cuidado tanto na fase de execucéao
das coberturas, que devem respeitar as imposicfes do projeto, como também durante a fase
de utilizacdo, onde deve haver uma manutencdo consistente e cuidada. E frequente
observarem-se coberturas em terragco sem qualquer tipo de isolamento, ou de revestimento
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impermeabilizante adequado e com uma fraca execucdo de remates. Além disso, nalgumas
situac@es, as coberturas ndo possuem uma pendente apropriada para que exista um correto
e eficiente escoamento das aguas pluviais, ndo respeitando os limites impostos tanto pelo
Regime Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU), que no artigo 43, limita a inclinagdo minima
a 1,0 %, como pelo Laboratério Nacional de Engenharia Civil (LNEC) que impde uma
inclinacdo minima de 2,0 %. Todavia, a inclinacdo adotada pode variar consoante a regiao
onde se insere a habitacao, tendo como base as condi¢Bes de posicionamento e climatéricas
afetas a cada zona, tal como é indicado na tabela exposta no Anexo All.5 para as coberturas
inclinadas.

Assim, torna-se importante consciencializar as pessoas de que a Reabilitacdo e a Manutencéo
devem fazer parte do ciclo de vida das constru¢des, sendo uma iniciativa que deve partir delas
mesmo, ou das empresas de construgdo, de imobiliarias e do setor de construcao em geral.
Através do enraizamento destas praticas na cultura Portuguesa, é possivel obter edificios com
uma maior durabilidade, com desempenhos acrescidos, proporcionando um melhor conforto
para os moradores, além de tornar a atividade de construgédo mais sustentavel, economizando
0S recursos e produzindo menos residuos.

Apesar da limitacdo do numero de edificios habitacionais analisados, os resultados
alcancados neste trabalho podem servir de referencial, tanto para auxiliar durante a inspecéo
a um edificio habitacional, utilizando as Fichas de Intervencdo/Registo, assinalando e
caracterizando as anomalias detetadas, como também na elaboracdo de orcamentos, tendo
por base as propostas economicamente mais vantajosas.

5.2. SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

A reabilitacdo dos edificios, sendo um tema complexo, exige uma atencdo especial, pois ha
uma grande diversidade de variaveis que devem ser cuidadosamente analisadas e estudadas,
para que os objetivos sejam alcancados da forma mais eficiente possivel.

Na elaboracdo da proposta de reabilitacdo para os edificios habitacionais, salienta-se que o
critério de deciséo das solucdes a adotar e dos materiais utilizados pode néo ter sido o mais
desejavel, dada a limitacdo financeira do projeto de reabilitacdo. Também se constata que
devido a esta imposicéo, a proposta apresentada para cada habitagdo néo foi alvo de uma
cuidada ponderacdo das anomalias, baseada em andlises, testes e ensaios. O recurso a
ensaios permite estabelecer dados mais precisos acerca da avaliacdo dos materiais, dos
elementos constitutivos da construcdo e do seu efetivo nivel de desempenho (Tavares, Costa,
& Varum, 2011). Desta forma, ndo foi possivel avaliar aprofundadamente, quanto seria
desejavel, o estado de degradacdo dos edificios habitacionais, tendo sido o estudo
fundamentado unicamente a partir da andlise visual, faltando uma andlise mais criteriosa
acerca da capacidade resistente do edificado.

Assim, para futuros trabalhos deste tipo, recomenda-se a realizacdo de ensaios,
especialmente os relacionados com a caracterizacdo mecéanica do elemento, relativamente a
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sua resisténcia a compressdo e a tracdo. Desta forma, a avaliagdo da aderéncia ou
destacamento da camada de revestimento seria facilitada, conduzindo a conclusdes mais
precisas acerca da melhor solu¢édo a adotar, face a propagac¢éo da deterioragdo no interior do
elemento estrutural.

O desenvolvimento de um sistema de analise e diagnostico de anomalias constitui uma tarefa
ardua, ndo garantindo por si s0, a resolucao de todos 0s insucessos que ocorrem diariamente
na construcdo. No entanto, a metodologia apresentada, contribuiu de forma positiva para o
registo e caraterizacao das patologias nos edificios de habitacdo em analise. Sendo o dominio
da reabilitacdo muito vasto, ainda ha muito que deve ser feito de forma a responder a todas
as irregularidades que possam ocorrer. Assim sendo, recomenda-se que haja uma
continuidade na elaboracéo das Fichas de Intervencédo/Registo bem como nas de Reparacao
de Patologias, adequadas a cada caso de intervencgdao.

Ao planear as atividades é possivel identificar o caminho critico das mesmas, subentendido
como sendo constituido pelas atividades nas quais qualquer alteragdo das suas duracdes,
origina imediatas repercussfes na duragdo total da obra (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006),
merecendo uma especial atencdo e controlo na duracéo afeta a execug¢do das mesmas. Para
trabalhos futuros recomenda-se que a partir do que foi apresentado, seja elaborado um
planeamento mais aprofundado, constando o caminho critico afeto as tarefas a serem
realizadas, bem como os precos referentes a méo de obra e equipamentos/transportes que
podem ser compilados no software, de forma a orcamentar e balizar o orcamento de acordo
com a planificacdo da intervencao.
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Anexo Il

All.1. Avaliacdo da cobertura em terraco

Caso a habitacdo possua uma cobertura do tipo terraco, este elemento deve ser caracterizado
da mesma forma anteriormente apresentada para a cobertura inclinada (secéo 3.1.1.2), de
acordo com os respetivos parametros. A ficha referente a sua avaliacdo deve ser preenchida
através do projeto de arquitetura, pela informacdo oral disponibilizada pelo dono de
obra/proprietario do edificio ou através da visualizac&do no local.

Esta ficha encontra-se repartida por 6 campos:

» Avaliacdo da cobertura - este campo tem como finalidade avaliar a cobertura em terraco
guanto a acessibilidade, podendo ser: cobertura ndo acessivel (s6 para manutencéo),
cobertura acessivel a pessoas, cobertura acessivel a veiculos, terraco-jardim ou cobertura
especial para equipamentos/tubagens.

» Estrutura de suporte/resistente - € uma parte da cobertura que esta estritamente ligada a
exigéncias mecanicas, tendo essencialmente em conta as sobrecargas devidas a
acumulagdo de neve ou agua, as necessidades de manutengdo e 0 peso proprio da
cobertura (LOUSADA, 2014/2015). Pode ser constituida pelos demais elementos: laje
macica de betdo armado, laje aligeirada de betdo armado, perfis metalicos, pisos de
madeira/derivados ou outra solucao.

» Camada de forma - € de espessura variavel, sendo destinada a dar uma inclinagéo a
cobertura, de forma a possibilitar o escoamento das aguas pluviais. Pode ser formada por
betdo de agregados leves, betonilha, pendente dada pela estrutura resistente (caso de ser
pretendido inclinagbes superiores a 5.0 %) ou outra solugdo. Neste campo devera ser
preenchida a pendente, em %, podendo esta informacdo ser dada pelo projeto,
visualiza¢do ou informacao oral.

» Camada de isolamento térmico - A principal funcdo desta camada é contribuir para a
satisfagcdo das exigéncias de conforto térmico dos espagos subjacentes através da reducao
das trocas de calor entre o ambiente exterior e esses espagos (LOUSADA, 2014/2015).

» Localizacdo: € um parametro de extrema importancia, jA que as ac¢des correntes
(térmicas, mecanicas, etc.) que afetam a cobertura em terraco, variam de forma
distinta sobre as outras camadas da cobertura, consoante a posicéo relativa do
isolamento térmico. Desta forma, pode ser executada em trés zonas diferenciadas,
relativamente as restantes camadas da cobertura em terraco (LOUSADA, 2014/2015):

- zona intermédia: isolamento térmico pode servir de suporte da
impermeabilizacdo ou da camada de forma;

- sobre o sistema de impermeabilizacédo: o isolamento térmico é aplicado sobre o
sistema de impermeabilizagéo, solugdo correntemente designada por “cobertura
invertida” (inversao das disposi¢des ditas “normais” do isolamento térmico e da
impermeabilizagdo);

- sob a estrutura resistente: isolamento térmico é aplicado pela face inferior da
estrutura resistente, sendo geralmente aplicado em tetos falsos, servindo de
camada ou revestimento aderente a essa estrutura.
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Constituicdo: |& de rocha, 1& de vidro, poliestireno expandido (EPS), poliestireno
extrudido (XPS), espuma de Poliuretano (PU), aglomerado negro de cortica, argila
expandida, ou ainda os elementos apresentados na Tabela 37.

Tabela 37 - Restantes tipos de isolantes térmicos da cobertura em terrago
lustracdo_|

- Betéo de agregados leves

- Betdo celular

Este campo é complementado com o registo da respetiva espessura da camada de
isolamento térmico, podendo a informacao ser referida através do projeto, visualizagao
ou informacgé&o oral.

» Materiais _de base da impermeabilizacdo - quanto ao tipo de revestimento de
impermeabilizacdo, estes podem ser (LOUSADA, 2014/2015):

tradicionais: com carateristicas suficientemente bem conhecidas e de utilizacdo
pratica. Os revestimentos podem ser constituidos por materiais aplicados in situ ou
produtos pré-fabricados;

nao tradicionais: nao se conhecem bem as suas carateristicas e ndo ha préatica na sua
aplicacdo. Nestes casos, sdo feitos estudos que envolvem ndo s6 o campo
experimental em laboratorio, mas também visitas a obras onde o material ira ou esteja
a ser aplicado.

Constituicdo: nesta secao, pretende-se efetuar o registo dos materiais constituintes do
revestimento de impermeabilizacdo, dos quais destacam-se 0s principais sistemas de
impermeabilizacio apresentados na Tabela 38.

Tabela 38 - Constituicdo dos principais sistemas de impermeabilizagdo de uma cobertura em terrago (Rocha,

2008)

Sistema tradicional Com  produtos  pré-

Aplicados in situ Camadas multiplas de emuls@es betuminosas

: Camadas multiplas de membranas betuminosas
fabricados

Sistema nao
tradicional

Camadas multiplas de resinas acrilicas
Camadas muiltiplas de resinas poliméricas
Camadas multiplas de emulsdes de betumes
Aplicados in situ modificados

Espumas de poliuretano

Acrilicas e silicénicas

Resinas de poliéster

Uma ou duas membranas de betumes
Com  produtos  pré- | modificados

fabricados Uma membrana plastica

Uma membrana com base em borracha
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A informacado relativa a camada de impermeabilizacdo pode ser disponibilizada pelo
projeto, visualizacdo ou informacéao oral.

» Protecdo e acabamento - quanto a camada de protecdo da impermeabilizacdo, as
coberturas podem ser classificadas como sendo coberturas com protecao leve ou protecao
pesada. As coberturas classificadas como coberturas com protecéo leve podem ser de dois
tipos distintos: aquelas que sdo executadas em obra sobre o revestimento de
impermeabilizacdo, constituida por uma pintura ou por materiais granulares e as que séo
aplicadas em fabrica sobre a superficie superior do revestimento de impermeabilizagéo,
também designada por auto-protecdo. Por outro lado, nas coberturas com protecao
pesada, a prote¢cdo do revestimento tanto pode ser formada por uma camada rigida
(betonilha de argamassa, ladrilhos sobre betonilha, placas pré-fabricadas de betao,
material ceramico, de madeira, etc.) ou ser constituida por materiais soltos: godos ou
materiais britados (LOUSADA, 2014/2015). Neste campo é efetuado o registo quanto a
constituicdo da camada de protecdo e acabamento da cobertura em terraco.
= Constituicdo: autoprotecdo da membrana betuminosa, camada de terra vegetal,

agregado grosso, lajetas de betdo, ladrilhos ceramicos sobre betonilha, ladrilhos
hidraulicos sobre betonilha ou outra solucéo.
A informacdo quanto a camada de protecao e/ou acabamento pode ser facultada pelo
projeto, visualiza¢éo ou informacéo oral.

Note-se que nesta seg¢do apenas se considerou algumas camadas da cobertura em
terragco, dando destaque para as mais importantes e que correntemente sdo empregues,
mas é necessario salientar que a cobertura pode possuir outras camadas mencionadas no
projeto, nomeadamente barreira para-vapor e camada de dessolidarizacao.

All.2. Avaliacdo dos paramentos exteriores

Continuadamente ao que foi apresentado, neste ponto seréo descritos alguns parametros de
avaliagdo dos paramentos exteriores de uma habitacdo, que constam na Ficha de
Intervencdo/Registo. Esta ficha deve ser preenchida através do projeto de arquitetura, pela
informacéo oral disponibilizada pelo dono de obra/proprietario do edificio ou através da
visualizag&o no local.

Os paramentos exteriores - paredes exteriores, muros, serdo classificados ao longo de 5

campos:

» Visualizacdo das fachadas - nesta secdo devera ser efetuado o registo das
fachadas/algados cuja visualizagdo ndo se encontre impedida, nomeadamente referentes
ao: Alcado Principal, Alcado Lateral Esquerdo, Algado Lateral Direito e Algado Posterior.

» Condicdes de exposicdo - a fim de inspecionar as anomalias presentes num edificio, é
imprescindivel verificar o estado dos revestimentos exteriores das paredes. A durabilidade
destes elementos é influenciada pelas condic6es de exposi¢cdo a que vao estar sujeitos
(pluviosidade, humidade do ar, vento e temperaturas negativas) e também pela protecédo
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conferida pelos edificios vizinhos, com a mesma altura ou superior a do edificio em analise
ou pela existéncia de elementos arquitetonicos de protecdo (beirais e cornijas).
As condicdes de exposi¢do as intempéries dos paramentos exteriores podem classificar-
se em (LNEC, 2000 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO,2008):
= ‘“condicbes severas: exposicdo plena a incidéncia da chuva batida pelo vento;
consideram-se em condi¢gBes severas de exposi¢ado edificios situados na orla maritima
ou em pontos elevados, ou edificios que se elevam bastante acima dos vizinhos, em
aglomerados urbanos;
= condi¢cBes moderadas: paredes parcialmente protegidas por elementos arquitetonicos
adequados ou por outros edificios de altura semelhante (edificios de médio porte em
aglomerados urbanos);
= condi¢Bes favoraveis: regides de fraca pluviosidade com paredes protegidas por
elementos arquitetonicos adequados e por outros edificios de maior altura (edificios
urbanos de um ou dois pisos)”.

Tipologia dos materiais das paredes exteriores - deveréa ser identificada de acordo com os
seguintes tipos de paredes que sdo as que mais se executam (ou mais se executaram) na
construcdo corrente, estando relacionados com o seu aparecimento no tempo, com a
evolucédo tecnoldgica da construgdo e com os materiais usados na sua constituicao (Flores-
Colen, et al.), podendo ser de: terra crua (adobe e taipa), alvenaria de pedra, tabique de
madeira, alvenaria de tijolos, alvenaria de blocos de betdo, ou outro tipo.

Tipologia dos revestimentos de paredes exteriores - nesta se¢do o0s revestimentos das
paredes exteriores devem ser identificados consoante a sua classificagdo funcional
apresentada na

Tabela 39, sendo que o0s mesmos poderdo classificar-se por revestimentos de
estanquidade, revestimentos de impermeabilizagéo, revestimentos de isolamento térmico
(pelo exterior) e revestimentos decorativos (Pereira, 2008 citando Lucas, 1990 citado por
Amaral).

O registo na ficha de obra devera ser feito selecionando o(s) tipo(s) de revestimentos

seguintes:

= revestimentos por elementos descontinuos: ladrilhos ceramicos, azulejos, placas de
pedra natural ou pedras de placa artificial;

= revestimentos de ligantes minerais: reboco tradicional com pintura (& base de
argamassa de cimento e areia com duas ou trés camadas/ cal apagada/ bastardas) ou
reboco ndo tradicional (pré-doseado de monocamada) com ou sem pintura (a base de
cimento, de areia, de adjuvantes, de adi¢Bes e de pigmentos).
Os rebocos sédo argamassas de revestimento que consistem numa mistura de um ou
mais ligantes, agregados e eventualmente adicbes e/ou adjuvantes, sendo que esta
tipologia de argamassa é frequentemente utilizada para revestir paredes exteriores ou
interiores e tetos, possuindo uma infinidade de variedades de acabamentos (Flores-
Colen & Brito, 2012 citado por Amaral, 2013).

= ETICS (External Thermal Insulation Composite System) podem ser de dois tipos:
revestimentos espessos de ligantes minerais (8,0 a 10,0 mm), armados (rebocos
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armados), sobre isolante ou revestimentos delgados de ligantes sintéticos ou mistos
(3,0 a 5,0 mm), armados, sobre isolante ().

Suporte (alvenaria ou betao)

Isclamento térmico (EPS)

Camada de base (em duas demaos)
Armadura [fibra de vidro]
Camada de primario

Rewvestimento final

S L R L Y

[ 1

Figura 67 - Esquema de composi¢éo do sistema com revestimento sobre isolamento térmico em poliestireno
expandido (Freitas, 2002 citado por Flores-Colen, et al. )

Tabela 39 - Classificagio dos revestimentos para paramentos exteriores (adaptado de Veiga,2004)

Tipos principais de revestimentos de paredes

Classificac¢éo funcional . .
exteriores (mais usados)

— Placas de pedra natural fixadas
mecanicamente ao suporte, com lamina de ar;

— Placas de outros materiais fixadas
mecanicamente ao suporte, com lamina de ar;

— Revestimentos de ligante sintético armados

— Rebocos tradicionais;

Rebocos ndo tradicionais/pré-doseados

(monocamada ou outros);

Ligante misto (cimento e resina);

Ligante sintético.

Elementos descontinuos independentes com

isolante na caixa-de-ar;

Componentes isolantes;

Estanques & 4gua
Garantem  praticamente por si SO0 a
estanqueidade a agua exigivel ao conjunto tosco
da parede - revestimento.

Impermeaveis
Conferem o complemento de impermeabilidade

a agua necessario para que o conjunto parede -
revestimento seja estanque.

)

)

Isolantes Térmicos
Conferem o complemento de isolamento térmico
necessario ao conjunto parede - revestimento.

— ETICS
— Elementos descontinuos colados ou fixados
Acabamento mecanicamente sem lamina de ar (ladrilhos,
Proporcionam as paredes um aspeto agradavel. azulejos);
— Pintura

O tipo de acabamento dado pela pintura pode ainda ser do tipo:
» pintura com acabamento liso
= pintura com acabamento rugoso

» Camada de isolamento térmico nas paredes - o registo deve ser feito com base no projeto
afeto ao edificio em causa ou entdo através da informacédo oral facultada pelo dono de
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obra/proprietario ou por visualizacdo, sendo que esta Ultima hipétese geralmente néo é
possivel.
= Localizacéo:
- pelo interior: permite corrigir as pontes térmicas pelo interior, mas em
contrapartida anula a inércia térmica das paredes exteriores;
- na caixa-de-ar: é de aplicacao geral, podendo preencher total ou parcialmente a
caixa-de-ar, exigindo que haja uma correcdo das pontes térmicas pelo exterior
(sistema mais usual) ou pelo interior.
- pelo exterior: € um modelo mais eficaz, visto que o problema das pontes térmicas
é resolvido, permitindo obter uma inércia térmica das paredes elevada. E um
modelo de aplicagdo mais usual em edificios onde se pretende implementar
isolamento térmico de raiz, permitindo melhorar o seu comportamento térmico.
Sendo o isolamento colocado pelo exterior, sdo aplicados revestimentos ETICS
(revestimentos delgados aplicados sobre armadura em fibra de vidro).
= Constituicdo: 1& de rocha, 1& de vidro, poliestireno expandido (EPS), poliestireno
extrudido (XPS), espuma de Poliuretano (PU), aglomerado negro de cortica ou argila
expandida.

Neste campo devera ser registado a espessura do isolamento e das paredes, podendo a
informacé&o ser dada pelo projeto, visualiza¢do ou informacéo oral.

All.3. Avaliacdo das paredes interiores e tetos

As paredes interiores e tetos de uma habitacdo sdo elementos que também devem ser
avaliados quanto a sua tipologia e respetivos acabamentos afetos ao aparecimento de
patologias. Tal como para o caso das paredes exteriores, 0s parametros caracterizadores dos
elementos supramencionados, devem ser preenchidos com informacdo proveniente do
projeto de arquitetura, pela informacao oral facultada pelo dono de obra/proprietario do edificio
ou através da observacao visual.

A ficha de Intervencdo/Registo destes elementos encontra-se dividida por 3 campos:

» Tipologia dos materiais das paredes interiores - tal como nas paredes exteriores, devera
ser feito o registo de acordo com as seguintes paredes mais executadas na construgdo
corrente:

= terra crua (adobe e taipa);

= alvenaria de pedra;

= tabique de madeira;

= alvenaria de tijolos;

= alvenaria de blocos de betéo;

= paredes divisorias leves (gesso laminado - pladur);
= outros.

» Tipologia dos revestimentos de paredes interiores e tetos - Em paredes interiores e tetos
existe uma grande variedade de revestimentos e respetivos acabamentos apliciveis. Na
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Tabela 40, apresenta-se uma classificacdo do tipo de revestimentos que poderdo ser
encontrados nas paredes interiores de uma habitacao.

Tabela 40 - Classificacdo dos revestimentos para paramentos interiores (adaptado de Veiga,2004)
Tipos principais de revestimentos de paredes
interiores (mais usados)

Rebocos tradicionais;

Rebocos néo tradicionais/pré-doseados;
Ligante misto;

Estuques tradicionais de gesso e cal;
Estuques pré-doseados de gesso;

Estuques pré-doseados sintéticos.

Classificacédo funcional

Regularizacao
Proporcionam a parede planeza, verticalidade e
regularidade superficial.

Vil il

Acabamento
Proporcionam a parede um complemento de
regularizacéo, garantindo ainda na maior parte
dos casos um aspeto visual agradavel.

Estuques tradicionais de gesso e cal;
Estuques pré-doseados de gesso;
Estuques pré-doseados sintéticos.

NN

Resistentes a agua — Ladrilhos cerdmicos colados;
Constituem a camada de acabamento das — Pedra natural colada;
paredes nos locais onde a presenca de 4gua € |— Pedra artificial colada;
frequente ou a limpeza é feita por via himida. | —» Revestimentos epdxidos;
— Ligante sintético (esmaltes e vernizes).
Decorativos — Em rolo (de papel, plasticos, téxteis e de
Proporcionam o aspeto pretendido pelos cortica);
utentes em termos de conforto visual, quando |— Placas de aglomerado de cortica expandida;
as camadas subjacentes ndo o fazem por sis6. | — Pintura

O registo das tipologias dos revestimentos interiores devera ser feito selecionando o(s)
tipo(s) de revestimentos seguintes:
» revestimentos por elementos descontinuos: ladrilhos ceramicos, azulejos, placas de
pedra natural ou pedras de placa artificial,
= revestimentos de ligantes minerais: reboco tradicional com pintura (a base de
argamassa de cimento e areia com duas ou trés camadas/ cal apagada/ bastardas)
ou reboco nao tradicional (pré-doseado de monocamada) com ou sem pintura (a
base de cimento, de areia, de adjuvantes, de adi¢cdes e de pigmentos) e estuque
tradicional de gesso e cal.

A pintura afeta aos revestimentos interiores pode ser do tipo:
» pintura com acabamento liso;
= pintura com acabamento rugoso.

» Tipologia dos revestimentos/acabamento dos tetos - o tipo de revestimento a aplicar num
teto, esta intimamente relacionado com o fim a que se destina o espaco que lhe esta
adjacente (LFTC, Revestimentos Interiores de Tectos), podendo tomar diversas
tipologias:

» tetos aplicados diretamente as lajes: aglomerados de cortica, pintados ou usando
estuque projetado;
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= tetos falsos: lineares de aluminio, quadricula ou painéis de gesso cartonado;
= tetos revestidos a madeira: laminados de madeira natural ou de fibras revestidos a
madeira ou placas de aglomerados de madeira (sistemas mais usuais).
All.4. Avaliacdo dos pavimentos

Os pavimentos de um edificio habitacional sdo elementos suscetiveis ao aparecimento de
anomalias. Desta forma, torna-se necessario conhecer o tipo de suporte onde estdo inseridos,
bem como o tipo de revestimentos utilizados, uma vez que o tipo de anomalias varia
consoante o tipo de material presente. Na ficha de Intervencdo/Registo, as informagdes
relativas aos pavimentos podem ser obtidas através do projeto de arquitetura, pela informacéao
oral dada pelo dono de obra/proprietario do edificio ou através da observacgao visual.

A avaliagcao dos pavimentos é distribuida por 2 campos, tendo em conta 0 seu suporte e a

camada de revestimento:

» Caracterizacdo do suporte - este campo tem o objetivo de caracterizar a superficie de
aplicacao do revestimento do pavimento, conhecendo as suas dimensdes e o niUmero de
pavimentos existentes numa habitacdo (caso a mesma possua mais do que um piso),
estando dividido da seguinte forma:

= numero de pavimentos (excluindo pavimento térreo);
=  v30 maximo e vao minimo;
= tipo: madeira, perfis metalicos, laje aligeirada ou laje macica ou de outro tipo.

» Tipologia de revestimentos para pavimentos interiores - varia em funcdo do tipo de
ocupacao previsto para o local onde vai ser aplicado o revestimento, devendo respeitar
algumas exigéncias tais como: habitabilidade, conforto, seguranca e durabilidade (LFTC,
Revestimento de Pavimentos), podendo ser de diversos tipos, exemplificados na Tabela
41:

= revestimentos ceramicos (mosaicos): sao fabricados a partir da argila, sendo
frequentemente aplicados em zonas de existéncia de aguas, nomeadamente cozinhas
e casas de banho;
= pavimentos sintéticos - vinilicos e lindleos: sdo caracterizados por serem muito
flexiveis apresentando grande durabilidade, possuem uma camada de desgaste
transparente e sdo muito confortaveis e decorativos, funcionando como isolamentos
térmicos e acusticos;
= pavimentos naturais, do tipo:
- madeira: tipo de revestimento comodo e confortdvel que possui boas
caracteristicas de isolamento térmico ndo sendo favorecida quanto ao isolamento
acustico;
- cortica: dada a sua estrutura celular, a cortica funciona como protetora contra a
condensacdo, proporcionando um eficaz isolamento térmico e acustico,
apresentando grande durabilidade.
= pavimentos téxteis - alcatifas: considerado o revestimento de pavimento mais
economico e de facil aplicacdo, além de ser decorativo e confortavel, permitindo um
isolamento acustico e térmico notavel;
= pavimentos de materiais aglomerados, do tipo:
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- mosaico hidraulico: apresenta qualidade inferior a do mosaico ceramico, visto ter
o cimento Portland como ligante, podendo ocasionar 0 aparecimento de manchas,
caso ocorra incidéncia de qualquer liquido que ataque este cimento sobre a
superficie do mosaico;

- marmorite: € uma betonilha executada pela mistura de cimento, agua, areia e
pedras que podem ser de marmore ou ndo, colocada no pavimento e apiloada,
podendo juntar-se a massa produtos duros como casca de coco ou limalha de
ferro, conferindo um pavimento com elevada resisténcia ao desgaste.

Tabela 41 - Tipos de revestimentos para pavimentos interiores

Designagéo llustracéo

Revestimento ceramico

Revestimento sintético (manta vinilica a
esquerda e linéleo a direita)

Revestimento téxtil (alcatifa)

Revestimento de materiais naturais (madeira a
esquerda e cortica a direita)

Revestimento de materiais aglomerados
mosaico hidraulico (& esquerda) e marmorite (a
direita)
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All.5. Zonas de exposicdo - Inclinacées recomendadas (Torreense, 2010)
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Alll.1. FISSURACAO/FENDILHACAO
» Paredes de alvenaria

As alvenarias tém sido e ainda sdo a solucao construtiva mais utilizada para a constru¢ao do
elemento parede, cuja principal funcdo € separar o espaco exterior do interior e ainda
compartimentar e definir os espacos interiores (Amaral, 2013).

A nivel estrutural, nas paredes de alvenaria, a maioria das ocorréncias de irregularidades
prende-se com a manifestacdo de fendas de diversas origens (Tabela 42). Porém, o
desencadeamento de esforcos elevados de flexdo, corte ou de tracdo sdo a causa mais
associada a esta tipologia de ocorréncias, tendo em conta que as paredes de alvenaria
encontram-se vocacionadas para funcionar a compressao (Amaral, 2013).

Tabela 42 - Representagdo das causas e caracteristicas principais de fendilhagdo em paredes de alvenaria
(adaptado de Aguiar et al., 2006 citado por Amaral)

Causas | Observacoes

Fissuracdes inclinadas, onde a orientagédo
identifica os locais de cedéncia.

Devido a acumulacéo de esforgos existentes
em locais préximos de aberturas.

Assentamentos diferenciais de fundacdes

Aberturas em paredes

Sismos e agbes de corte Surgimentos de fendilhag&o cruzadas a 45°.
Podera causar deslocamentos horizontais,
VariagOes térmicas rotacdes e fendilhagbes verticais e horizontais

nos locais de ligacéo a paredes ortogonais.
Aumento inesperado de cargas sobre a
Elevadas tens6es de compressao parede de alvenaria, levando a diminuicdo da
sua resisténcia.

> Estruturas de betdo armado

As situagBes anomalas de fendilhagcdo em estruturas de betdo armado estdo geralmente
associadas aos seguintes fendmenos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
» retracao e efeitos térmicos;
» esforgos de tracdo, de flexdo, transverso ou de torgao;
= corroséo de armaduras ou rea¢fes quimicas do betao;
= movimentos ocorridos durante a execucao dos trabalhos (por exemplo, cedéncia de
cofragens ou do terreno de apoio).

Na Tabela 43, é possivel observar as principais caracteristicas e respetivas causas dos
diferentes tipos de fendilhacdo que podem ocorrer em elementos de betdo armado.
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Tabela 43 - Caracterizacdo de varios tipos de fendilhacdo em elementos de betdo (Amaral, 2013)

Identificacéo Causas Provaveis/Observactes \
. Ocorre devido a migragdo do ar e da agua para a
Por assentamento plastico - ~ SN .
Fendas de superficie do betéo, dEYIdO a acdo da grawdafde.
retrago . Ocorre quando a \./eIOC|dade. de secagem de agua na
Por retracédo plastica superficie é superior a velocidade com que a agua se
difunde no interior do betéo.
Surgimento da anomalia a curto prazo, dias ou
Fendas de origem térmica semanas ap0s a concretizacdo do elemento

estrutural.

Anomalias com distribuicdo definida (posicdo dos
vardes), associada a cor acastanhada

Fendilhacéo por corrosdo de armaduras Primeiramente surgem nos cantos dos elementos
estruturais, aumentando  progressivamente a
fendilhacéo longitudinal.

Fendas sem orientacdo preferencial e com aspeto
rendilhado.

Fissuracdo inclinada em relacdo ao eixo da pega,
ocorrendo em faces laterais a meia altura dos
elementos, junto aos apoios e em locais préximos da
aplicacdo de cargas concentradas.

Fendilhacao por rea¢bes quimicas

Fendilhacdo de esforgo transverso

Alll.1.1. Fendilhacdo por retracdo e efeitos térmicos

As fendas de retracdo ocorrem devido ao facto de uma pecga, ou zona, se encontrar impedida
de se movimentar livremente, devido a restricées internas associadas ao proprio elemento ou
externas pela ligagcéo a outros elementos.

Estas fendas podem ocorrer a muito curto prazo, poucas horas apés a betonagem (devido a
assentamento plastico ou a retracdo plastica) ou a médio prazo (devido a movimentos
restringidos associados a secagem do betdo) (Cordeiro, 2011).

As fendas geradas por assentamento plastico surgem devido a diminuicao de volume durante
a presa do betdo, associada a migracdo do ar e de agua devido a acdo da gravidade. A
fendilhacéo por retracdo plastica deve-se ao facto da agua existente na superficie do betédo
secar mais rapido do que a agua que se difunde no interior deste.

A fendilhac@o do betéo na fase endurecida ocorre quando as tensdes de tragcdo instaladas
devido a restricdo de deformacdo sdo superiores a resisténcia a tracdo do betdo. Esta
fendilhacéo tem efeitos negativos na durabilidade do préprio betdo armado e na estanquidade
dos elementos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

As fendas de origem térmica sédo semelhantes a de retracédo, ja que estas ocorrem devido aos
movimentos impedidos de dilatacdo ou contragdo, gerados pela variagdo de temperatura.
Este tipo de fendilhacdo é mais incidente nas zonas mais expostas ao ambiente exterior,
nomeadamente nas zonas com maior contato com a radiagdo solar, como € o caso das
coberturas em terraco e paredes exteriores.
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A fendilhacdo de origem térmica ndo tende a estabilizar ao fim de algum tempo, como
acontece com a fendilhacdo por retracdo, em vez disso, é geral detetar-se um aumento na
abertura das fendas ao longo da variagcdo anual de temperatura.

Alll.1.2. Fendilhacdo devida a esforcos aplicados nos elementos

A fendilhacdo originada pelos esforcos aplicados nos elementos, apresenta configuracdes
distintas consoante o funcionamento da estrutura face ao esforco a que foi submetida, tal
como é descrito na Tabela 44.

Tabela 44 - Fendilhac&@o devida a esforgos aplicados nos elementos (adaptado de Aguiar et al., 2006; Cdias,
2006, citado por Amaral, 2013)

Identificacédo

Causas Provéaveis/Observactes

Fendilhacéo por tragéo pura

T

o R

- As fendas apresentam um espagamento mais
ou menos regular;

- Podem surgir em locais com elevadas cargas
concentradas;

Desenvolvimento paralelo as cargas.

- As fendas surgem em elementos dos
pavimentos e abrangem as zonas junto a uma
das suas faces;

Desenvolvimento, mais ou menos, perpendicular
a face (perpendicular as armaduras)

Fendilhacéo por corte

S e |

[ N

- As fendas surgem nas faces laterais e a meia
altura dos elementos, junto aos apoios e perto da
zona de aplicacdo de cargas concentradas;

- Ocorre devido a aplicagdo de forgas horizontais,
relacionadas com  elementos inclinados
(coberturas);

Desenvolvimento inclinado em relacdo ao eixo
da peca.

Fendilhacéo por tor¢éo

e e ey
N Y i '/\ /
‘. \\ /\\ I\/‘\ ‘\ \\ [ 4RN
@ 3 / /". y / Y. ke X
. ./ v.‘ ..

- As fendas surgem em todas as faces do
elemento, apresentando um padrdo helicoidal
(em faces paralelas as fendas tém inclinagéo
contraria);

I j] Desenvolvimento inclinado em relagéo ao eixo
2 A, .’“'/ A da peca.
Perda de aderéncia
I = - As fissuras formam-se nas zonas de amarracao
I L - . | -—‘I ) das armaduras.
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Alll.1.3. Fendilhacdo por corrosdo de armaduras ou por reacées quimicas no betdo

A transformac&o do ferro em oxido de ferro (ferrugem) processa-se com um grande aumento
de volume (cerca de 8 a 10 vezes), originando tensdes muito importantes no betdo em torno
dos vardes, provocando fendilhagéo.

Normalmente ocorre em primeiro lugar junto aos cantos das pecas, onde o0 acesso dos
agentes agressivos € mais facil por haver uma maior 4rea exposta e o betdo de recobrimento
ter menor capacidade de resistir a expansao das armaduras, sendo portanto expulso mais
facilmente (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

O processo de fendilhag&o por corrosdo de armaduras pode ser descriminado da seguinte
forma:

Expulsao Grandes areas
generalizada com o0 aco
totalmente
recobrimento descoberto

Progresséo da Aumento da

corrosao

fendilhacéo
longitudinal oe

Perdas

Rotura e desenvolvimento de significativas

deformacdes visiveis nos
elementos estruturais!

das secoes
dos vardes

Figura 68 - Processo de fendilhagdo por corrosdo das armaduras

Por ultimo, a fendilhacdo do betdo armado pode também estar associada a ocorréncia de
reacOes expansivas de alguns constituintes do betdo, que ao reagirem com a agua, formam
produtos de grande aumento de volume que podem provocar tens@es internas superiores a
resisténcia do betdo (Amaral, 2013).
As reagfes expansivas que ocorrem nos elementos de betdo armado devem-se a:

= reac0des entre os alcalis e a silica dos agregados;

= associagdes entre os aluminatos do cimento e os sulfatos de origem interna e externa.

Alll.1.4. Fendilhacdo causada por movimentacoes higroscopicas

As mudancas higroscopicas provocam variagdes dimensionais nos materiais porosos que
integram os elementos e componentes da construcdo (Pereira, 2005 citado por Amaral, 2013),
observando-se uma expansao e contracdo dos materiais, consoante um maior ou menor teor
de humidade presente nos mesmos.

A intensidade destes movimentos depende das propriedades dos materiais e do grau de
exposicdo a humidade, da capacidade de acomodacdo aos movimentos (inversamente
proporcionais ao médulo de deformagéo da alvenaria) e do grau de restricdo imposto as
movimentacdes, podendo desenvolver nas alvenarias tensdes de consideravel magnitude,
levando-a a fissuragé@o (Amaral, 2013).
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Alll.1.5. Fendilhacdo causada por assentamentos de apoio

Devido a heterogeneidade e a potenciais cargas externas, é possivel ocorrer na generalidade
dos solos de fundacgdo, deformagbes/assentamentos, provocando tensdes intensas na
estrutura dos edificios, podendo levar ao aparecimento de fissuras. Como tal, o
comportamento de um edificio mediante a ocorréncia de assentamentos diferenciais depende
de interacdes extremamente complexas entre a sua superestrutura, a estrutura da fundacao
e o solo de suporte (Amaral, 2013).

No geral, as fissuras provocadas por assentamentos diferenciais sdo inclinadas, confundindo-
se as vezes com as fissuras provocadas por deformacao de componentes estruturais (Amaral,
2013).

Alll.2. MANIFESTACOES DE HUMIDADE

Alll.2.1. Humidade de construcao

Nos edificios atuais, durante a construgéo, séo introduzidos milhares de litros de agua que
pode ser proveniente do processo de execuc¢ao ou resultar da precipitacdo que possa ocorrer
(Vasco Freitas, Maria Torres, Ana Guimaraes, 2008). A sua secagem pode ser lenta e dar
origem a diferentes patologias. O processo de secagem de materiais porosos, tais como 0s
tijolos ou o betdo, decorre duma forma geral em trés fases distintas (Building research
Establishment, 1974 citado por M.A.Henriques, 1994):

» primeira fase: consiste na evaporagdo da agua superficial dos materiais, ocorrendo
rapidamente;

» segundafase: da-se a evaporacao da agua existente nos poros de maiores dimensées
dos materiais - este processo é bastante mais demorado na medida em qua a maior
parte da agua esta contida no interior dos materiais, tornando-se necessario que
atravesse sob a forma liquida ou de vapor todos os poros até atingir a superficie;

» terceira fase: € traduzida pela libertacdo da &gua existente nos poros de menores
dimensdes - este processo é extremamente lento, decorrendo muitas vezes ao longo
de vérios anos.

A humidade de construcdo pode ser responsavel pela destruicdo ou pela deterioracdo de
materiais putresciveis ou de algum modo afetaveis pela presenca de agua, quando estes
materiais séo aplicados em obra sem as precauc¢des indispensaveis para evitar 0 seu contacto
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com outros materiais ainda ndo completamente libertos da respetiva humidade de construcéo.
Refere-se como exemplo, o caso da aplicacdo de revestimentos por pintura sobre bases
hamidas, com consequéncias desastrosas sobretudo quando se trata de tintas com reduzida
permeabilidade ao vapor de 4gua (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

A humidade de construgdo pode dar origem a ocorréncia de anomalias generalizadas ou
localizadas, devidas (M.A.Henriques, 1994):
= 3 evaporacdo da 4gua existente: a agua ao evaporar-se pode provocar expansdes ou
destaques de alguns materiais ou, em virtude de fazer diminuir a temperatura
superficial dos materiais, dar origem a ocorréncia de condensacdes;
= ao0s materiais terem um teor de agua superior ao normal: podem ocorrer manchas de
humidade ou condensacdes, estas Ultimas motivadas pelo facto de a condutibilidade
térmica dos materiais variar em fungao do respetivo teor de agua.

Em geral, a humidade de construcdo manifesta-se no decorrer do primeiro ano apos a
construcdo e desaparece ao fim desse periodo. Todavia, caso o0 elemento seja macico e
espesso ou munido de revestimento impermeavel, a humidade de construgdo pode manter-
se durante um intervalo de tempo mais prolongado.

Alll.2.2. Humidade do terreno

A humidade do terreno € um tipo de humidade que pode afetar tanto os elementos em
contacto com o terreno, como também os elementos adjacentes a este.

A humidade do terreno afeta os pavimentos de caves e de pisos térreos assentes sobre o
terreno, quando ndo sdo tomadas medidas adequadas para impedir o seu acesso (Paiva,
Aguiar, & Pinho, 2006).

A grande maioria dos materiais de construgdo tradicionais possuem uma estrutura porosa que
conduz a uma capilaridade elevada, fazendo com que a agua possa migrar, por ascensao
capilar (Figura 70), na auséncia de qualquer barreira que iniba este deslocamento (Vasco
Freitas, Maria Torres, Ana Guimaraes, 2008). Esta migracéo pode ocorrer horizontalmente ou
na vertical, sempre que se verifiguem as seguintes condigdes (M.A.Henriques, 1994):

= existéncia de zonas das paredes em contacto com a agua do solo;

= existéncia de materiais com elevada capilaridade nas paredes;

= inexisténcia ou deficiente posicionamento de barreiras estanques nas paredes.

Figura 70 - Humidade do terreno (Reabilitagdo e Manutencao de Edificios, 2016)
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De entre os fatores que condicionam a humidade ascensional, os mais relevantes séo os
seguintes (Vasco Freitas, Maria Torres, Ana Guimaraes, 2008):

= condigBes climéticas das ambiéncias (temperatura e humidade relativa);

» insolacao (exposicao ao sol);

= presenca de sais;

= porosidade e porometria dos materiais;

= espessura da parede;

* patureza dos materiais do revestimento.

» Condicdes climaticas das ambiéncias: condicionam o processo de secagem e tém uma
grande influéncia no nivel atingido pela humidade ascensional (Vasco Freitas, Maria
Torres, Ana Guimardes, 2008). Em locais onde a humidade relativa é elevada, a
evaporagdo sera mais condicionada, dando capacidade para a frente himida progredir.
Em contrapartida, quando a humidade relativa é reduzida, a evaporacao seré elevada e

por sua vez, a altura de progressao da humidade sera menor.

» Insolacdo: numa construgdo que apresente idénticas condi¢des climaticas, pode observar-
se diferentes alturas de progresséo da frente himida de acordo com a sua orientacdo
geografica, a insolagéo e a ventilacdo da parede. A insolagéo e o coeficiente de absor¢éo
da radiagdo fazem alterar a temperatura superficial e a distribuicdo da temperatura com
consequéncias no processo de secagem (Vasco Freitas, Maria Torres, Ana Guimaraes,
2008).

» Presenca de sais: 0s sais existentes no terreno e nos materiais de construcdo, depois de
terem sido dissolvidos pela agua, sédo transportados através da parede para niveis mais
elevados. No momento em que a agua atinge a superficie das paredes, da-se a sua
evaporagdo, ficando os sais depositados e cristalizados na referida superficie. Este
fendmeno provoca uma progressiva colmatagdo dos poros e, consequentemente, uma
reducédo da permeabilidade ao vapor de agua dos materiais, o que da origem, a que o nivel
atingido pela ascenséo capilar possa ainda aumentar (M.A.Henriques, 1994). Tal como
mencionado anteriormente, 0s sais depositados nas superficies originam a formacao de
eflorescéncias ou, criptoflorescéncias, caso a cristalizagdo ocorra sob os revestimentos da
parede (Ver subsecéo 3.2.1.8).

» Porosidade e porometria dos materiais: quanto menor for o didametro dos poros, maior sera
a altura tedrica que a agua pode atingir, podendo ocorrer alturas por vezes significativas.

» Espessura da parede e natureza dos materiais de revestimento: considerando as
condicbes ambientais constantes e para qualquer tipo de constituicdo das paredes, quanto
maior for a espessura maior serd a altura de agua atingida pela humidade. Como exemplo,
se se comparar duas paredes em contacto com a agua do terreno, com diferentes
espessuras e colocadas em condic6es ambientes similares, a parede menos espessa tera
menos elementos interiores para absorverem a humidade, enquanto, que a parede mais
espessa, com 0 mesmo numero de elementos superficiais, tera que evaporar a humidade
absorvida por um maior numero de elementos interiores (M.A.Henriques, 1994).
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Duma forma geral pode considerar-se que a ascensdo da 4gua numa parede verificar-se-a
até ao nivel em que a quantidade de agua evaporada pela parede compense aquela que é
absorvida do solo por capilaridade (M.A.Henriques, 1994). Assim, sempre que as condi¢cdes
de evaporacdo de uma parede decrescem, através da utilizacdo de um revestimento
impermedavel, a altura atingida pela agua tende a aumentar até que se atinja um novo
equilibrio, tal como é indicado na Figura 71.

Superficie

n i
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Caso A: parede com
paramentos permeaveis

Figura 71 - Altura atingida pela 4gua nas paredes, em funcéo das condi¢des de evaporagdo (CHIPRE, 2016)

impermedvel

Caso B: parede com
paramento impermeavel

A fim de solucionar os problemas relacionados com a humidade ascensional, é necessario
conhecer as fontes de alimentacdo de agua as paredes, uma vez que dependendo da fonte
as solucdes de reparacao sao distintas. Existem duas fontes de alimentacdo de agua: aguas
fredticas e aguas superficiais (Tabela 45).

Tabela 45 - Humidade do terreno - Fontes de alimentacdo de agua as paredes

Aguas freaticas Aguas superficiais
- Sensivelmente inalterados ao .
) - Variam durante o ano, sendo
. longo do ano, caso o tipo de fonte .
Fenémenos . . . geralmente mais gravosos no Inverno
de alimentac&o se mantenha ativo ~
. do que no Verao.
durante esse periodo.
- Aproximadamente constante em | - Podem variar consideravelmente ao
cada parede - maior nas paredes | longo das paredes, especialmente
Zonas interiores comparativamente com | nas exteriores, sendo em geral
Alturadas | hamidas | as exteriores (condicdes de | menor nas paredes interiores (estio
manchas evaporacdo sdo menores no | mais afastadas da fonte de
(Figura interior). alimentacéo de agua).
72) - Apresentam uma grande amplitude
Zonas | - Apresentam pequenas | em altura, resultante da variacao
erodidas | amplitudes em altura. consideravel entre os niveis atingidos
pela 4gua durante o ano.
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Figura 72 - Variacdo das alturas atingidas pela humidade do terreno em paredes interiores e exteriores, em
funcéo do tipo de alimentagdo (M.A.Henriques, 1994)

Legenda:
a) Aguas freéticas;
b) Aguas superficiais.

Resumidamente, as anomalias devidas a presenca de humidade do terreno caracterizam-se
visualmente pelo aparecimento de manchas de humidade nas zonas das paredes junto ao
solo, apresentando muitas vezes zonas erodidas na parte superior dessas manchas, e
acompanhadas em certos casos pela formagéo de eflorescéncias ou criptoflorescéncias e de
manchas de bolor ou vegetacdo parasitaria, especialmente em locais com pouca ventilacao
(M.A.Henriques, 1994).

Alll.2.3. Humidade de precipitacdo

A chuva, por si sO, ndo constitui uma agdo especialmente gravosa para as paredes de
edificios, desde que a componente vento nado |Ihe esteja associada (M.A.Henriques, 1994). O
vento faz com que a trajetéria da chuva se afaste da vertical, ficando as paredes sujeitas a
um fenémeno de molhagem, constituindo um fator de risco para os paramentos interiores,
humedecendo-os e diminuindo a resisténcia térmica dos seus materiais constituintes.

As anomalias devidas a acdo da dgua da chuva manifestam-se através do aparecimento de
manchas de humidade de dimensfes variaveis nos paramentos interiores das paredes
exteriores, em correspondéncia com ocorréncias de precipitacdo (M.A.Henriques, 1994).
Quando cessam os periodos de chuva, essas manchas tendem a desaparecer, mas nas
zonas humedecidas, é usual a ocorréncia de bolores, eflorescéncias e criptoflorescéncias
(Figura 73).

Figura 73 - Humidade de precipitacédo - infiltragdo de agua de precipitacao através dos tetos (Reabilitacéo e
Manutencéo de Edificios, 2016)
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A humidade de precipitacao também pode atingir qualquer pavimento (térreo ou elevado) dos
edificios, por via das paredes exteriores, incluindo os respetivos vaos, ou da cobertura.
Quando a agua penetra através das paredes exteriores, apenas sao afetadas, geralmente,
zonas localizadas dos pavimentos na sua vizinhanga. Quando a agua penetra através da
cobertura, € afetado normalmente o pavimento do ltimo andar, em zonas que tém geralmente
correspondéncia com os pontos da cobertura onde se dao as infiltragcbes (Paiva, Aguiar, &
Pinho, 2006).

O humedecimento das paredes por acdo da chuva, pode também originar anomalias ndo
diretamente imputaveis aquelas a¢bes (M.A.Henriques, 1994), pois o acréscimo do teor de
agua dos materiais conduz a um aumento da respetiva condutibilidade térmica, podendo
proporcionar a ocorréncia de condensagoes.

Alll.2.4. Humidade de condensacao

A humidade de condensacao provém do vapor de agua existente no ar ambiente interior dos
edificios, que se condensa nos elementos de constru¢éo confinantes com temperatura igual
ou inferior ao ponto de orvalho correspondente & concentra¢do do vapor de agua no ar (Paiva,
Aguiar, & Pinho, 2006).

A ocupacao dos edificios é responsavel por um aumento da humidade do ar ambiente interior,
em resultado da producdo de vapor de agua que esta associado a diversas atividades que
neles se realizam (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006). Caso esse vapor de agua produzido no
interior ndo seja evacuado para o exterior da habitacdo, quer através da renovacdo do ar
interior quer atravessando as paredes exteriores por difusdo (M.A.Henriques, 1994), irdo
ocorrer condensacdes, com inicio nas superficies mais frias em contato com o ar humido,
como é o caso dos envidragados, acabando nas partes mais opacas (Figura 74).

Em geral, considera-se que, se ndo ocorrerem condensacdes superficiais, 95.0 % da
humidade produzida é evacuada através da renovagao do ar e os restantes 5.0 % atravessam
as paredes exteriores por difusdo (EPEBat, 1980 citado por M.A.Henriques, 1994), podendo
eventualmente causar condensacgdes no interior dessas paredes.

Figura 74 - Condensacéo nas paredes (Carvalho, 2015)
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Podem ocorrer diferentes manifestacdes patoldgicas, associadas a humidade de
condensacéo, das quais as mais significativas sao (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
* no caso de condensacdes superficiais: o desenvolvimento de bolores e fenédmenos de
termoforese’;
= no caso de condensacdes internas: a reducdo das caracteristicas de isolamento
térmico de paredes exteriores e de coberturas, em particular quando sédo afetadas
eventuais camadas de isolamento térmico nelas existentes.

Torna-se, portanto, crucial ventilar corretamente os espacos, conduzindo o excesso de vapor
de agua para o exterior da habitacdo, fundamentalmente em espacos onde ndo existam
dispositivos automaticos para esse fim.

No entanto, a ventilagdo dos edificios de habitagdo € um assunto ainda mal compreendido
por parte dos utentes, especialmente em periodos de maior necessidade, como no Inverno.
E importante alertar as pessoas, por forma, a que as mesmas permitam que haja uma troca
de ar entre o exterior e o interior da habitacdo, pois desta forma o ar frio e himido do exterior
€ aqguecido gquando entra em contacto com o ar interior, provocando esse acréscimo de
temperatura uma consequente diminuicdo da sua humidade relativa e, por extenséo, da
humidade relativa da massa de ar que preenche as edificagbes (M.A.Henriques, 1994). Este
fendmeno pode ser compreendido através da expressao da humidade relativa (H;) de uma
massa de ar que varia consoante a temperatura a que esse ar se encontra:

A\
Hy = o X100 (%) (€3,
S

Onde:
W - Humidade absoluta;

W:s - Limite de saturacgéo.

» H, diminui quando T aumenta - porque neste caso aumenta o limite de saturacdo que
diminui quando a temperatura aumenta.

* H, aumenta quando T diminui - porque o limite de saturacdo, também decresce,
mantendo-se constante a humidade absoluta, ou seja, a quantidade de vapor de agua
gue o ar contém.

Um dos sintomas caracteristicos da humidade de condensacédo é o desenvolvimento de
bolores. Com efeito, os esporos de varios tipos de microrganismos existem correntemente no
ar, nomeadamente no interior das edificagcbes e sempre que sejam criadas as condi¢cbes
necessarias para o seu desenvolvimento, em particular uma humidade relativa superior a
75.0-80.0 %, os microrganismos proliferam e dao origem a formacdo de manchas de bolor
(M.A.Henriques, 1994). Estas condicdes sao atingidas com grande facilidade em superficies
com temperatura mais reduzida, uma vez que induz num aumento da humidade relativa do ar

! Designa-se por termoforese a formagdo de manchas escuras em zonas de paramentos exteriores devido ao depésito de poeiras

e -a-suaretencdo pela humidade de condensacéo.
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nesses pontos e também em locais pouco ventilados, dada a elevac¢do da humidade relativa,
citando-se como exemplo: o angulo formado entre duas paredes, zonas de ligacdo entre
paredes e tetos e até mesmo atras de mdveis ou no interior de gavetas e roupeiros.

Fundamentalmente ha trés processos para evitar as condensacdes superficiais (Vasco
Freitas, Maria Torres, Ana Guimarées, 2008):
= aumentar o isolamento térmico fazendo diminuir a temperatura superficial interior;
= aumentar os caudais de ventilacdo e a higroscopicidade dos revestimentos, 0 que
permite reduzir a humidade relativa interior;
= controlar a producéo de agua no interior.

Alll.2.5. Humidade devida a higroscopicidade dos materiais

A higroscopicidade € a propriedade que 0s materiais porosos tém para, quando colocados no
estado seco num meio ambiente com uma dada humidade relativa, reterem nos seus poros
uma certa quantidade da humidade existente no ambiente, até se atingir uma situagdo de
equilibrio, dita de equilibrio higroscépico, com esse ambiente (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

A maioria dos materiais de construgdo possuem na sua constituicdo sais soluveis em agua.
Caso ocorra humedecimento de paredes, por exemplo, estes sais dissolvem-se e
acompanham as migrac¢des de agua até a superficie (Figura 75) cristalizando-se sob a forma
de eflorescéncias e criptoflorescéncias.

Figura 75 - Humidade devida a fenémenos de higroscoéicidade dos materiais (Guimarées, 2012)

Dada a existéncia de alguns sais higroscopicos, estes sao suscetiveis de provocarem nao s6
o0 humedecimento das superficies sobre as quais se encontram mas também de darem origem
a fenébmenos de degradacao resultantes dos aumentos de volume que acompanham a sua
cristalizacdo, em consequéncia da sucessdo de ciclos de dissolucdo-cristalizacdo
(M.A.Henriques, 1994).

As anomalias causadas por fendmenos de higroscopicidade dos materiais traduzem-se pelo

aparecimento de manchas de humidade em locais com elevadas quantidades de sais,
podendo estar associados a deterioragbes dos revestimentos das paredes.
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Ao nivel da observacao visual, importa advertir que existe uma grande semelhanca entre estes
tipos de anomalias e as resultantes de fenbmenos de condensacdo superficial, podendo
causar muitas dificuldades durante o diagnéstico aos edificios. Porém, a ocorréncia de
fendmenos de condensacdo superficial implica em geral a existéncia dum outro tipo de
anomalia, que pode eventualmente ja ter cessado, a qual tenha propiciado as condicdes de
humedecimento necessarias para que 0s sais migrassem para as superficies (M.A.Henriques,
1994).

Alll.2.6. Humidade devida a causas fortuitas

S&o inimeras as situacfes de ocorréncia de humidades devidas a causas fortuitas e de uma
forma geral caracterizam-se pela sua natureza pontual, em termos espaciais, e decorrem de
defeitos de construcéo, falhas de equipamentos ou de erros humanos, quer ativos como por
exemplo os acidentes, quer passivos como no caso de falta de manutencdo (M.A.Henriques,
1994), como indica a Figura 76.

Figura 76 - Humidade devida a causas fortuitas - calhas entupidas que levam a acumulacéo de agua, que
posteriormente é absorvida pelas paredes (Fabio Silva et.al., 2012/2013)

As situacdes mais frequentes de humidade por causas fortuitas correspondem aos casos
seguintes (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):

» derrames verificados nas instalacdes de distribuicdo e drenagem de &gua, derivados
da perda de estanquidade das canalizacbes ou de certos componentes (torneiras,
valvulas, autoclismos);

* inundacdes nos edificios provocadas por torneiras deixadas abertas por descuido;

» molhagem de pavimentos e das bases das paredes, e repasses de agua para
compartimentos vizinhos e para andares inferiores, devido a lavagem de pisos por
processos inadequados e com recurso a quantidades excessivas de agua.
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Alll.3. DESCRICAO DAS ANOMALIAS

Alll.3.1. Cobertura inclinada

Tabela 46 - Lista de anomalias ndo estruturais de coberturas inclinadas em edificios [adaptado de Goncalves,
Brito, & Pereira, 2003]

Cl-1 — Desajustes nos encaixes das telhas (sobreposicdo/encaixe
deficiente)

Cl-2 — Deficiéncias de estanquidade em remates de cobertura e
outros problemas associados

CI-3 — Argamassa de assentamento dos cumes de telhas ceramicas
fissurada

Cl-4 — Elementos descontinuos soltos ou desalinhados

CI-5 — Corroséao de elementos de fixacao e chapas metalicas

Cl-6 - Degradagdo/descasque dos revestimentos (chapas
metalicas/plasticas)

CI-7 — Fratura/Fissuracao de elementos descontinuos

Cl-8 — Reparagdes com produtos betuminosos em elementos
descontinuos

CI-9 — Inclinag&o insuficiente ou excessiva

CI-10 — Existéncia de zonas de concavidade/convexidade

Cl-11 - Eflorescéncias

CI-12 — Vegetagao parasitaria

CI-13 - Diferencas de tonalidade

Cl-14 — Outros

Anomalias nao
estruturais

CI-1 — Desajustes nos encaixes das telhas (sobreposicdo/encaixe deficiente)

Um dos pormenores mais importantes na execucao de uma cobertura revestida a telhas, € o
encaixe correto de uma telha com as demais e a sobreposi¢édo das mesmas. Quando as telhas
se encontram mal encaixadas, pode haver necessidade de preencher as areas de remates
com argamassa, onde a sua quantidade excessiva pode p6r em causa o bom funcionamento
da cobertura (ver anomalia CI-8). A sobreposicdo das telhas deve atender a indicacdo dada
pelo fabricante, uma vez que este especifica para cada modelo de telha, qual o nimero de
telhas a colocar por m?, bem como o recobrimento recomendado na sua aplicacéo, ficando
desde logo comprometido o bom funcionamento da cobertura, caso ndo seja garantida a
suficiente sobreposicao de telhas (EN 1304 citado por Rocha, 2008).

Muitas vezes, os trabalhos de reparacdo das coberturas em telhado estdo na origem deste
tipo de anomalia. A aplicagédo de telhas com formatos ou dimensdes incompativeis com 0s
das telhas preexistentes; o deficiente posicionamento, ou a deslocacédo de telhas da sua
posicao normal, favorecem, por exemplo, a abertura de juntas de grande largura que facilitam
a infiltracdo da 4gua das chuvas (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Os espacamentos do ripado fixados sem prévio estudo das telhas, ventos excecionas ou
auséncia/deficiente manutencdo podem ser causas possiveis deste tipo de anomalia
(A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).
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CI-2 — Deficiéncias de estanquidade em remates de cobertura e outros problemas associados
Os remates com elementos emergentes nas coberturas, dos quais destacam-se as janelas,
claraboias, chaminés e platibandas, geralmente sdo executados recorrendo a rufagem/rufos,
€ como sao pontos sensiveis a penetracdo da dgua é necessario ter especial atencéo a sua
execucdo. Constata-se que muitas vezes tal ndo acontece, e aspetos como a degradacao da
rufagem, quer por descolamento, empolamento, fissuracéo, insuficiente altura do remate (é
recomendada uma altura de cerca de 10,0 a 15,0 cm) ou até mesmo a auséncia de remate,
sdo pontos detetados em inspec¢des realizadas a estes elementos (Cordeiro, 2011).

Como exemplo de remates e respetiva execucao destacam-se 0s seguintes:

- Cumeeira - rincbes: as cumeeiras sao elementos executados de forma a impedir a
penetracao de agua, possibilitando uma correta ventilagdo da cobertura. Devem ser assentes
de modo que o recobrimento seja feito no sentido preponderante da chuva (A.ARAUJO,
BRITO, & E.JULIO, 2008).

- Paredes emergentes - platibanda: os remates entre estes dois elementos sdao geralmente
executados recorrendo a rufos metalicos ou utilizando revestimentos de impermeabilizagao.

- Janelas de so6tdo - clarabdias: tal como acontece nas chaminés, nestes remates € necessario
assegurar o encaminhamento das aguas através do seu contorno.

As anomalias presenciadas nos remates da cobertura estdo, em regra geral, associadas a
inexisténcia de pormenorizacdo, a execucdao do remate sem rufagem ou a
auséncia/inadequacdo de manutencdo (A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

Cl-3 — Argamassa de assentamento dos cumes de telhas cerdmicas fissurada

Sendo o cume ou telhdo, o elemento que faz o encerramento da cobertura, aplicado na unido
de duas vertentes, fixando-se com 0 recurso a argamassa, ou outro solucdo de fixacdo
(Ceramica Torreense, Lda, 2010), é necessario ter um certo cuidado com os condicionalismos
devidos a fixagdo por meio da argamassa, uma vez que uma incorreta execuc¢ao pode traduzir-
se em fissuragdes, conduzindo a infiltragdes para o interior dos espagos subjacentes.

Cl-4 — Elementos descontinuos soltos ou desalinhados

Durante a inspecao a cobertura de um edificio é frequente se visualizarem levantamento de
telhas, havendo despreendimento das mesmas relativamente ao suporte. Este fenémeno
origina a que a cobertura se encontre diretamente exposta aos agentes atmosféricos,
incrementando a degradacéo dos seus elementos subjacentes.

Por outro lado, a ocorréncia de telhas desalinhadas resulta na formacéo de descontinuidades
e juntas nos elementos de revestimento, favorecendo a penetracao de agua, tal como referido
na anomalia CI-1, aumentando assim a humidade na cobertura.

Desta forma, em regides com ocorréncia de ventos fortes, € conveniente considerar a
possibilidade de deslocamento das telhas sendo normal em revestimentos de paredes quase
verticais ou telhados de fortes pendentes (Rocha, 2008).

CI-5 — Corroséo de elementos de fixacdo e chapas metalicas
A principal causa da degradacdo dos elementos metalicos das coberturas € a corrosao
(Rocha, 2008).
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Os elementos de fixagdo e guarda-corpos metalicos sdo muitas vezes corroidos devido as
acOes ambientais, pois a existéncia de oxigénio e agua em demasia, formam as condicdes
necessarias para a oxidagao destes elementos que ndo se encontrem protegidos, sendo mais
frequente em materiais inadequados. Em alguns casos, a utilizacdo de metais de nobrezas
diferentes (zinco ou aco galvanizado e cobre), resulta na corrosédo galvanica do metal menos
nobre (Rocha, 2008).

Cl-6 — Degradacao/descasque dos revestimentos (chapas metélicas/plasticas e telhas)

A degradacdo de chapas metalicas e plasticas estd relacionada com ocorréncia de
deformac®es, fraturas e corrosdes nestes elementos.

As telhas saturadas pela precipitagcdo ou humidade podem secar lentamente devido a um
deficiente arejamento/ventilacdo, induzindo a sua esfoliagdo e descasque. A falta de uma
camada suficientemente bem ventilada sob as telhas a favorecer a sua secagem, maximiza a
ocorréncia desta anomalia (Rocha, 2008).

Também caso exista variagdes de temperatura com alguma frequéncia num determinado
periodo de tempo e nao haja possibilidade para haver uma troca de calor e humidade com o
exterior, a 4gua que sobra sobre a camada da telha ira sofrer variacdes de volume, levando
a degradac&o e consequente estrago da telha ceramica (APICC, 1998 citado por A, ARAUJO,
BRITO, & E.JULIO, 2008).

As causas desta anomalia estdo muitas vezes relacionadas com uma deficiente prescricdo de
materiais ou falta dos mesmos (caso de telhas de ventilagcdo), utilizagdo inadequada dos
materiais e falta ou inadequada manutencao.

Cl-7 — Fratura/Fissuracdo de elementos descontinuos

Um defeito muito comum, em coberturas inclinadas revestidas a telha ceramica, é a fissuracao
de telhas, e até mesmo a existéncia de telhas partidas, por diversas razdes, resultando deste
problema a infiltracdo da agua das chuvas (Cordeiro, 2011).

A principal causa desta anomalia €, a circulacdo descuidada de pessoas nas coberturas, por
exemplo, para colocacdo e reparacdo de antenas de televisdo, ou a ocorréncia de
assentamentos importantes das estruturas de coberturas, que podem originar a rotura das
telhas ceramicas (Rocha, 2008). Outras causas podem estar relacionadas com a colocacao
de equipamentos ou objetos pesados sobre a cobertura, queda de neve, granizo, entre outros.

Cl-8 — Reparac¢fes com produtos betuminosos em elementos descontinuos

O emprego de argamassa em excesso na cobertura prejudica fortemente o bom
funcionamento da mesma. A argamassa possui uma facilidade para absorver 4gua e
humidade, podendo transmitir maiores condicdes de humidade para os elementos do
revestimento e subjacentes a este.

Caso os elementos descontinuos (telhas, chapas metalicas ou plasticas) encontrem.se
deterioradas, estes devem ser substituidos em prol da sua reparacdo com produtos
betuminosos.
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CI-9 — Inclinacéo insuficiente ou excessiva

Caso a cobertura possua uma inclinacao insuficiente, o processo de escoamento da agua da
chuva iré ficar condicionado, ajudando a que a mesma se infiltre e que haja acumulacao de
musgos, lixos e outros elementos que irdo interferir com o correto funcionamento da cobertura
(A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008). Por outro lado, 0 excesso da pendente da cobertura
pode levar ao desprendimento de telhas, assim como roturas ou desalinhamentos em
elementos do sistema de drenagem, devido a elevada velocidade de escoamento das aguas
(Cordeiro, 2011).

Cabe ao projetista indicar a inclinagdo minima que a cobertura deve possuir, em func¢édo da
situacdo de exposicdo, da zona climética e do tipo de telha a colocar.

A ocorréncia desta anomalia pode ter como causas uma omissao de projeto, uma deficiente
execucdo ou o ndo cumprimento do projeto, quando se executa a cobertura.

CI-10 — Existéncia de zonas de concavidade/convexidade

Caso a superficie da cobertura apresente zonas de concavidade ou convexidade é necessario
proceder a sua manutencdo, uma vez que estas zonas propiciam a acumulacdo de agua
sobrecarregando desta forma a estrutura. Geralmente, a existéncia destas zonas resulta na
possibilidade da estrutura de suporte se deformar, caso a mesma seja de madeira, pois a
agua infiltrada pode desenvolver a deterioracdo da madeira (INH - LNEC, 2006 citado por
A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

CI-11 — Eflorescéncias

As eflorescéncias, ja referidas na secdo 3.2.1.8, caracterizam-se pela criagdo de uma
substancia de cor esbranqui¢cada, com aparéncia cristalina ou filamentosa, que aparecem a
superficie modificando o aspeto visual do revestimento (Pereira, 2008).

CI-12 — Vegetacgédo parasitaria

Tendo praticamente desaparecido o velho habito anual de se limpar e reparar os telhados,
verifica-se hoje uma geral falta de manutencédo das coberturas, o que favorece a excessiva
acumulacédo de poeiras e lixos sobre os telhados, permitindo o desenvolvimento de liquenes
e até de pequenas plantas herbaceas que se fixam nas telhas e dificultam o escoamento da
agua das chuvas (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

Estes problemas podem ocorrer em qualquer local da cobertura inclinada, evidenciando-se
guer na superficie corrente, quer nos pontos singulares da mesma.

O aparecimento de musgos ou verdete é também comum em revestimentos ceramicos de
coberturas inclinadas, sendo normalmente mais incidentes em locais onde a exposigao solar
€ pouco favoravel, e na maior parte das vezes, estdo presentes em beirados, caleiras e
embocaduras de tubos de queda (Cordeiro, 2011).

ClI-13 — Diferencas de tonalidade

Durante a inspecdo de uma cobertura, € frequente se visualizarem diferengas de tonalidade
entre os elementos descontinuos. Esta anomalia pode estar associada ao processo de
fabrico, em particular na cozedura das telhas, podem também ocorrer situacdes anormais de
gradientes de temperatura ou de atmosfera oxi-redox e em resultado disso, aparecerem
variagdes de tons (Rocha, 2008).Todavia, sdo os agentes atmosféricos que mais influenciam
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nas ligeiras alteragbes de tonalidade das telhas e muitas vezes ndo correspondem a uma
diminuicdo das caracteristicas das mesmas.

Cl-14 — Qutros

- Deficiente sistema de ventilacdo da cobertura

A inexisténcia ou a ineficicia de telhas destinadas a assegurar a ventilagdo das coberturas
em telhado contribui para piorar as condicdes de utilizacdo dos espacos subjacentes a
cobertura.

A ventilacdo € um aspeto importante ao nivel das coberturas e deve ser tida em conta na sua
fase de execucdo através da aplicacdo de telhas de ventilacdo, assim € de registar como
anomalia o facto de nao existir este tipo de acessorios ao nivel da cobertura, dispostos de
forma alternada na sua superficie (Cordeiro, 2011).

- Deficiéncias em caleiras e tubos de queda

Aspetos como a acumulacgéo de detritos ou vegetacdo ao longo das caleiras, entupimento das
embocaduras dos tubos de queda, inexisténcia de ralos de pinha nas caleiras, entupimento
das pingadeiras e dispositivos de entrada da agua de dimensdes reduzidas, sao deficiéncias
que podem ocorrer nos elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais de uma
cobertura inclinada (Cordeiro, 2011).

As deficiéncias em caleiras e tubos de quedas podem ter como principais causas erros de
projeto, nomeadamente a caleira mal concebida ou inexistente, podendo possuir uma secao
muito reduzida dificultando o escoamento das aguas pluviais, ou erros de execucdo, mais
concretamente uma pendente insuficiente e auséncia ou inadequada manutencdo
(A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).
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Alll.3.2. Cobertura em terraco

Tabela 47 - Lista de anomalias ndo estruturais de coberturas em terrago em edificios [adaptado de Goncalves,
Brito, & Pereira, 2003]

CT-1 — Perfuracoes

CT-2 — Arrancamento

CT-3 — Descolamento das juntas de sobreposicéo
CT-4 — Formacdao de pregas

CT-5 — Empolamentos

CT-6 — Permanéncia prolongada de agua

CT-7 — Fissuracao do revestimento impermeabilizante/ceramico
CT-8 — Envelhecimento do revestimento
impermeabilizante/ceramico

CT-9 — Insuficiente altura dos remates

CT-10 — Inadequado capeamento do coroamento
CT-11 — Fluéncia ou deslizamento dos remates

CT-12 — Descolamento dos remates e do revestimento
impermeabilizante/ceramico

CT-13 — Vegetacao parasitaria

CT-14 — Eflorescéncias

CT-15 — Outros

Anomalias nao
estruturais

CT-1 — Perfuracdes

A perfuracdo do revestimento pode resultar da agédo de cargas pontuais de natureza dindmica
(curta duracdo) - queda de objetos - ou de natureza estatica (longa duracéo) (A.ARAUJO,
BRITO, & E.JULIO, 2008). Como ac¢des de natureza estatica de longa duracéo que indiciem
a perfuracdo do revestimento, podemos ter: - colocagdo de suportes de instalacdes ou
equipamentos diversos para 0s quais a estrutura ndo foi concebida (exemplos: suportes de
depositos de 4gua; extracdo de ar ou ventiladores; estendais; antenas, entre outros). As acdes
de natureza dindmica de curta duracdo podem ser resultantes de: - trabalhos de manutencao
sem adocgdo de medidas cautelares de protecdo contra acdes de pungoamento (exemplos:
aplicacdo de cavaletes ou andaimes e circulacdo de carros de mao para o transporte de
materiais); -circulacdo descuidada de pessoas.

CT-2 — Arrancamento

O arrancamento do revestimento de impermeabilizacdo é causado pela acao do vento, e além
de ser um fendmeno mais frequente em acabamentos cuja protecdo é leve, pode ocorrer
também em sistemas de protecao pesada.

Esta anomalia ocorre quando se exerce uma pressao de succéo sobre a cobertura, tal como
ilustra a Figura 77, sendo o vento o principal causador.

166



Patologias
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Figura 77 - Acéo do vento (adaptado de Payne, 2012 citado por Conceicao, 2015)

A fim de amenizar este problema, € necessario ter em consideracdo a qualidade das solucdes
de ligacéo do sistema de impermeabilizacédo ao suporte, devendo haver um certo cuidado em
adequar e distribuir a quantidade do elemento a aplicar - colagem com betume quente, colas
especiais, soldadura por meio de chama ou pecgas de fixacdo mecénica. A redu¢do do niumero
de pecas de fixacdo conduz a um aumento das forcas a que cada uma estara sujeita sob a
acao do vento, podendo ocorrer basicamente duas situagdes: a resisténcia da peca de ligagéo
€ excedida, sendo a mesma arrancada juntamente com o revestimento impermeabilizante que
esta solidario a ela, ou a resisténcia da junta de sobreposicdo entre membranas é
ultrapassada, originando o seu descolamento por pelagem (INH - LNEC, 2006 citado por
A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

CT-3 — Descolamento das juntas de sobreposicao

Tal como mencionado anteriormente, o descolamento das juntas de sobreposicdo esta
relacionado com a acgdo do vento sobre as mesmas e também pode dever-se a defeitos de
concecdo. Esta anomalia juntamente com a fissuracdo ou enrugamento dos remates,
compreendem as principais anomalias detetadas em juntas de dilatacdo de coberturas em
terraco, podendo ser reduzidas pela adogéo das seguintes medidas (Alves, 2013):

- Aplicagéo de uma faixa dessolidarizadora com pelo menos 0,15 m para cada lado da

junta, em conjuncdo com um empangue (fundo de junta), comprimido nessa junta,

servindo de suporte ao remate.

- No caso deste remate estar protegido por prote¢do pesada (em superficie corrente),

esta devera também estar separada da impermeabilizagéo no local da junta,

especialmente se essa protecao for rigida. Para tal pode ser usado um feltro de

poliéster ou fibra de vidro.

- Em capeamentos de muretes ou platibandas, executadas com elementos de pedra,

bet&o prefabricado ou chapa metalica, o remate devera ser executado sob estas pecas
quando ele se desenvolver até ao topo da platibanda. Devera ser garantida a

estanquidade da junta das pecas do capeamento, e estas pecas devem ser providas de
pingadeiras.

CT-4 — Formacéo de pregas

A formacdo de pregas no revestimento € um fendmeno causado pela elevacdo da
temperatura, evidenciando-se fundamentalmente sobre as juntas ou fissuras do suporte.
Basicamente, esta anomalia deve-se ao facto do revestimento ndo conseguir acompanhar a
velocidade de deformacdo da abertura e encerramento das juntas ou fissuras, sendo mais
nitido em revestimentos formados por materiais com caracteristicas térmicas bastante
diferenciadas. A titulo de exemplo refere-se o caso das membranas autoprotegidas com folha
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de aluminio. De acordo com o que foi citado por (LNEC, 2002 - ITE 33 citado por A, ARAUJO,
BRITO, & E.JULIO, 2008), uma vez que a folha de aluminio e o betume possuem coeficientes
de dilatagdo térmica muito distintos, a capacidade elastica que o betume tem de se deformar
pode ser excedida e como este elemento estd aderente a folha de aluminio, caso seja
tracionado ird se gerar uma deformacado residual, gerando-se uma prega quando este
elemento tenta voltar & sua posigao inicial.

CT-5 — Empolamentos

Os empolamentos ou frequentemente designados por bolsas de ar, resultam do levantamento
numa zona localizada do revestimento impermeabilizante, sendo consequentes da ocorréncia
de vapor de &gua sob pressdo ou bolsas de ar que podem se manifestar entre a
impermeabilizacdo e o suporte ou entre outras camadas (LNEC, 2002 - ITE 33 citado por
A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

Como causas da ocorréncia destes vazios, sao referidas:

- a auséncia de colagem, em zonas localizadas, nas camadas do sistema da cobertura;

- a falta de planeza ou encurvamento acentuado do suporte;

- 0 armazenamento incorreto dos rolos das membranas impermeabilizantes, dotando-lhes um
achatamento que impossibilita o posicionamento plano sobre o suporte;

- 0 confinamento de materiais incomuns entre a camada de impermeabilizacdo e o suporte
(papel, gravilha, etc).

CT-6 — Permanéncia prolongada de agua

A acumulacéo de agua na superficie da cobertura pode ser detetada através de manchas que
o indiciem. Esta anomalia é consequente de possiveis falhas de desniveis na superficie, dada
por uma auséncia ou inadequada inclinagdo da camada de forma ou da propria laje (quando
a pendente é assegurada pela inclinacdo da laje), ou de entupimentos de pingadeiras, ou das
embocaduras dos tubos de queda, podendo ainda ser resultado de uma deficiente dimensao
dos dispositivos de entrada de aguas pluviais (Cordeiro, 2011).

CT-7 — Fissuracéo do revestimento impermeabilizante/ceramico

Esta anomalia pode ser gerada através da acao do calor, pois de acordo com a natureza do
revestimento impermeabilizante e da forma como foi aplicado, nomeadamente inexisténcia de
protecdo, modo como é ligado ao suporte, entre outros aspetos, o calor pode produzir efeitos
notéveis sobre esta camada, resultando na sua fissuracdo (LNEC, 2002 - ITE 33 citado por
A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

Por forma a evitar influéncia dos movimentos da camada de suporte no aparecimento de
fissuras no material da impermeabilizacéo, é aconselhavel que o sistema seja independente
(ndo aderente) (Alves, 2013). Assim, a ado¢cdo de uma camada de dessolidarizacéo, permite
garantir que ha uma separacgéao efetiva entre o suporte e o revestimento de impermeabilizacéo,
evitando o aparecimento de fissuras nesse elemento.

Nos materiais betuminosos a acdo da temperatura elevada provoca uma perda progressiva
das matérias volateis que constituem estes materiais, tornando-os mais ressequidos,
originando a retracdo e consequente fissuracao (ver secéo “Alll.1.1 - Fendilhacao por retracdo
e efeitos térmicos”).
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Nos revestimentos de impermeabilizacdo n&o-tradicionais, e também para as membranas
tradicionais, quando estas encontram-se sujeitas a acéo do calor, reduzem a sua ductilidade.

Relativamente aos revestimentos ceramicos, a fissuracdo ou consequente fratura podem
ocorrer quando os mesmos encontram-se submetidos as seguintes ac¢des (APICER, 2003
citado por A. ARAUJO, BRITO, &.JULIO, 2008):
= uso de cargas superiores a resisténcia mecanica dos revestimentos ceramicos;
= utilizacdo de cargas elevadas em ladrilhos que se encontrem mal colocados ou cuja
base apresente deformacdes, resultando em flexao;
= incompatibilidade de deformacdes entre o suporte e 0s sistemas, homeadamente a
camada de assentamento, a colagem e os ladrilhos, bem como o espaco
compreendido pelas juntas;
= mudanca entre suportes que apresentam comportamentos diferenciados;
= juntas de dilatagdo da estrutura sem serem respeitadas;
= utilizacdo de argamassas tradicionais, resultando numa retracdo elevada da camada
de suporte ou assentamento;
= falta de rigidez (inferior a 3 cm) em pavimentos que assentam sobre a camada de
dessolidarizagéo, por parte das argamassas de assentamento.

CT-8 — Envelhecimento do revestimento impermeabilizante/cerdmico

A localizagdo geografica da cobertura tem um forte impacto no envelhecimento que as
camadas desta sofrem, estando este fendmeno intrinsecamente associado a elevada
sensibilidade aos agentes de envelhecimento natural que se processam em fungéo do tempo,
das condi¢cbes de exposicdo, das variacoes de temperatura e alternancia entre o estado seco
e hamido (adaptado de Gomes, 1968, citado por Conceigéo, 2015).

CT-9 — Insuficiente altura dos remates

Ao nivel dos elementos emergentes, sdo nos remates que surgem o0s problemas mais
frequentes, como sejam a sua insuficiente altura, empolamentos e descolamentos dos
remates (Cordeiro, 2011).

A altura considerada aceitavel para a execuc¢ao de um remate, € de 0,15 m acima da ultima
camada da impermeabilizacdo. Segundo a legislacéo francesa, no caso dos revestimentos
betuminosos tradicionais, a altura maxima permitida para o remate da impermeabilizacéo é
de 1,0 m contra um paramento de alvenaria (CSTB, 1986 citado por Conceicgédo, 2015).

Caso a altura seja inferior ao valor minimo supramencionado, ira condicionar a execu¢éo do
remate, seja ele feito por inser¢cdo da membrana na parede ou platibanda, seja por recurso a
rufos de recobrimento (Alves, 2013). Desta forma, € evidente que podem resultar zonas mal
aderentes desses remates, indiciando-se os descolamentos do mesmo.

CT-10 — Inadequado capeamento do coroamento

A auséncia de capeamento adequado, especialmente quando a platibanda é constituida por
alvenaria de tijolo furado ou por blocos de betdo, pode originar a penetracao de agua para o
tardoz do revestimento de impermeabilizagdo e para as camadas subjacentes (Conceicéo,
2015). Nas platibandas, quando o remate da impermeabilizagdo ndo cobre o seu paramento
horizontal, verifica-se que, devido a fissuracdo existente no revestimento de
impermeabilizacdo, a estanqueidade a agua desse paramento é francamente comprometida
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(Lopes, 2010 citado por Conceicéo, 2015). Desta forma, o topo do murete deve ser protegido
e as platibandas devem possuir uma configuracdo do topo que permita afastar a agua da
chuva, e consequentemente a humidade da cobertura e dos espacgos subjacentes a esta.

O capeamento deve possuir saliéncia, de 3 cm no minimo, em relagdo ao plano vertical tal
como deve possuir uma pingadeira na face inferior, tal como pode ser observado na Figura
78 (Conceicao, 2015).

Figura 78 - Pingadeira (Conceicéo, 2015)

A inclinag&o do capeamento deve ser superior a 5% e direcionada para o interior da cobertura
de forma a evitar manchas e escorréncia para a fachada (Figura 79) (Gama, 2005 citado por
Conceigéo, 2015).

Figura 79 - Inclinacdo do capeamento para o interior da cobertura (Gama, 2005)

CT-11 — Fluéncia ou deslizamento dos remates

Esta anomalia manifesta-se particularmente nos revestimentos de base betuminosa devido a
acao do calor, resultando, em geral, da falta de uma fixagdo mecéanica complementar quando
a altura do remate é significativa (ver também justificages do item posterior) (Alves, 2013).

CT-12 — Descolamento dos remates e do revestimento impermeabilizante/ceramico

O descolamento do remate pode ter como origem 0 escorrimento da agua da chuva, se o
mesmo ndo se encontrar provido de protecdo no bordo superior, em elementos emergentes
com altura significativa.

O descolamento dos remates do revestimento impermeabilizante sob os paramentos dos
elementos emergentes da cobertura, estd muitas vezes relacionado com 0s seguintes
aspetos:
» a superficie de aplicacdo apresenta irregularidades ou possui um teor de humidade
elevado,
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= 0 elemento emergente encontra-se mal concebido, dada a dificuldade de acesso para
a colocacédo do remate ou a solucdo de acabamento ndo é a mais adequada para a
situagdo em causa;
= condi¢Bes de colagem, podendo ndo haver uma uniformizacédo do produto.
Relativamente aos revestimentos ceramicos, 0 seu descolamento pode resultar dos seguintes
aspetos (APICER, 2003 citado por A.ARAUJO, BRITO, &.JULIO, 2008):
= expansado excessiva do revestimento ceramico devido ao mau equilibrio das juntas de
assentamento e/ou esquartelamento e também do seu material de enchimento;
= flexibilidade diminuta em conjunto com uma limitada resisténcia da camada de
colagem;
= fraca aderéncia da camada de colagem aos ladrilhos ou ao suporte.

CT-13 — Vegetacao parasitaria (plantas...)

Esta anomalia agrava-se quando a cobertura esta sujeita a uma exposi¢cado solar pouco
favoravel, pois a existéncia de vegetacéo parasitéria indicia o aparecimento de uma humidade
permanente, privilegiando a acumulacéo de musgos na superficie da cobertura ou elementos
emergentes, quer por deficiéncia da pendente, quer por uma auséncia ou inadequada
manutencdo. Estas causas sdo semelhantes a acumulacéo de detritos e objetos que podem
pbr em causa 0 escoamento das aguas pluviais, podendo até mesmo perfurar as telas de
impermeabilizacao.

CT-14 — Eflorescéncias

Numa cobertura em terragco também é comum o aparecimento de eflorescéncias na superficie
do revestimento, sempre que existir a presenca simultanea de humidade e sais sollveis na
agua (ver secao 3.2.1.8).

CT-15 — Outros

- Deficiéncias em caleiras e tubos de queda

As anomalias mais correntes nas coberturas em terracgo relacionam-se com a destruicdo ou o
entupimento de caleiras e tubos de queda. Como consequéncia, a agua da chuva é drenada
de forma deficiente e, com frequéncia, escoa-se para o interior da constru¢do desde que
encontre no seu percurso pontos fracos, roturas ou fendilhacéo (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

- Corroséo dos elementos

Julga-se também importante ter em ateng¢é@o o estado de corrosdo, quer de caleiras, caso
estas sejam metdlicas, quer de outros elementos metalicos que se encontrem ao nivel da
cobertura, como por exemplo os guarda-corpos (Cordeiro, 2011)
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Alll.3.3. Paramentos exteriores

Tabela 48 - Lista de anomalias ndo estruturais de revestimentos de paramentos exteriores em edificios
[adaptado de Goncalves, Brito, & Pereira, 2003]

Revestimentos - Paramentos exteriores (Paredes exteriores, muros, etc.)

PE-1 — Desprendimento de azulejos ou ladrilhos

PE-2 — Fraturacao

PE-3 — Corroséo de elementos incorporados no revestimento
PE-4 — Deterioracdo de mastiques

PE-5 — Microfissuragdo rendilhada ou mapeada

PE-6 — Fissuragédo/Fendilhacdo

PE-7 — Desagregacao de argamassa

PE-8 — Destacamento/descolamento, descasque e empolamento
PE-9 — Manchas localizadas e de escorrimentos

PE-10 — Alvéolizagao/crateras

PE-11 — Deficiéncias de planeza do revestimento

PE-12 — Criptoflorescéncias

PE-13 — Eflorescéncias

PE-14 — Aparecimento de vegetacdo parasitaria (plantas, ervas) e
colonizacao bioldgica (algas, liquenes, fungos, musgos, etc)
PE-15 — Alterac&o de cor (descoloracdo da pintura)

PE-16 — Outros

Anomalias nao
estruturais

PE-1 — Desprendimento de azulejos ou ladrilhos
O descolamento de ladrilhos cerdmicos pode ser entendido como uma perda de aderéncia
relativamente ao suporte, podendo haver ou ndo empolamento. Na maior parte dos casos
ndo é possivel recolocar os ladrilhos por estes ndo caberem no espago que anteriormente
ocupavam, podendo dever-se as seguintes causas (Bento, 2010):

= movimentos diferenciais suporte-revestimento;

= aderéncia insuficiente entre camadas do revestimento;

» falta de juntas elasticas no contorno do revestimento;

= deficiéncias do suporte (deficiéncias de limpeza, planeza, porosidade).

As principais consequéncias do descolamento dos revestimentos ceramicos séo (Brito,
Diagndstico, Patologia e Reabilitacdo de Revestimentos de Paredes, 2004):

* queda, com perigo de danos pessoais e materiais, principalmente em edificios com
mais de dois pisos;

» condigBes para a entrada de agua no suporte e na interface da colagem com risco de
descolagem progressiva e acelerada do revestimento e possibilidade de infiltracbes
no interior;

= degradacédo do aspeto visual e sensacao de inseguranca para os utentes.

PE-2 — Fraturacéo
A fraturacao é entendida como sendo uma superficie de rotura que divide o objeto em partes
distintas, podendo implicar o afastamento reciproco das partes fraturadas (LNEC-ITPRC
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2,2005 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008). Esta anomalia tanto pode ocorrer
nos elementos ceramicos, como nos pétreos, como também no préprio reboco.
A fendilhac&o ou a fraturagdo da pedra sdo anomalias provocadas por acdes mecénicas de
origem diversa como (INH - LNEC, 2006 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008):

= cargas excessivas;

= oxidag&o de chumbadores de ferro;

= temperaturas excessivas por ocasido de incéndios;

= choques acidentais violentos;

= movimentos de natureza estrutural de paredes e fundacoes;

= vandalismo.

PE-3 — Corrosédo de elementos incorporados no revestimento

A corrosdo de elementos metdlicos integrados no revestimento, juntamente com a acdo da
agua originam escorrimentos, contaminando o reboco das paredes- ver anomalia PE-9 -
manchas localizadas e de escorrimentos.

Outra patologia muito comum nos elementos de betédo é a corrosdo das armaduras, em que
a espessura do recobrimento e a porosidade do betédo sdo parametros fundamentais no efeito
da barreira de protecéo contra a corrosdo que o betdo confere as armaduras (INH - LNEC,
2006 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

Esta anomalia pode dever-se ao facto da inexisténcia de manutencdo e/ou utilizagédo
inadequada dos materiais ou respetiva prote¢éo, que se encontram em contacto com as a¢oes
ambientais.

PE-4 — Deterioracdo de mastiques
O mastique é um tipo de material elastico que pode ser utilizado para preencher as juntas de
dilatacdo de um edificio, permitindo que haja movimentos relativos na junta e impedindo a

entrada de agua. Caso o elemento encontre-se deteriorado ou inexistente € necessario
proceder a sua substituicao.

PE-5 — Microfissuracéo rendilhada ou mapeada

A microfissuracdo rendilhada ou mapeada € um tipo de anomalia que surge com mais
frequéncia em revestimentos tradicionais de ligantes hidraulicos, caracterizando-se por um
padrdo de fendas sem orientacao preferencial e de pequena largura, praticamente presente
em toda a superficie. Nas paredes rebocadas, quando a fendilhacdo afeta apenas o reboco,
€ provavelmente devida a retracdo das argamassas constituintes, pelo que se pode
geralmente associar a rebocos a base de cimentos, ou seja com retracdes elevadas devido a
presenca deste ligante hidraulico (Appleton, 2003 citado por A, ARAUJO, BRITO, & E.JULIO,
2008).

Uma forma de inspecionar a gravidade desta anomalia, é batendo no revestimento com o
cabo de um martelo. Caso soe a oco em Varias zonas, especialmente sobre as fendas, ira
ocorrer o descolamento do revestimento relativamente ao suporte, sendo necessario haver
uma intervencgdo neste elemento.

A principal causa desta anomalia deve-se a retragédo inicial por secagem das argamassas que
constituem o revestimento, devido ao facto das mesmas possuirem muita quantidade de
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cimento, agua ou elementos finos, mas também ha possibilidade desta anomalia resultar dos
seguintes pontos (LNEC, 2000 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008):
= camadas com espessura exagerada,;
» n&o respeitar os intervalos de tempo necessarios para que cada camada possa retrair
inicialmente sem que seja aplicada a camada seguinte;
» aplicacdo em condi¢des atmosféricas improéprias;
» ndo acompanhamento da cura.

PE-6 — Fissuracao/Fendilhacdo
A principal anomalia encontrada nos elementos das paredes exteriores € a ocorréncia de
fendilhag&o, associadas a diversas causas (Alegre, 1999 citado por Cordeiro, 2011).
A fissuracdo dos revestimentos de paredes ndo difere muito das anomalias dos proprios
suportes. Nas paredes rebocadas, a fendilhacdo do reboco pode ter correspondéncia na
fendilhacdo da parede e, neste caso, a causa estara associada as causas da fendilhacéo da
parede (Appleton, 2003 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).
Tal como referido na secdo 3.2.1.1, pode ocorrer fendilhac&o nas paredes devido a causas
intrinsecas ou extrinsecas (INH - LNEC, 2006 citado por A, ARAUJO, BRITO, & E.JULIO,
2008):
» causas intrinsecas: retracdo inicial que ocorre apds a construcdo, juntamente a
expansao de determinados materiais devidas a reagfes quimicas;
= causas extrinsecas: movimentos diferenciais provocados por variacbes de
temperatura, por fenébmenos higricos e geoldgicos, por deformacdes dos suportes ou
assentamento de fundacdes (solo deforméavel e/ou diminuigc&o do nivel freatico); agbes
dindmicas; cargas concentradas ou desequilibradas sobre as paredes.

Caso o revestimento das paredes exteriores seja constituido por ladrilhos ceramicos, as
fissuras que ocorrem nestes elementos podem dever-se aos seguintes aspetos (Bento, 2010):
» fendilhacdo do suporte, ou movimentos diferenciais suporte-revestimento que
provocam tracao nos ladrilhos, devido ao facto dos dois sistemas terem deformagdes
e capacidade de deformacgéo incompativeis;
= contracdo ou expansédo do produto de assentamento dos ladrilhos;
= choque violento ou choque em ladrilhos mal assentes;
= rutura por flexdo em ladrilhos mal assentes.

PE-7 — Desagregacao de argamassa

A perda de coesdao ou desagregacdo € caracterizada pela perda de unido entre o0s
componentes do reboco, transformando-o num material fragil e suscetivel a desagregacéo
devido a uma consideravel perda das particulas que o compde (Leal, 2009).

Esta anomalia manifesta-se geralmente por trés tipos de fenomenos (Figura 80 - Pulverizacdo
(a esquerda), arenizacdo (ao centro) e erosédo (a direita) (Henriques, 2004 citado por Gaspar,
Flores-Colen, & Brito, 2007):
» pulverizagdo : desagregac¢do dos varios componentes da argamassa, que se esfarela
e conduz ao desprendimento de material sob a forma de p6 ou de granulos;
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= arenizacdo ou desagregacdo granular: perda ou lavagem das particulas finas da
argamassa caracterizada pelo facil destaque de particulas de dimensdo da areia
mesmo com esfor¢cos mecéanicas de fraca intensidade;

= erosdo: corresponde a perda localizada de massa de superficie do material por acao
dos elementos atmosféricos, podendo originar um efeito localizado de escavacédo da
argamassa; este fenébmeno, embora raro, regista-se no caso de argamassas antigas,
muito espessas e com perda de ligante, geralmente apos a perda da camada exterior
de protecéo (como a cal).

Figura 80 - Pulverizagao (a esquerda), arenizagéo (ao centro) e eroséo (a
direita) (Gaspar, Flores-Colen, & Brito, 2007)

A perda de coesdo manifesta-se principalmente, pela existéncia de humidade no interior da
parede, que ao dissolver os sais, estes cristalizam na superficie da parede, devido a agua que
€ evaporada, resultando desta forma numa desunido do revestimento da parede (Appleton,
2003 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008). Outro motivo da ocorréncia da
decomposicédo do revestimento da parede, deve-se a sua insuficiente resisténcia mecanica
perante a acdo dos agentes atmosféricos, nomeadamente perante a agdo mecéanica do vento.

PE-8 — Destacamento/descolamento, descasque e empolamento
Quando a argamassa perde a sua capacidade de aderéncia ao suporte, verifica-se huma
primeira fase, 0 seu descolamento relativamente a base de assentamento, geralmente
seguido pelo empolamento do reboco até atingir a fase do despreendimento (Gaspar, Flores-
Colen, & Brito, 2007). Terminologicamente, cada uma destas fases pode ser descrita da
seguinte forma (Magalhdes, 2002; Henriques et al. 2004 citado por Gaspar, Flores-Colen, &
Brito, 2007):
= descolamento: afastamento do reboco em relacdo ao suporte (paramento ou camada
subjacente), passivel de ser identificado através do som cavo que emite quando
percutido; nestes casos, é a tensdo superficial da argamassa que a mantém coesa;
= deformacgdo ou empolamento: variagdo da geometria do reboco (por uma variagéo a
planura), geralmente pela formacédo de convexidades para o exterior (abaulamentos),
ou para o interior (esmagamento); a primeira situacdo da-se pelo agravamento do
descolamento da argamassa, sobretudo em argamassas pouco rigidas, e antecede a
gueda do material; a segunda ocorre devido a causas fortuitas, por acdo mecanica,
= desprendimento: separacao definitiva da argamassa em relagcdo ao seu suporte, por
gueda, provocando descontinuidades na superficie; este fenébmeno ocorre geralmente
em rebocos fraturados ou descolados do suporte, através da queda de porcdes da
argamassa; nestas situacfes, devido ao efeito da gravidade e as deformacdes do
material, originam-se fraturas na argamassa por incapacidade de funcionamento aos
esforcos de flexdo e torgdo que se criam na camada rigida do revestimento,
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particularmente no caso de ocorréncia de abaulamentos; em consequéncia, o reboco
cai, sob a forma de placas rigidas de geometria irregular.

Figura 81 - Deformag&o/empolamento (& esquerda)
e desprendimento/descasque (a direita)

No caso das paredes exteriores/muros serem constituidas por betdo armado, pode haver o
seu descasque (delaminacéo), resultado pela expansdo devido a corrosdo das armaduras.
Esta anomalia podera dever-se as seguintes causas (Sousa M. M., 2004):

» a carbonatagdo do betdo, ou seja, a perda de alcalinidade no processo de
neutralizacdo, por acgdo principalmente do CO. que transforma os compostos do
cimento em carbonatos, e que resultou da diminuicdo do pH do betéo, o que conduziu
a destruicdo da pelicula “passivante” que protegia as armaduras, dando origem a
reagao eletroquimica que conduz a oxidagéo do aco;

» a deficiente espessura da camada de protecdo que envolvia as armaduras e a
gualidade do betdo que condiciona a velocidade de penetracdo do COg;

» a elevada concentracdo de cloretos, caso o edificio se encontre localizado em
ambiente marinho.

Tal como mencionado anteriormente, 0 empolamento é dado como sendo um descolamento
do revestimento gerando convexidades que podem ser evidenciadas em areas abrangentes
do paramento ou somente numa area localizada, tendo como consequéncia a queda do
revestimento, podendo alastrar-se a todo o revestimento, caso a zona inicial onde se gerou o
empolamento ndo seja reparada. (LNEC, 2000 citado por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO,
2008).

Relativamente ao empolamento em pinturas, citam-se as seguintes causas (LNEC-ITPRC 5,
2005 citado por A, ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008):

*» humidade excessiva na base onde a pintura é aplicada ou na atmosfera;

= humidade infiltrada para a base, devida a defeitos de construgéo;

» intervalos de tempo de repintura nao respeitados;

= camada de pintura com elevada espessura;

= existéncia de elementos solGveis em agua;

» produto de pintura ndo é compativel com a base de aplicacéo;

= elevadas temperaturas aquando a aplicacdo do produto;
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= existéncia de resinas em madeira pintada que n&o se encontra adequada para pintura
e que exposta a temperatura tende a libertd-las, dando origem a bolhas no
revestimento;

= equipamentos ou instrumentos de aplicacao impréprios ou inadaptaveis relativamente
ao produto de pintura que serd aplicado.

PE-9 — Manchas localizadas e de escorrimentos

As manchas localizadas manifestam-se por anomalias que modificam o aspeto dos
revestimentos, nomeadamente alteram a textura e a cor por acdo da humidade de
precipitacdo. Tal como mencionado na secao “Alll.2.3 - Humidade de precipitacdo”, as
paredes exteriores que ficam mais expostas a acdo da chuva combinada com o vento,
trazendo mais frequéncia e intensidade, sdo as mais afetadas por este tipo de anomalia.

Os escorrimentos, tal como o préprio nome indica, sdo originados pelo escoamento da agua
em contato com os elementos exteriores. Este fendmeno provoca alteracdes de cor e de
textura dos revestimentos, podendo ser evidenciado nas zonas dos cantos dos peitoris das
janelas, em muros, em elementos metdalicos que estejam suspensos no revestimento,
ocasionando uma mancha de agua que por vezes transporta elementos de ferrugem
derivados da corrosao do aco.

PE-10 — Alvéolizacdo/crateras

A alvéolizacdo/crateras € uma anomalia que esta habitualmente associada a fenédmenos de
criptoflorescéncias - ver anomalia PE-12 - Criptoflorescéncias. Esta anomalia surge por
deterioracao de rebocos associada a cristalizacao de sais soltveis (INH - LNEC, 2006 citado
por A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

PE-11 — Deficiéncias de planeza do revestimento
Os revestimentos tém de se apresentar sem ondulagdes, gerais ou localizadas, caso contrario
podem propiciar a origem de outras anomalias.

Caso o revestimento seja constituido por pecas descontinuas, por exemplo ladrilhos
ceramicos, estes podem apresentar deficiéncias de planeza, motivadas por empenos, que se
repercutem em deficiéncias de planeza da superficie revestida. A superficie para colocagdo
destes elementos ndo deve apresentar irregularidades e deve cumprir as regras de qualidade
sobre planeza geral ou localizada da superficie a revestir. (INH - LNEC, 2006 citado por
A.ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).

PE-12 — Criptoflorescéncias

As criptoflorescéncias ndo sdo uma anomalia muito visivel, dada a sua proeminéncia debaixo
do paramento, resultando na perda de coes&o da camada superficial, uma vez que a mesma
€ acompanhada por um aumento de volume (ver sec¢ao “3.2.1.8 - Eflorescéncias”) (INH -
LNEC, 2006 citado por A, ARAUJO, BRITO, & E.JULIO, 2008).
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PE-13 — Eflorescéncias

A presenca de eflorescéncias em paredes ou muros é facilmente detetada, através da
visualizagcdo de uma zona esbranquicada, dotada de pulverizagdo que por meio de um toque,
facilmente se solta do paramento.

No caso de paredes revestidas com ladrilhos cerdmicos, também é possivel a ocorréncia de
eflorescéncias, através de manchas esbranquicadas na superficie do revestimento. Estas
manchas podem resultar da presenca de sais sollveis nos ladrilhos que cristalizaram a
superficie, a medida que a 4gua se evaporou.

PE-14 — Aparecimento de vegetacdo parasitéria (plantas, ervas) e colonizacdo bioldgica
(algas, liquenes, fungos, musgos, etc)

E comum o aparecimento de manchas acompanhadas por sujidade, em fachadas que se
encontram menos expostas a radiacdo solar, originadas pelo desenvolvimento de
micoorganismos. Nos paramentos que se encontrem junto ao piso térreo ou em zonas de
aberturas, por exemplo em juntas de dilatacao, também é comum o aparecimento de plantas
ou vegetacao parasitaria.

O aparecimento de vegetacao parasitaria e colonizacao biolégica, surge devido ao facto de
haver humidade permanente nalgumas partes dos revestimentos, resultantes de
condensagfes, mais concretamente em zonas de pontes térmicas ou onde possa existir agua
infiltrada, sendo que uma m& execucdo e auséncia de manutencdo também podem
incrementar esta anomalia (INH - LNEC, 2006 citado por A. ARAUJO, BRITO, & E.JULIO,

2008).

PE-15 — Alteracéo de cor (descoloracdo da pintura)

A alteracdo de cor em paramentos exteriores, pode dever-se ao surgimento de zonas mais
claras, com tons amarelados - amarelecimento, ou pelo desenvolvimento de tons escuros,
conferindo um aspeto envelhecido aos paramentos. Esta anomalia deve-se, em geral, a
incidéncia da radiacao solar, complementada com o escorrimento de agua mais acentuada
sobre os paramentos e também ao natural envelhecimento da tinta que ira induzir a
descoloracéo da pintura.

PE-16 — Outros

- Deficiéncias em tubos de queda

Esta anomalia tem por base a inexisténcia de manutencao dos elementos deteriorados, sendo
frequente a visualizacdo de tubos de queda partidos com pinturas deterioradas onde por
vezes as amarracOes sao insuficientes, encontrando-se muitas abracadeiras de amarracéo
em péssimas condi¢des de conservacao (corroidas, mal apertadas, partidas, etc.).
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Alll.3.4. Paredes Interiores e Tetos

Tabela 49 - Lista de anomalias ndo estruturais de revestimentos de paredes interiores e tetos em edificios
[adaptado de Gongalves, Brito, & Pereira, 2003]

PI/T-1 — Fendas diversas

P1/T-2 — Infiltracbes

P1/T-3 — Manchas de sujidade/bolor

PI1/T-4 — Aparecimento de vegetacdo parasitaria (algas, liquenes,
fungos, etc)

PI/T-5 — Destacamento, descasque e empolamento
P1/T-6 — Eflorescéncias

PI/T-7 — Criptoflorescéncias

P1/T-8 — Suspensdes soltas/deterioradas

P1/T-9 — Abaulamento/desnivelamento

P1/T-10 — Areas abatidas e/ou ameacando ruina
PI/T-11 — Diferencgas de tonalidade

P1/T-12 — Outros

Anomalias nao
estruturais

P1/T-1 — Fendas diversas

Nas paredes dos edificios pode ocorrer fendilhacdo afetas aos elementos primarios que
constituem o seu suporte, devido a causas intrinsecas ou extrinsecas, tal como ja foi abordado
na anomalia da secdo anterior, PE-6 — Fissuracdo/Fendilhacdo. Um dos efeitos da
deformacédo acentuada do suporte dos pavimentos - tetos da habitagéo, € o aparecimento de
fendas na face inferior, ao nivel do revestimento do teto ou da prépria laje.

No caso das camadas de paramento constituidas com pecas descontinuas (ladrilhos
ceramicos, azulejos, etc.) também € possivel ocorrer fendilhagdo. Nestes casos, uma ma
colagem, ou auséncia de disposi¢Bes construtivas recomendadas para minimizar o risco de
fendas (por exemplo, dimensdo das juntas entre pecas), podem estar na base das causas
apontadas para esta anomalia.

P1/T-2 — Infiltracdes

Em paredes interiores e tetos pode ocorrer a infiltracdo de agua devido a uma deficiéncia de
estanquidade de zonas particulares como coberturas, terragos, varandas, janelas, portas e
transicdes entre componentes e também devido a danos inerentes a areas opacas da fachada
(fissuras e fendas) (Weber, 2013).

Esta anomalia proporciona a ocorréncia de outros tipos de anomalia, como é o caso de
manchas de sujidade/bolor, aparecimento de vegetacdo parasitaria, eflorescéncias e
criptoflorescéncias e até mesmo erosao, pois a agua quando infiltrada no interior dos poros
superficiais do reboco, pode provocar a dissolucéo de algumas das suas particulas.

PI/T-3 — Manchas de sujidade/bolor
A sujidade € uma anomalia muito comum e caracteriza-se pelo recobrimento dos
revestimentos apresentar poeiras, fuligem e outras particulas poluentes existentes na
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atmosfera, podendo estar na origem do aparecimento desta anomalia as seguintes causas
(Brito, Diagndstico, Patologia e Reabilitacdo de Revestimentos de Paredes, 2004):

» escorrimento da 4gua da chuva, no paramento interior em contato com 0s vaos, caso
estes se encontrem inadequadamente protegidos, possibilitando a passagem de agua
para o revestimento das paredes interiores/tetos;

= textura superficial do reboco (rugosidade), influenciando a maior ou menor
disponibilidade para a retencao de particulas de sujidade na sua superficie, podendo
ser de dois tipos:

- superficie menos rugosa: facilita o escorrimento da sujidade pela atua¢do da
agua, mas torna mais visiveis eventuais caminhos preferenciais de escorrimento;
- superficie mais porosa: favorece a acumulagéo de poeiras, dificultando a sua
limpeza por simples lavagem, mas contribui para a diversificagcdo dos caminhos
de escorrimento, dissimulando assim a sujidade.

= acbes humanas, relacionadas com a limpeza e aplicagdo de produtos nos
revestimentos.

As manchas de bolor surgem devido ao fendbmeno de condensacdes superficiais que podem
ocorrer nos tetos dos compartimentos, sob o desvao da cobertura, resultante, principalmente,
da auséncia de isolamento térmico e da ventilagéo insuficiente das habitacdes.

Na envolvente das habitacfes, este fendbmeno ocorre quando se verificam uma ou mais das
seguintes condi¢bes (Sousa M. M., 2004):

= auséncia de aquecimento do ambiente interior ou aquecimento insuficiente e

intermitente;

= deficiente isolamento térmico da envolvente;

» producéo de vapor de agua no interior da habitacdo/compartimento significativa;

» ventilagdo insuficiente;

= higroscopicidade inadequada dos revestimentos interiores.

PI/T-4 — Aparecimento de vegetacdo parasitéria (algas, liguenes, fungos, etc)

Tal como ja& foi mencionado, o aparecimento desta anomalia deve-se a existéncia de
condi¢Bes de humidade permanente nalgumas zonas dos revestimentos (zonas de infiltracdes
e de pontes térmicas) (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

PI/T-5 — Destacamento, descasque e empolamento
O humedecimento constante de determinados materiais de revestimento, nomeadamente
rebocos e pinturas, pode ter como consequéncia a sua degradacdo com eventual perda de
coesdo e amolecimento, diminuindo a sua resisténcia superficial e mecanica. Esta situacéo
pode conduzir posteriormente a situacdes de rotura ou destacamento do revestimento,
exemplificando-se as seguintes situacoes (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= destacamento de por¢les localizadas, ou da totalidade do revestimento, por falha de
aderéncia entre este e o suporte;
» perda de aderéncia e desprendimento de pecas em paramentos constituidos com
pecas descontinuas, devido a fendmenos de retracdo nas camadas subjacentes e as
elevadas tensdes de corte que se geram consequentemente nos planos de colagem,
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ou devido simplesmente a insuficiente resisténcia mecanica dos materiais constituintes
daquelas camadas.
O empolamento e o destacamento do reboco, ou apenas do revestimento por pintura, ddo-se
geralmente com formacédo de convexidades ou em grandes areas do paramento ou apenas
em areas localizadas. Estas anomalias sdo muitas vezes seguidas de fendilhacéo e de queda
do revestimento, podendo ocorrer 0os seguintes tipos de empolamento (Paiva, Aguiar, & Pinho,
2006):
= empolamento de reboco e eventual destacamento localizado, devido ao ataque da
argamassa por sulfatos sollveis na agua, em consequéncia da presenca prolongada
de agua no suporte;
= empolamento do revestimento por pintura devido a insuficiente permeabilidade ao
vapor de agua proveniente das paredes e fraca aderéncia ao suporte.

P1/T-6 — Eflorescéncias

Este tipo de anomalia, caracteriza-se pela formacao de uma substancia de aparéncia cristalina
ou filamentosa, geralmente de cor esbranquicada e que aflora a superficie alterando o aspeto
visual do revestimento (Brito, Diagnostico, Patologia e Reabilitacdo de Revestimentos de
Paredes, 2004), tal como ja foi exposto na secéo 3.2.1.8 do presente documento.

PI/T-7 — Criptoflorescéncias

A criptoflorescéncia é um fenébmeno idéntico ao anterior, mas neste caso a cristalizagdo dos
sais ocorre antes de chegar a superficie do revestimento, podendo afetar a vida util do
material.

PI/T-8 — Suspensdes soltas/deterioradas
Esta anomalia retratada pela perda de coesdo ou desagregacao, consiste na desunido dos
varios componentes do reboco seguida por uma consideravel perda das particulas que o
compdem, convertendo-o num material fragil e suscetivel & degradacéo (Brito, Diagnostico,
Patologia e Reabilitacdo de Revestimentos de Paredes, 2004). As causas provaveis para o
aparecimento desta anomalia, estdo relacionadas com a humidade seguida de cristalizagédo
de sais; reboco fraco sem dureza superficial; agdo de microorganismos e organismos e
reacOes quimicas, apresentando-se como exemplo (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= degradacdo de rebocos fracos, antigos, muitas vezes pela aplicacdo de novos
revestimentos por pintura de muito reduzida permeabilidade ao vapor de agua (por
exemplo, tinta de areia);
= desagregacao de revestimentos devido a insuficiente resisténcia mecénica perante a
acao dos agentes atmosféricos (acdo mecanica do vento) e acdes de choque
acidentais;
= perda de aderéncia e desagregacdo dos revestimentos devido a fendilhacbes
causadas por retracoes.

PI/T-9 — Abaulamento/desnivelamento

O abaulamento resulta de uma deformacéo excessiva da estrutura, quando a mesma néo tem
capacidade suficiente para suportar as cargas nela aplicadas, sendo um tipo de anomalia
muitas vezes visivel em tetos de habitacfes mais antigas, com caréncias de manutencao.
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Esta anomalia geralmente esta associada a anomalia que se apresenta de seguida, pois a
ocorréncia de deformacfes excessivas pode levar a ruina da estrutura.

PI/T-10 — Areas abatidas e/ou ameacando ruina

Em edificios antigos, onde a tipologia dos tetos é essencialmente constituida por madeira, é
frequente que se verifique algumas areas abatidas e/ou ameacando ruina, caso 0 mesmo
apresente alguma anomalia e ndo tenha sido alvo de manutencdo. Usualmente este
fendmeno ocorre quando existe infiltracdo de agua, ja a algum periodo de tempo instalada
neste local, e dada a impossibilidade da mesma ser extraida, devido ao facto de muitas vezes
nao haver ventilacdo adequada, resulta em apodrecimento do proprio material levando a sua
gueda.

P1/T-11 — Diferencas de tonalidade
As diferencas de tonalidade que podem aparecer em revestimentos de paredes
interiores/tetos, manifestam-se por alteragbes do aspeto, traduzidas nomeadamente em
descoloracéo, alteragédo do brilho, manchas inestéticas de sujidade e formacdo de mossas,
bolhas e outros defeitos superficiais (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006). Como eventuais causas
deste tipo de anomalia referem-se (Brito, Diagndstico, Patologia e Reabilitacdo de
Revestimentos de Paredes, 2004):
» diferentes condi¢cdes de secagem: grandes variacdes de temperatura e humidade
durante a aplicacéo;
= varia¢des na preparacgéo do revestimento: quantidade de 4gua e método ou tempo de
amassadura;
= varia¢des na realizagdo do acabamento.

PI/T-12 — Outros
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Alll.3.5. Pavimentos

Tabela 50 - Lista de anomalias ndo estruturais de revestimentos de pavimentos em edificios [adaptado de
Goncalves, Brito, & Pereira, 2003]

P-1 — Humidade/poca de 4gua
P-2 — Anomalias superficiais e de aspeto
P-3 — Piso escorregadio
P-4 — Desgaste ndo uniforme
P-5 — Riscagem superficial

Anomalias ndo P-6 — Perfuractes

estruturais P-7 — Levantamento/descolamento/arqueamento/empolamento

P-8 — Aparecimento de vegetacdo parasitaria (algas, fungos,
liguenes, etc)
P-9 — Fissuracao/Fendilhagéo
P-10 — Desagregacao/fratura
P-11 — Outros

P-1 — Humidade/poca de agua

Esta anomalia pode estar associada a permanéncia de 4gua no revestimento do pavimento,
originada pela infiltracdo da agua da chuva através dos vaos exteriores, podendo resultar
noutras anomalias, tais como: descolamentos, manchas, vegetacao parasitéria, entre outros.
Caso o pavimento seja térreo, além da componente da humidade de precipitacdo também
estara associada a humidade do terreno, onde serd necessario tomar medidas adicionais,
nomeadamente através do uso de uma membrana impermeabilizante.

P-2 — Anomalias superficiais e de aspeto

O grupo de anomalias superficiais e de aspeto contemplam os defeitos relativos a planimetria
(falta de planeza, pendentes mal executadas ou desnivelamentos) e os defeitos visuais
(heterogeneidade de cor, manchas, irregularidades ou coloracdo das juntas), incluindo
também o desgaste referente ao fim de vida Gtil do revestimento do pavimento.

As causas provaveis desta ocorréncia variam consoante o tipo de revestimento aplicado e
podem ser sobretudo as seguintes (Brito, 2005):

= variagdes térmicas;

= acdo da agua (chuva, capilaridade, condensacao);

= acao continuada dos agentes climaticos;

= choques / vibracoes;

= trafego e lavagens sucessivas;

= ataque quimico / biolégico;

= defeitos de planimetria;

= desgaste;

= auséncia de conservacao / manutencao;

= utilizagdo inadequada.
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E de salientar, que as eflorescéncias (surgimento de manchas brancas a superficie) e as
criptoflorescéncias (surgimento de sais no interior do revestimento), ja referidas ao longo
deste documento, especialmente na secao 3.2.1.8, podem aparecer no revestimento de pisos,
particularmente se o revestimento for poroso e sem cobertura superficial vitrea.
Aparentemente, o fendbmeno de eflorescéncias em revestimentos ceramicos possui um
carater estético, mas a permanéncia prolongada destas ocorréncias podera pér em causa a
durabilidade do sistema de revestimento ceramico aderente, devido a perda de resisténcia do
material de assentamento (no caso deste conter cimento) ou até mesmo & formacédo de
criptoflorescéncias provocando o descolamento dos ladrilhos (Amaral, 2013).

P-3 — Piso escorregadio

Uma das exigéncias funcionais dos revestimentos de pavimentos quanto a sua seguranca é
possuirem resisténcia na circulagéo, isto €, 0s revestimentos de piso ndo devem ser
escorregadios, e quer nas casas de banho quer nas zonas de lavagem, esta condicdo deve
ser respeitada mesmo com o piso molhado (LFTC, Revestimento de Pavimentos). Esta
anomalia tem como causa a escolha de um revestimento de pavimento desajustado as
condi¢Bes do espaco em que vai ser empregue, principalmente quando a existéncia de agua
€ preponderante ou também a possiveis infiltracbes de agua em espacos que nao foram
concebidos para tal.

P-4 — Desgaste n&o uniforme

Com o passar do tempo, é habitual que se verifigue o desgaste ndo uniforme no revestimento
de pavimentos, pois 0S mesmos comecam a perder a sua resisténcia superficial inicial, quer
devido ao uso, em zonas com maior intensidade de circulagéo, quer a desadequada selecéo
dos mesmos relativamente ao local onde foram aplicados (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

P-5 — Riscagem superficial

A riscagem superficial € um tipo de anomalia que esta mais presente em revestimentos de
pisos constituidos por madeira, do tipo revestimentos flutuantes ou tabuas/tacos de madeira
maci¢a. Também pode ser possivel visualizar este tipo de anomalia em revestimentos em
linéleo, quando os mesmos ndo sédo adequados aos locais a que estado previstos.

O aparecimento desta anomalia esta associado a uma falta de cuidado por parte dos
utilizadores, devido a repetida passagem de objetos pontiagudos ou mobiliario mével, ou a
existéncia de poeiras/materiais soltos ou areia, induzindo no aparecimento de riscos nestes
tipos de revestimento.

P-6 — Perfuracdes

As perfuracfes dos revestimentos de pisos estdo associadas a uma incorreta utilizacéo por
parte dos utentes, devido quer ao uso de objetos pesados sobre o revestimento, por exemplo
moveis, ou quer a utilizagdo descuidada de materiais, por exemplo perfuragdo devidas a
cargas pontuais. Este tipo de anomalia é mais frequente em revestimentos constituidos por
alcatifas, linéleo e vinilicos.
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P-7 — Levantamento/descolamento/argueamento/empolamento

O descolamento pode ser verificado em revestimentos ceramicos, podendo manifestar-se
através da ocorréncia de empolamentos (arqueamento dos ladrilhos ceramicos por
desprendimento de ladrilhos contiguos formando um arco com flecha para o exterior) ou de
destacamentos (desprendimento dos ladrilhos ceramicos relativamente ao suporte resultando
na sua queda) (Sousa, 2008 citado por Amaral, 2013).

O levantamento/descolamento do revestimento € um dos tipos de anomalia que & mais
frequentemente observada, sendo considerada como a mais gravosa, pois para além de
colocar em causa a seguranca dos utentes, também implica uma reparacdo célebre e
dispendiosa (Silvestre, 2005 citado por Amaral, 2013). Esta anomalia tem origem na rotura da
ligacao do revestimento ao suporte, devido ao facto das tensfes instaladas serem superiores
a resisténcia do material de fixacao.

As causas provaveis desta ocorréncia sdo variaveis consoante o tipo de revestimento aplicado
e podem ser sobretudo as seguintes (Brito, 2005):

= variagdes térmicas;

= acdo da agua (chuva, capilaridade, condensacao);

= choquesl/vibracdes;

= falta de aderéncia;

= inexisténcia de barreira para-vapor;

= deficiente fracionamento do revestimento, no que diz respeito a juntas de contorno,

juntas de dilatag&o ou juntas de esquartelamento;

= inexisténcia de camada de dessolidarizacéo;

= assentamentos diferenciais;

= suporte com impurezas.

De entre as causas que podem induzir no descolamento, a principal deve-se a agédo da
humidade, provocando (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006):
= descolamento de revestimentos constituidos com pecas descontinuas fixadas
rigidamente ao suporte (como 0s revestimentos ceramicos), com eventual fratura de
algumas das pecgas devido a reduzida resisténcia mecéanica dos produtos de fixagéo
(argamassas de cimento com trago insuficiente e colas de qualidade deficiente);
= descolamento de revestimentos provocada por condi¢cdes de colagem deficiente;
= descolamento de revestimento fixados por colagem, por excesso de humidade na base
de assentamento ou por lavagem excessiva com agua abundante (exemplo: tacos e
lamelas em parquetes de madeira, ladrilhos de aglomerado de cortiga, revestimentos
vinilicos, de lindleo, de borracha ou de téxteis aplicados em ladrilhos ou em peca);
= despregagem e empenos de tadbuas de soalhos de madeira, na sequéncia de
variagdes dimensionais;
= |evantamento de ladrilhos de grés ceramico formando zonas arqueadas;
= Jevantamento de ladrilhos por deformacfes das lajes devidas, ou ndo, a variacbes de
temperatura e humidade.
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P-8 — Aparecimento de vegetacao parasitaria (algas, fungos, liquenes, etc)

O aparecimento de manchas de bolor, fungos ou vegetacdo deve-se essencialmente a
presenca elevada de 4gua ou de teor de humidade que origina o desenvolvimento destas
espécies.

P-9 — Fissuracdo/Fendilhacéo
A fissuracdo (rotura superficial) ou fendilhagéo (rotura profunda) sdo anomalias que surgem
com muita frequéncia em revestimentos de pisos constituidos por materiais minerais, por
exemplo: mosaicos, pedras, ladrilhos hidraulicos, entre outros. O fendbmeno acontece devido
ao revestimento ndo conseguir acompanhar as deformacfes impostas, quer pela prépria
estrutura, quer por cargas concentradas, podendo estar na sua origem as seguintes causas
(Brito, 2005):

» variagdes térmicas;

= choquesl/vibracoes;

= deficiente fracionamento do revestimento, no que diz respeito a juntas de contorno,

juntas de dilatacdo ou juntas de esquartelamento;
» inexisténcia de camada de dessolidarizacao;
= assentamentos diferenciais.

P-10 — Desagregacdao/fratura
A desagregacao/fratura € um tipo de anomalia que ocorre em toda a profundidade do
revestimento, podendo em alguns casos originar a separacdo do elemento causando o seu
afastamento. Como possiveis causas associadas, destacam.se as seguintes (Amaral, 2013):
* cargas excessivas;
* movimentos de natureza estrutural de paredes e fundacgdes;
= surgimento de choques acidentais ou de vandalismo;
» deformacdes do suporte por flexdo, retracdo, dilatacdo e assentamento

P-11 — Outros
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Alll.3.6. Véaos

Tabela 51 - Lista de anomalias ndo estruturais de vaos em edificios [adaptado de Gongalves, Brito, & Pereira,
2003]

V-1 — Deterioracdo de vedantes
V-2 — Humidade de infiltracéo
V-3 — Condensacdes
V-4 — Fissuracao e fratura de vidros
V-5 —Fissuracdo/fragmentacao/esboroamento em peitoris
V-6 — Fissuracdo em soleiras
V-7 — Acumulacéo de detritos/sujidade/colonizacao bioldgica
V-8 — Criptoflorescéncias
V-9 — Eflorescéncias

Anomalias néo V-10 — Degradagéo de estores

estruturais V-11 — Deterioracdo de lacado/anodizado

V-12 — Deterioragdo de pinturas
V-13 — Corroséo
V-14 — Delaminacdo do contraplacado das faces exteriores da
madeira
V-15 — Ataque de organismos xil6fagos
V-16 — Apodrecimento
V-17 — Empenos e deficiéncias de funcionamento
V-18 — Deterioracao de fechos e dobradicas
V-19 — Outros

V-1 — Deterioracéo de vedantes

A deterioragdo ou inexisténcia de vedantes na junta mével ou retracdo dos mesmos ao longo
do tempo, origina uma excessiva permeabilidade ao ar, prejudicando o nivel de
estanquicidade a agua da caixilharia.

V-2 — Humidade de infiltracdo

A infiltrag@o da agua da chuva pode ocorrer em zonas correntes ou em pontos singulares. Em
zonas correntes, a fissuracdo das soleiras da janela e/ou a porosidade do material de que sdo
feitas facilitam a entrada de 4gua para o interior, sendo visiveis manchas de humidade por
baixo do peitoril no interior das habita¢cées (Abrantes & Silva, 2012). Em pontos singulares,
pode ocorrer a entrada de 4gua da chuva nas ligac6es entre o peitoril e a ombreira e entre o
peitoril e 0o pano de peito das janelas ou entradas de &gua na ligacdo ao caixilho, com
ocorréncia de gotejamento visivel no interior, em muitos casos, e/ou deterioracdo dos
revestimentos confinantes. (Abrantes & Silva, 2012).

Como causas possiveis destacam-se 0s erros de concecao e/ou construcdo. Relativamente
a fissuracao do peitoril, esta pode estar relacionada com a escolha inadequada do material,
com a sua espessura ou a sua aplicagdo, podendo também contribuir uma ma utilizacdo ou
vandalismo.
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V-3 — Condensacdes

A condensacao de vapor de agua no interior € uma mais das “modernas” causas de
degradacao dos edificios (ver segao “Alll.2.4 -

Humidade de condensagdo”) e, particularmente das caixilharias (Mendonga, 2005 citado por
Santos, 2012). A ocorréncia de condensacfes nos envidracados muitas vezes deve-se ao
facto do edificio possuir um insuficiente aquecimento e fraca ventilacao.

Geralmente a condensacdo nao constitui um problema, mas as suas consequéncias sim.
Apds condensar, a agua escorre para a parte inferior da janela podendo vir a humidificar o
caixilho ou até os peitoris, potenciando desta forma a sua deteriora¢do e mau funcionamento
(Santos, 2012). Caso o caixilho seja de madeira, esta humidificacdo pode dar origem a
inchamentos, prejudicando as suas partes méveis e caso seja de metal, pode originar a
corrosdo do material, especialmente quando este se encontra desprovido de revestimento
(Aguiar et al., 2011 citado por Santos, 2012).

V-4 — Fissuracéo e fratura de vidros
A fissuracdo ou rotura de vidros é uma anomalia que possivelmente ocorre (Gomes, 2011
citado por Santos, 2012):
= por acidente;
= por variagdo das juntas de dilatacao;
» por variagdo térmica devida ao facto sol-sombra;
= porincorporacdo de algum elemento estranho ao vidro;
= por colocacao de mobiliario interior proximo da fachada;
= por defeitos nos rebordos dos vidros;
= pelos produtos utilizados durante a limpeza;
* por causa extraordinaria (meteoroldgica ou sismica).

Normalmente a fratura de vidros ou de caixilhos surge devido a a¢do do vento, mas também
pode ter outras causas, das quais destacam-se as a¢des de choque acidental de objetos e o
efeito que as estruturas deformadas ou paredes de alvenaria onde a caixilharia se encontra
produzem nestes elementos.

V-5 — Fissuracdo/fragmentacéo/esboroamento em peitoris

A fissuracdo do peitoril, geralmente ocorre a meio vado, perpendicularmente & fachada,
podendo ocorrer nalguns casos a quebra pontual da pingadeira. Como estes elementos sédo
de reduzida extenséo, nao é frequente a observacao de mais do que uma fissura grave.

As causas principais da quebra dos peitoris devem-se aos seguintes aspetos (Abrantes &
Silva, 2012):
» reduzida resisténcia mecénica, resultante do tipo de material (em geral pedra) e/ou da
reduzida espessura do peitoril;
» fissuragéo sob impactos fortuitos ou voluntarios (vandalismo) de grande intensidade.

Séo fatores de agravamento:
= um assentamento irregular ou mal-executado (p.ex. falta de continuidade da
argamassa de assentamento ou sua resisténcia muito reduzida);
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= uma elevada porosidade associada a uma inclinagéo nula, o que propicia a saturacao
e posterior acédo do gelo.

V-6 — Fissuracdo em soleiras

A tabua de soleira ndo é de aplicacao corrente nas portas qua sado habitualmente usadas para
a passagem de ocupantes, uma vez que pode provocar quedas e tropecamentos (Torres,
2009). Todavia, com este elemento é possivel assegurar a estanquidade a chuva, permitindo
também uma baixa permeabilidade ao ar em portas. A fissuracdo em soleiras pode ocorrer
acidentalmente devido a queda de objetos, & exposicdo solar excessiva provocando a
retracdo do material e consequente fissuracdo (ver secao “3.2.1.1 - Fissuracao/Fendilhacao”)

ou a erros de execucao no momento de montagem da tdbua da soleira.

V-7 — Acumulacéo de detritos/sujidade/colonizacao biolégica

A acumulacgédo de detritos e outros materiais (folhas, aranhas e teias, excrementos de aves,
respingos de tinta ou argamassa, entre outros) sobre a caixilharia e/ou peitoris pode levar ao
mau funcionamento do sistema de evacuacdo de aguas, potenciando a formacéo de zonas
de acumulacgédo de agua, resultando em infiltragdes (Santos, 2012).

Outra forma de acumulagéo de sujidade sucede por meio da colonizacao biolégica, estando
esta anomalia relacionada com a presenca de agua, complementada pela energia solar.

Figura 82 - Acumulacéo de folhas no caixilho (a esquerda) e colonizacéo bioldgica na
face exterior da caixilharia (ao centro e a direita) (Santos, 2012)

V-8 — Criptoflorescéncias
A presenca de humidade resultante da penetracdo de agua nas proximidades de janelas e
portas, juntamente com a presenga de sais, originam criptoflorescéncias ou eflorescéncias
(ver secdo 3.2.1.8). A ocorréncia destas anomalias tem como causas comuns (Weber, 2013):
= apenetracdo de agua por deficiéncia de estanqueidade de zonas particulares como é
0 caso de janelas, portas e transi¢cdes entre componentes;
= apenetracao de agua por danos em areas opacas da fachada (fissuras e fendas);
= apresenca de agua prolongada, que ira criar condigdes propicias ao desenvolvimento
de fungos.

V-9 — Eflorescéncias
Este tipo de anomalia foi retratada anteriormente juntamente com as criptoflorescéncias.

V-10 — Degradacéo de estores
Os estores séo dispositivos de protecdo geralmente utilizados em janelas, que tém como
objetivo reduzir o ganho de calor solar para o interior da habitacdo. A degradacéo de estores
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muitas vezes deve-se ao facto das réguas se encontrarem desalinhadas ou com falha entre
elas, devido ao desgaste normal de utilizacdo ou até mesmo a exposicdo prolongada ao sol.

i

Figura 83 - Degradacéo de estores (Santos A. J., 2012)

V-11 — Deterioragéo de lacado/anodizado

Os termos lacado ou anodizado sao utilizados para referir o tratamento da superficie de perfis
metdlicos (caixilharia em aluminio), pois sdo procedimentos habituais para melhorar a
resisténcia a corrosdo do aluminio e também a sua aparéncia.

A anodizacdo é um processo de oxidagcdo que se baseia na criacdo artificial de uma capa
alimina (6xido de aluminio) sobre os perfis enquanto que a lacagem consiste na aplicacéo de
uma tinta em p6 sobre os mesmos.

Por vezes verifica-se a deterioracdo em caixilharias de aluminio, em muitas situa¢des devidas
a falta de manutencéo ou limpeza incorreta no caso de caixilharias de aluminio pintadas.
Neste Ultimo caso deve evitar-se a utilizagdo de produtos abrasivos e utilizar sempre solu¢des
de sab&o neutro, aplicado com esponja macia, secando seguidamente com pano ou camurga
(Verdelho, 2005).

V-12 — Deterioragéo de pinturas

A deterioracdo dos materiais pode ser amenizada caso seja adotado um revestimento, nao
obstante de ocorrer a sua degradacéo.

A degradacéo do revestimento, pode ser consequéncia da selecéo inadequada da tinta, verniz
ou incorreta preparagdo da superficie (Eusébio e Rodrigues, 2009 citado por Santos, 2012),
e também por acao conjunta de radiacéo solar e de processos de humedecimento e secagem.
Em caixilharias, esta anomalia apresenta-se sob a forma de descamacéo (exfoliacdo ou
descasque) ou empolamento da pelicula de tinta (ou verniz), tal como pode ser visualizado
nas Figura 84.

Figura 84 - Descamagcéo da pintura - caixilharia de madeira (a esquerda) (Freitas, 2006, citado por Santos, 2012)
e empolamento da lacagem - caixilharia de aluminio (a direita) (Amtec, 2012 citado por Santos, 2012)
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V-13 — Corroséo

A corrosao € uma anomalia que pode expressar-se superficialmente através da alteracdo da
cor, manchas, escorrimentos, empolamentos e destacamentos e também pode manifestar-se
profundamente através de picadas ou perfuracdes, diminuicdo da espessura do elemento,
perda de elementos ou de partes destes e fissuras/fraturas (Fontinha e Salta, 2004 citado por
Santos, 2012).

A corrosdo é um processo complexo, onde a sua ocorréncia e intensidade dependem de
diversos fatores, que estdo frequentemente interligados, os quais se prendem com as
caracteristicas do proprio elemento: do material que o constitui, caracteristicas do meio a que
se encontra exposto e, ainda, condi¢gdes de utilizagdo / funcionamento (Fontinha, 2002 citado
por Santos, 2012).

V-14 — Delaminacédo do contraplacado das faces exteriores da madeira

A degradagdo da madeira advém da sua constituicdo quimica (celulose, lenhina e
hemicelulose) e da sua natureza permeavel, tornando-a vulneravel a diversos agentes
agressivos, de que se destacam os agentes atmosféricos e os agentes biologicos (ver segéo
“3.2.1.6 - Degradacéao/Apodrecimento”), podendo provocar a sua delaminacdo e consequente
apodrecimento.

V-15 — Ataque de organismos xil6fagos

Os organismos xil6fagos s&o os que mais contribuem para a degradagéo biologica da madeira
e sdo compostos essencialmente por fungos e insetos. Os fungos alimentam-se de outros
seres vivos ou mortos e a deterioracdo na madeira pode ser feita de varias formas, podendo
ir de uma simples mancha a perda total do material (Cruz A. M., 2015). De entre todas as
espécies de insetos que existem no planeta, os que sdo responsaveis por provocar a
deterioragdo bioldgica da madeira, sdo os carunchos, as formigas e as térmitas. De entre as
causas da ocorréncia destes ataques, a principal deve-se a humidade, pois uma madeira com
maior teor de humidade estd mais propensa a um maior nimero de agentes de degradacao.

V-16 — Apodrecimento

A auséncia de manutencdo periédica dos elementos de madeira provoca a exposi¢ao
continua da madeira a agdo da humidade e dos agentes atmosféricos, originando deficiéncias
de funcionamento em janelas, portadas e portas como sejam o inchamento ou empenamento
das mesmas, bem como o apodrecimento de caixilharias de madeira (Paiva, Aguiar, & Pinho,
2006).

V-17 — Empenos e deficiéncias de funcionamento

Esta anomalia é frequentemente evidenciada em caixilharias de madeira, pois este material
ao ser humedecido pela chuva resulta em empenamentos que condicionam o funcionamento
dos vaos (Paiva, Aguiar, & Pinho, 2006).

V-18 — Deterioracdo de fechos e dobradicas

Os fechos e as dobradicas sdo dispositivos mecanicos presentes numa caixilharia com
diferentes funcdes: os fechos permitem a fixagdo das partes/folhas méveis e as dobradicas
servem para unir o aro da caixilharia as partes/folhas méveis, permitindo a sua articulagéao.
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Na origem do estrago ou inoperacionalidade destas pecas, poderdo estar associadas as
seguintes causas (Santos, 2012):

= distor¢des nos diferentes elementos da caixilharia;

= USO incorreto;

= desgaste das pecas pelo uso;

= deterioragcdo dos elementos de fixacao;

= deficiente montagem ou simplesmente a falta de manutencéo.

De modo a garantir o bom funcionamento das dobradigas, recomenda-se que se verifique 0
seu correto andamento e sempre que seja necessario, que se proceda a sua lubrificacdo com
oleo fino (Verdelho, 2005 citado por Santos, 2012).

V-19 — Outros

- Inexisténcia/insuficiéncia inclinagdo em peitoris

A inexisténcia ou insuficiéncia inclinacdo em peitoris condiciona o escoamento das aguas
pluviais, podendo estar associada a erros de concecdo e a aplicacdo de materiais
inadequados.

- Inexisténcia de pingadeira em peitoris

A inexisténcia de pingadeira em peitoris serve para complementar a inclinacdo dada pelos
peitoris, permitindo escoar a 4gua da chuva sem haver contato direto com os paramentos
exteriores, reduzindo desta forma o aparecimento de manchas nestes elementos. Esta
anomalia tem as mesmas causas que a anomalia referida anteriormente.
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Alll.3.7. Instalacdes de Distribuicdo de Agua

Tabela 52 - Principais causas e efeitos das anomalias em instala¢c8es de distribuicdo de dgua (adaptado de José

ANOMALIA

PERDA DE
ESTANQUIDADE

Vasconcelos Paiva,2006)

CAUSA EFEITO

Degr a .

egradagao . de Impossibilidade de anulacdo
componentes do sistema de

do caudal de escoamento

tubagem
Deficiente  execugdo de | Variaghes de pressdo
juntas de corrosdo dos | acentuadas acompanhadas

elementos metalicos

de ruido

Cedéncia de juntas como
consequéncia de
movimentos diferenciais dos
elementos de construgéo ou
variagdo do comprimento
dos tubos associados a
variagdes de temperatura

-Tubagem ndo embutida:
exsudacédo nas zonas
afetadas ou derrames no

pavimento;
-Tubagem embutida:
manchas de humidade

persistentes; consumo de
agua excessivo sem
explicagéo.

ACUMULACAO DE
INCRUSTACOES

Producdo de  deposito
calcario, tanto maior quanto
maior for a dureza e a
temperatura da agua

-Redugcdo do caudal de
escoamento, dependente da
espessura do depdésito e da
secdo da tubagem;
- Inoperéncia da instalagéo
(em casos limites).

MA CONCECAO DA
INSTALACAO

Concecéao e
dimensionamento incorretos
do sistema

- Deficiéncias no
abastecimento e termos de
presséao e caudal;

- Vibracbes e producdo de
ruido;

- Cavitagao.
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Alll.3.8. Instalacdes de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas

Tabela 53 - Principais anomalias em instalacdes de drenagem de aguas residuais domésticas, causas e efeitos
(adaptado de José Vasconcelos Paiva, 2006)

ANOMALIA CAUSA EFEITO
- Deficiéncias nas juntas .
J - Tubagem ndo embutida:
resultantes do ~
) exsudacgao nas zonas
envelhecimento dos
. L afetadas ou derrames no
materiais constituintes; ;
, N i pavimento
- Ma execucdao das juntas.
PERDA DE - Corroséo e/ou ataque

ESTANQUIDADE

quimico;

- Cedéncia das juntas
provocadas por
assentamentos diferenciais
dos elementos de
construcao.

- Tubagem embutida:
manchas de humidade
persistentes

OBSTRUCAO

- Deficiéncia original do
projeto da rede;

- Retencéo de efluentes
sélidos e gorduras
(dependente da natureza do
efluente);

- Rugosidade na superficie
interna da tubagem.

- Impossibilidade de
descarga dos efluentes
provenientes dos diversos
equipamentos com ligagdo
ao esgoto

- Descargas acidentais de
efluentes inapropriados;

- Problemas de sifonagem
nos aparelhos de descarga.

- Refluxo de descarga
atraveés de ralos, sifoes e
outros equipamentos
ligados a rede de esgoto

MA CONCECAO DA
INSTALACAO

- Concegéo e
dimensionamento do
sistema incorretos

- Maus odores;

- Impossibilidade de
descarga completa dos
efluentes nos aparelhos;

- Ressonéncia, vibracoes e
producéo de ruido.
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Alll.3.9. Sistemas de Drenagem de Aguas Pluviais

Tabela 54 - Principais anomalias em instalacdes de drenagem de aguas pluviais: causas e efeitos (adaptado de
José Vasconcelos Paiva, 2006)

ANOMALIA CAUSA EFEITO

- Deficiéncias nas juntas

resultantes do - Tubagem n&do embutida:
envelhecimento dos exsudacédo nas zonas
materiais constituintes; afetadas ou derrames no
- Anomalias nas ligacdes pavimento (com maior
entre caleiras e incidéncia nos periodos

embocaduras, e entre estas | chuvosos)
Gltimas e tubos de queda.

PERDA DE =
- Corroséo e/ou ataque

ESTANQUIDADE

quimico;

- Cedéncia das juntas - Tubagem embutida:
provocadas por manchas de humidade
assentamentos diferenciais | persistentes (com maior
dos elementos de incidéncia nos periodos
construcao; chuvosos)

- Choques acidentais e/ou

vandalismo.

- Deficiéncia original do
projeto da rede;

- Auséncia de limpeza e
OBSTRUCAO manutencao.

- Impossibilidade de
descarga da 4gua das
caleiras

- Manchas de humidade nas
areas adjacentes aos tubos
de queda

- Rugosidade na superficie
interna da tubagem

- Concegéo e
dimensionamento do
sistema incorretos

MA CONCECAO DA
INSTALACAO

- Ressonéncia, vibracoes e
producéo de ruido
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Alll.4. CAUSAS DAS ANOMALIAS

Tabela 55 - Principais causas de anomalias (n&o estruturais) que ocorrem na envolvente exterior dos edificios [adaptado de Gongalves, Brito, & Pereira, 2003]

EP - Erros de projeto

Implantacéo da obra em local inadequado

Simplificagéo excessiva do modelo de calculo

Desenhos incompletos / contraditérios / excessivamente compactos
Modelacéo deficiente das fundagées

Ac0es de calculo erradas / omissas

P-9. Negligéncia das exigéncias do suporte

P - 10. Erros de concecgao de drenagem

P-11. Nao previséo de inclinagdes minimas em superficies quase horizontais

P-12.  Concecéo / posicionamento deficiente das juntas de dilatag&o

P-13. Deficiente aplicagdo dos regulamentos e bibliografia técnica e cientifica da
especialidade

P-14. Caderno de encargos deficiente

P - 15. Ma qualidade dos materiais aplicados

P -16. Qutros

Negligéncia na precisédo das deformagdes estruturais e da sua influéncia sobre as

Deficiente avaliagdo do desempenho das paredes
Concecao deficiente para a¢des sismicas / agdes horizontais
Especificacdo de materiais, testes e técnicas de execugdo omissas ou vagas

Deficiente interpretacéo do projeto

Pessoal inexperiente

Deficiente compreenséo das caracteristicas a exigir aos materiais

Deficiente execucao da impermeabilizacéo

Instalagdo incorreta (ou omissé@o) de barreiras de impermeabilizacdo e rufos previstos
para o projeto

Execucéo incorreta de juntas de expanséo / contracao previstas

Deficiente preenchimento de juntas verticais e horizontais

Instalagdo incorreta de grampos ou outros elementos de ligagao

Acabamento inapropriado para as juntas de assentamento com espessuras excessivas
Acumulagéo de restos de argamassa no fundo da caixa-de-ar

Utilizagdo de argamassas com composigdes inadequadas

Reboco mal executado

Ressaltos de argamassa na caixa-de-ar

N&o execucéo de furos de ventilagdo e drenagem nas paredes

Negligéncia na limpeza das saliéncias das juntas de argamassa

E - 16. Execugdo da obra em condi¢Ges atmosféricas inadequadas
E - 17. Deficiente comunicagdo entre a direcéo de obra e o projetista
E - 18. Protecgdo insuficiente em relagdo a radiacéo ultravioleta

E - 19. Pendentes insuficientes em terracos, coberturas e caleiras

E - 20. Desajuste nos encaixes das telhas

E - 21. Descofragem precoce / inadequada

E - 22. Carregamento precoce

E - 23. Obstrugdo da drenagem

E - 24. Pintura mal executada

E - 25. Inexisténcia de juntas capaz de absorver os esforgos entre painel (vidro) e a estrutura
E - 26. Retracdo da argamassa com alto teor de ligante

E - 27. Cargas localizadas excessivas

E - 28. Lintel sobre um véo de porta com dimenséo reduzida

E - 29. Infiltragdes

E - 30. Outros

EAM - Auséncia de manutencgao
Acumulacéo de ferrugem em elementos metélicos

Acumulaco de vegetacio parasitria AM - 5. Pinturas descascadas / empoladas

AM - 6. Inexisténcia de manutencdo em elementos secundarios
AM - 7. Outros

Acumulacéo de detritos em coberturas ou elementos de drenagem
Rebocos esfarelados

EAH - AcGes de acidente de origem EAAN - Agentes agressivos naturais /

EAN - AcGes de acidente naturais EAA - AgcbGes ambientais

humana organismos Vvivos
EAN-1. Sismo EAA - 1. Temperatura EAAN - 1.Chuvas &cidas
EAN - 2. Incéndio EAH - 1. Incéndio EAA - 2. Humidade (ciclos de molhagem / | EAAN - 2.Poluicdo
EAN - 3.  Cheias EAH - 2. Colisdo / acidente de trafego secagem) EAAN - 3.Acdo das aves
EAN - 4. Movimentos de terras EAH - 3. Explosdo / bombardeamento EAA - 3. Chuva EAAN - 4.Manchas de sujidades
EAN -5. Neve EAH - 4. Queda de objetos EAA - 4. Neve EAAN - 5.Agentes bioldgicos (algas, fungos,
EAN - 6. Tornado / cyclone EAH - 5. Vandalismo EAA - 5. Gelo (ciclos de gelo / degelo) liquenes, etc.)
EAN -7. Raio EAH - 6. Outros EAA - 6. Vento EAAN - 6.Agentes xil6fagos
EAN - 8. Tempestades EAA - 7. Radiacéo solar EAAN - 7.0utros
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Alll.5. REPARACAO DE PATOLOGIAS

Tabela 56 - Ficha de Intervencéo - Reparacéo de Patologias I-01

FICHA DE INTERVENGCAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Paredes/Tetos
1-01

Paramentos Interiores

PATOLOGIA CONDENSAGOES SUPERFICIAIS

= Reforcar o isolamento térmico da envolvente
- Intervir nas paredes onde é necessario reforgar o isolamento térmico:
pelo exterior, pelo interior ou na caixa-de-ar se se tratar de alvenaria
dupla;
- Intervir nas coberturas refor¢ando o isolamento térmico.

= Reforcar a ventilacdo dos espacos
- Instalar um sistema mecanico de extracdo permanente em cozinhas e
casas de banho;
- Adotar grelhas de abertura permanente em zonas de servico;
- Adotar grelhas de abertura regulaveis nas zonas de estar e dormir.

INTERVENGCAO

= Reforcar a temperatura ambiente
- Aquecer o ambiente de forma moderada e constante, durante os meses
mais frios (periodo de Inverno) conduzindo a melhores condicGes de
conforto.

As condensagdes superficiais causam frequentemente o aparecimento de
Nota: manchas de bolores nos paramentos interiores. Ver ficha de intervengao I-
02.
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Tabela 57 - Ficha de Intervencao - Reparacéo de Patologias 1-02

FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Paredes/Tetos
Paramentos interiores
1-02
PATOLOGIA ELIMINACAO DE BOLORES
o Agua
MATERIAIS E o Lixivia o Balde
EQUIPAMENTOS o Produto fungicida o Escova
NECESSARIOS o Material de acabamento Outros:

(revestimento)
Lavagem esterilizada com uma solu¢do de 10% de lixivia;
Lavagem com agua simples (enxaguar);
Secagem perfeita;
Aplicagao dum produto fungicida;
Extracao, por escovagem, do produto fungicida cerca de 3 dias
apds a sua aplicagao;
6. Aplicagdo de revestimento por pintura geral do paramento ou
aplicagdo de outro acabamento equivalente
Sera necessario eliminar a causa da humidade para a reparagao ser util.

uhwnN e

INTERVENGCAO

Nota: Caso nao seja possivel, é essencial adotar materiais de acabamento com
caracteristicas que dificultem o desenvolvimento de bolores e/ou
incorporados com adjuvantes fungicidas.
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Tabela 58 - Ficha de Intervencao - Reparacéo de Patologias I-03

FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

[ Paredes/Tetos/Pavimentos

Paramentos Interiores

]

PATOLOGIA

MATERIAIS E
EQUIPAMENTOS
NECESSARIOS

INTERVENGCAO

Nota:

SRS ©0o0o0

W o

4.

EFLORESCENCIAS
Agua
Lixivia o Balde
Solugdo quimica o Escova
Material de acabamento Outros:

(revestimento)

Formacao: Sais facilmente soltveis

Escovar a seco;

Lavar com detergente neutro, sendo este dissolvido em agua;
Lavar com agua simples (enxaguadela);

Deixar secar totalmente

Formacao: Sais dificilmente soluveis

Escovar a seco;

Lavar com detergente neutro, sendo este dissolvido em agua;
Tratar com solugdo quimica diluida, devendo esta ser adequada a
natureza dos sais a eliminar;

Deixar secar totalmente.

Serd necessario eliminar a causa da humidade para a reparacdo ser util.

Caso os paramentos superficialmente ja se encontrem gravemente
degradados, devera remover-se os revestimentos e posteriormente tratar
as superficies, como indicado anteriormente. Posto isto, sera necessario
refazer os revestimentos.
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Tabela 59 - Ficha de Intervencao - Reparacdo de Patologias |-04

FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Coberturas
Paredes exteriores e interiores
Pavimentos
PATOLOGIA VEGETACAO (ALGAS, MUSGO E LIQUENES)
o Escova macia de nylon
Espatula
MATERIAIS E Agua Balde
EQUIPAMENTOS Esponja

NECESSARIOS

Produto biocida

O O O O O

Outros:

1. Raspar as zonas onde ocorrem maiores concentragdes de
vegetacdo, utilizando uma espatula ou escova, tendo um certo

cuidado para nao danificar o suporte;

2. Proteger os suportes onde ndo seja necessario limpar ou que
corram risco de serem danificados pelo produto biocida;

3. Aplicar o produto biocida sobre o revestimento, devendo este
estar seco. Para esta aplicacdo pode ser usada uma escova,

1-04

Rolo, trincha, pulverizador

INTERVENGCAO : .

trincha, rolo ou pulverizagao;

4. Deixar o produto biocida a atuar durante 5 a 10 minutos;

5. Lavar a superficie de forma a eliminar a contaminagao;

6. Caso ainda ocorram contaminacgdes persistentes, é necessario
repetir a operagdo de limpeza;

7. Aplicar um novo revestimento (caso seja necessario) 1 a 2 dias
apos a limpeza das contaminagdes.

Os produtos biocidas tém uma duragao limitada, podendo variarde5a 7
Nota: anos. Neste caso, torna-se necessdrio uma correta manutengdo do
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Tabela 60 - Ficha de Intervencao - Reparacéo de Patologias I-05

FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Elementos estruturais ]

1-05
PATOLOGIA FENDAS EM ELEMENTOS ESTRUTURAIS DE MADEIRA
o Boquilhas de injecao
o Escova
MATERIAIS E o Varbes em ago inox
EQUIPAMENTOS o Resina de epdxido o Equipamento de protecdo
NECESSARIOS individual
o Outros:
= |njecdo de resinas epdxidas em fendas
1. Limpar e selar a zona das fendas;
2. Introduzir boquilhas de injecao;
3. Injetar a resina de epdxido sob pressdo por uma dessas boquilhas,

de forma a deixar as outras abertas para sair o ar;

4. Esperar até que a resina comece a sair pelas boquilhas, sendo que
apos sair, as boquilhas deverao ser tapadas continuando a injegao
da resina por mais 10 segundos.

INTERVENGCAO

Adesivo de epdxido e vardes de reforco para selar fendas

Limpar a zona das fendas;

Injetar a argamassa de epoxido;

Efetuar furos transversais a fenda, com espacamento previamente
determinado;

Preencher estes furos com argamassa de epoxido (novamente);
Inserir nos furos vardes de reforco em acgo inox;

Injetar, novamente, argamassa de epoxido;

Remover o excesso.

W

Nowus

Nota:
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Tabela 61 - Ficha de Intervencao - Reparacéo de Patologias |-06

FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Paredes de fachada
Paramentos exteriores

|

PATOLOGIA

MATERIAIS E
EQUIPAMENTOS
NECESSARIOS

INTERVENGCAO

Nota:

202

FISSURAS EM PAREDES DE ALVENARIA - GENERALIZADAS
(Largura da fissura < 1mm)
o Mastique sintético

o Primario (compativel com o o Disco rotativo
revestimento a usar) o Escova

o Tinta a base de resinas o Jatodear
acrilicas (elevado teor de o Ponteiro
ligantes e elasticidade) o Martelo

o Barramento curativo de o Trincha
ligantes sintéticos a base de o Outros:

resinas acrilicas
o Rede de fibra de vidro

=  Fissuras com largura compreendida entre 0,2mm e 1mm

Fase primordial: E necessario verificar o estado de aderéncia do
revestimento — bater levemente no paramento e se soar a oco é
porque ha ocorréncia de desprendimento do mesmo. Neste caso
torna-se necessario retirar todo o material ndo aderente, substituindo-
o por um novo. O revestimento refeito devera possuir uma melhor
aderéncia ao suporte, conseguida através de um salpico de argamassa
de cimento e areia, ou aplicando um primario de melhoramento de
aderéncia;

Caso ndo seja necessario substituir o reboco:

1. Remover a tinta ndo aderente ao suporte;

2. Executar um revestimento curativo de ligantes sintéticos a base de
resinas acrilicas:

2.1. Aplicar o primario;

2.2. Aplicar a 12 camada de revestimento;

2.3. Aplicar a armadura e a 22 camada de revestimento;

2.4. Aplicar a 32 camada de revestimento;

Nota: o Revestimento devera ser aplicado com escova ou trincha e em

demados cruzadas, de forma a obter uma espessura entre 0,5 mm e 0,7
mm.

Solucdo alternativa: Aplicagdo de um reboco delgado armado a base de

resinas acrilicas ou uma pintura armada.

=  Fissuras com largura <0,2 mm
Pode ser usada uma solugdo semelhante a anterior mas sem adogao
de armadura.
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Tabela 62 - Ficha de Intervencao - Reparacéo de Patologias I-07
FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Betdo a vista

1-07

PATOLOGIA REPARACAO E REGULARIZACAO DO BETAO

o Martelo
Rebarbadora
Cinzel
Escova
Colher
Esponja
Talocha perfurada
Equipamento de prote¢ao
individual
o Outros:

MATERIAIS E
EQUIPAMENTOS Agua
NECESSARIOS o Argamassa de reparacgdo

©]
O O O O O O O

1. Bater levemente na superficie do betdo com um martelo, a fim de
detetar as zonas débeis a serem reparadas;

2. Criar arestas retas nas zonas a tratar, limitando-as, para que a
argamassa de reparag¢do nao tenha uma espessura inferior a 5mm
(espessura minima recomendada);

3. Picar as zonas a reparar, de forma a eliminar os materiais soltos e
criar uma superficie rugosa;

4. Limpar todas as poeiras, sujidades, restos de pintura e residuos de
6leos descofrantes, etc...;

5. Humedecer levemente o suporte antes da argamassa de reparag¢ao

INTERVENCAO ser aplicada (algumas horas antes);

6. Amassar a argamassa permitindo que esta ndo apresente grumos
e seja formada por uma massa pldstica homogénea;

7. Aplicar a argamassa de reparagdo com uma colher, enchendo e
compactando bem a zona a reparar, formando camadas de 0,5 a 2
cm de espessura maxima;

8. Efetuar o acabamento superficial com a ajuda de uma talocha
perfurada;

9. Realizar cura humida da superficie exposta, sendo esta molhada
frequentemente durante pelo menos 48 horas apds a aplicagao,
de forma a diminuir o risco de fissuragao por retragao durante o
processo de presa do betdo.

A argamassa para a reparacao superficial do betdo tera de ter
caracteristicas que permitam resisténcias mecanicas adequadas e
deformabilidade semelhante a do betdo.

Nota:
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Tabela 63 - Ficha de Intervencao - Reparacéo de Patologias I-08

FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Elementos estruturais

PATOLOGIA

MATERIAIS E
EQUIPAMENTOS
NECESSARIOS

INTERVENGAO

O O O O

10.

1-08
CORROSAO DAS ARMADURAS
o Martelo, jato de areia ou
agua
o Cinzel
. o Lixa, escova metdlica
Agua . .
~ . . o Trincha ou pincel
Protecdo anticorrosiva
~ . o Colher
Protecdo passivante
~ o Talocha
Argamassa de reparacgdo . ~
o Equipamento de protecdo
estrutural S
individual
o Outros:

Detetar as zonas onde se verificam destacamentos;

Remover o betdo deteriorado e contaminado e os materiais soltos
através da picagem, martelo, jato de areia ou agua, de forma a
criar uma superficie rugosa;

Substituir as armaduras degradadas;

Decapar as armaduras usando uma lixa, escova metdlica ou jato de
areia;

Limpar todo o pé contido nas armaduras, utilizando uma escova;
Proteger as armaduras, aplicando com um pincel uma barreira
estanque através de um produto a base de resina epdxida sem
solventes (anticorrosdo) e protegendo passivamente, usando uma
argamassa a base de ligantes hidraulicos com adjuvantes
inibidores de corrosdo, evitando a sua aplicagao no betao;
Esperar 1h para secar e findado este tempo, é necessario
humedecer abundantemente o betdo e deixar que este absorva a
agua;

Com uma colher, aplicar a argamassa de reparagao estrutural de
betdo, garantindo assim a liga¢dao de betdes de diferente idade,
enchendo e compactando bem a zona a reparar, em camadas de
até 2cm de espessura;

Realizar o acabamento da superficie utilizando uma talocha;
Efetuar uma cura humida da superficie exposta, através da
molhagem continuada durante pelo menos 48 horas apds a
aplicagdo, o que vai condicionar a uma diminuicdo do risco de
fissuragao por retragdao durante o processo de presa do betao.

S6 se justifica a substituicdo das armaduras degradadas (ponto 3) quando
estas apresentam uma se¢ao com mais de 25% de corrosdo, sendo

Nota:

justificdvel o empalme das armaduras. Caso a segao corroida seja inferior a

25%, o processo indicado passa pela limpeza do vardo (ponto 5 e restantes
indicados), caso a capacidade resistente das armaduras ndo tiver variado
muito.
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Patologias

Tabela 64 - Ficha de Intervencao - Reparacdo de Patologias 1-09

FICHA DE INTERVENGAO

AVALIAGCAO DO EDIFICADO — REPARAGCAO DE PATOLOGIAS

Elementos estruturais ]

PATOLOGIA

MATERIAIS E
EQUIPAMENTOS
NECESSARIOS

INTERVENGCAO

Nota:

1-09
DESTACAMENTO DO BETAO (ARMADURAS EXPOSTAS)
. . o
Resina de epdxido
. Escova
Argamassa com adjuvantes . ~
) . Equipamento de protegao
anticorrosivos o
. individual
Argamassa a base de
o Outros:

polimeros

Remocgao do betdo degradado e limpeza da superficie;
Repassivacdo das armaduras:

- Decapagem e reposi¢ao das se¢des de armadura

- Protecdo das armaduras: aplicacdo de uma barreira estanque
constituida por uma resina epdxida sem solventes
(anticorrosdo) e uma protegdo “passivante”, constituida por
uma argamassa a base de ligantes hidraulicos com adjuvantes
inibidores de corrosao;

Reconstituicdo do betdo:

Aplicagao de um revestimento de protegao constituido por
uma impermeabilizagdo com argamassa a base de polimeros,
associada a uma pintura ou a um revestimento ceramico.

A aplicagdo de um isolamento térmico pelo exterior iria beneficiar o
conforto térmico dos fogos
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Anexo Il

Tabela 65 - Ficha de Intervencao - Reparacéo de Patologias I-10

FICHA DE INTERVENGCAO

AVALIAGAO DO EDIFICADO - REPARAGAO DE PATOLOGIAS

Elementos interiores ]

PATOLOGIA

MATERIAIS E
EQUIPAMENTOS
NECESSARIOS

INTERVENGAO

Nota:

206
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1-10

ELEMENTOS EM MADEIRA DEGRADADOS

Escova de bronze
Espatula para alisar
Esponja

Trincha

Espatula de pintor
Oculos

Lixadora orbital
Bloco para lixar
Luvas

Outros:

e}

Massa para madeira
Tinta

Cera

Decapante

Sabdo PH neutro
Tapa-poros

Folhas de lixa
Dissolvente

O 0 O O 0O O 0 0 o

AlV.1. Decapagem: caso a tinta ndo se encontre em bom estado, deve ser

eliminada com a ajuda de um decapante. Serd necessario seguir os seguintes
passos:

- aplicar o decapante sobre a superficie, com a ajuda de uma trincha de pelos
de nylon;

- ap0s a atuacgdo do produto, é necessario retird-lo com uma espatula e
escova de bronze nos locais mais dificeis;

- limpar bem os restos de decapante com dissolvente e deixa-lo secar.

AlV.2. Preparacdo da madeira: é necessario ter em consideragdo o estado

da madeira:

- madeiras em bom estado: polir suavemente com uma lixa;

- madeiras deterioradas: aplicar massa ou cera para madeira, devendo a
superficie estar seca, limpa e sem restos de tinta ou gordura. A massa deve
ser aplicada com uma espatula ndo superiores a 1 cm, onde deve aguardar-se
a secagem de cada camada antes da aplicagdo da seguinte. Quando a massa
estiver bem seca é necessario alisa-la bem com uma lixa.

AIV.3. Aplicacdo do primdrio: deve ter em conta o tipo de tratamento final

que cada zona tera:

- zonas sem pintar: pode ser aplicado um tratamento fungicida e inseticida,
especialmente se as madeiras estiverem em local com elevada humidade;

- protetores decorativos ou lasures: ndo deve ser aplicado nenhum primario;
- tinta: é necessario ler as indicagdes da tinta a aplicar, para que a escolha do
primario seja adequada. Pode ocorrer duas hipoteses: a aplicagdo de uma
camada de tinta mais diluida ou a utilizagdo de um primario de aderéncia.
Esta ultima solugdo contem os seguintes passos: dar uma demdo de primario
com uma trincha de pelos de nylon, lixar a superficie com uma lixa fina e
limpar bem a madeira com uma escova, de forma a retirar o p6 acumulado
pela lixa.

AlV.4. Aplicacdo da tinta: é necessdrio seguir os seguintes passos:

- preparagdo: das trinchas a usar, colocando-as 12 horas submergidas em
agua para ndo largarem pelo e do local de trabalho;

- aplicagdo: aplicar as demaos de forma regular e de preferéncia na diregdo
dos veios da madeira, devendo respeitar-se sempre os tempos de secagem.

Manutencdo e conservacdo dos utensilios:

- apos a conclusdo dos trabalhos, aconselha-se a limpar sempre os utensilios com o
dissolvente correspondente a tinta e a lava-los a seguir;

- envolver as trinchas, ainda humidas, em papel de jornal, de forma a conserva-las;

- se a tinta for guardada, convém fechar cuidadosamente a lata e vira-la com a tampa
para baixo, para que ndo se forma uma pelicula de tinta seca que apds a abertura da
lata, podera se misturar com a tinta, acabando por suja-la.
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Anexo IV

AIV.1. Descricao geral dos fornecedores adotados

Fornecedor

Morada

Contactos

Alumideia

Rua do Campo do
Andorinha, Armazém 3,
9020-327 Funchal

E-mail: alumideia@sapo.pt
Telemoével: 914 962 873

CASA ~SANTO ANTONIO’

tudo para W construgao civil

Casa Santo Antonio, José
Rodrigues de Caires & Ca
Lda

Caminho do Pilar 36 CA

E-mail: geral@jrcaires.pt
Telefone: +351 291 700 010
Telemovel: 919379957 /
917483825
Fax: +351 291 766 743

ot MADEIRA
FERREIRA’S

Caminho Santo Anténio 62-
A, Funchal
9000-187 Funchal

Email:
geral@ferreiras.com.pt
Telefone: +351 291 741 100
Fax: +351 291 741 904

M ax m at Os Profissionais dos Pregos Baixos

Maxmat

Caminho de Santa Quitéria
9000-283 Funchal

Email:
stgmmdl@sonaemc.com
Telf.: +351 291 100 760
Fax: +351 291 100 179

Robbialac' ¥

Tintas Robbialac, SA

Av. Madalena, Edif. Villas
Madalenas, 127 e 127 A,
Funchal

Telemovel: 912 057 862
Fax: +351 291 751 399
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Fornecedores

AlV.2. Orcamentos disponibilizados
AlV.2.1. Edificio de Habitacdo n°® 1

José Rodrigues de Caires & C.2L.*
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Anexo IV

FT A FROF OFRMES
1613 /£ 2 BOI&/05/415

231106/3CC
332471
340612/C
345416
338692
334559
341852

210

S/ 06HA19 Aty 3 000
9 D D i 6D I3 6 636 33 I I 363 e I I 36

PERFIL L-30X30-PREMIUR

PARAFUSO Pt 3,9X25-CX 1000

FITA MET 8MT3-BELLOTA-50005-8  &F
105 33X33-81358-SIENA-VERMELHO
WEBER.COL CLASSIC-CINZ-23K-INTERIOR® %%
WEBER COLOR PREMIUM-CINZA-SKG
CRUZETAS P/AZULEJOS E MOS~ Jum
MACO BORRACHA 60mm

TALOCHA MET DENT-REF 23025

LAPIS P/CARPINTEIRO-2 CORES-180X9,2
ESQUADRO-KAPRIOL-PEDREIRO 60

NIVEL BELLOTA-50101-60

JOSE RODRIGUES DE CAIRES & CA, LDA

RUA & DE OUTUERRO 9 -

BOO0-F09  FUNCHAL
NIFs 511004940 (8

Exmes. Hrs.

JOAO MENDES BRAZA0
BECO CIDADE SHANTOS,
IMAc CORACH MAaRIA
2000081 FUNCHAL.

By OORF 1, 050
1, 006X 8, HO0
1., OOUMN 14, B6O
14, QOME 8, 500
1.8, 0080 3, 910
3, 0080 7, 160
538, OOUN 0, 008
15 OOUM 1,810
14 OOUN €ry DGO
14 OOUN 0, 700
1, OOUN 182, 000
1 OOUN 13, 690

10

2.600. 000, 00

10

3,18
8, 50
14,56
149, 00
70, 38
21, 48
by £265
S
6y 06
0, 70
12,00
13,69

o td e

pebth]

Lt
2
B
a2
2
P
2
gy
26
o

s
2



Fornecedores

JO&E RODRIGUES DE CALRES & Ch, LDA
RUA 5 DE OQUTURRKRG 9 - 10O
SBO0O0-3F09 FUNCHAL.
MIFs H11004940 CHr &2.600.000,00

FT /RO ORI

1613 /7 3 R2016/00/19 Exnos. Srs.
JOAO MENMDES BRAZAQ
BECO CLDADE SANTOS, 10
IMAC CORMCAD MAaRLA
“20LE/OGH/LY 8 3 R 000 BOOO-081 FUNCHAL.
0 0 D 06 3 3 96 9 9 36 963696 36 96 9 9 I 9 I 96 396 96 IEIE I I

346560 TURGUESA PRETA CARPINTEIRC 6-830101 3 1, OOUN R ) 1,58
586724/DE MOS 24X5,5-1206-VIDR MATE-OCRE 3 &2, OOME 11,700 @3, 40
231106/1H WEBER. COLOR ART-CINZA-3KG 3 1, 0080 b4 LGO :
231561/ RaH. P -EXTERTOR-PLUS-CINZENTO-SC 30KG * 3 4, 0080 44 000 :
086098/38 AZ 20X20-330/000-1R-BRANCO BRILHO 3 28y OOME €y GUO LGk, 25
231106/1F WEBER.COLOR ART-BRANCO SKG 3 oy OOBE 4y 160 @4, 6
882025 ISOLANTE ISOSELANTE AQUOSD 15L-ERANCO 3 14 O0LA 115, 740 11%, 74
884178 TINTA PLAS MATE-15-BRANCO 3 1, O0L.A 186G, G20 3856 Gl
025620 ROLO ANGORA 180mm-40mm PARDAL 3 14 OOUN 2, 530 2y
026132 TRINCHA COME 2.1/2 PARDAL = 1 5 OOUN 1,580 1,82
661198 TUBO POL. PH10-20X2.0MH 3 34 QOML.. 04 430 3,87
662522 PRES-JOELHO SIMP 90-20 Je4-55023 3 Gy OOUIN 1,480 8, e

Aol d e e
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Anexo IV

JOSBE RODRIGUES DE CALRES & CA, LDA
RUA S DE QUTURRD 9 - 10
BOO0-30%9 FUNMCHAL
MEFs S11004940 (8 2.600.000,00
FV /RO QRMA
1613 /7 4 2016/00/19 Exmos. Srs.
JOR0 MEMDES BRAZR0
BECO CIDADE SANTOS, 10
IMAC CORACHAD MBRLA
H2OLE/0E/13 3 [ 000 GOO0-081 FUNMCHAL
U0 U B I 36 9 9 3 3 9B 33 3 9 36 9 99 I I IEIEIE I IEIE I

£61200 TUBO FOL. PN10-25X2, 01 3 23,000 12,65
662524 PRES-JOELHD SINP 90-25 J64-55030 3 7.5 OOUR 182, 2%
662580 PRES-TE SIMPLES-20 J73-55072 3 5, OOLIN 10, 95
216440 TUBO P/ISOLAMENTO CINZ-15X 5 3 4, 00TR 0, 670 2,68
216442 TUBD P/ISOLAMENTO CINZ-22X 6-ISOFON-R 1 5, OOTR 0, 800 4y OO
742018 TUBD PVC DIN 4KG-040 3 1, 00TR 2,140 2,14
742030 TUBO FVC DIN 4KG-075 3 Gy OOTI 3, 770 B, 60
742213 CURVA FVC DIN 45 - 40mm 3 3y OOUN 0, 4820 1086
742303 CURVA PVC DIN 90 40mm 3 2, OOUN 0, 480 0, 84
742450 FORG.PVC DIN 45 RED 90XS0 3 1, OOUIN 3, 690 3,69
742036 TUED PVC DIN 4KG-090 3 4, OOTR by 770 19, 08
742223 CURVA FVC DIN 45 %0mm 3 1, DOUN 1,260 1,88

P9 (oo, vana e
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Fornecedores

CATRES & CA, LDA
w10

un 5 OUTURRO
SO00-309 FUNCHAL.
MIFz 511004940 CHy 2.600.000,00
FT /RO OFRPMR
1613 /7 & RBOL&/05/19 Exmos. &
JORO FE

S BRAZA0O

DE SANMTOS, 10
G0 MAaRLA
FUNCHAL.

50

3 R
996969696 96 I I I IEIEIE I

334210 VALVULA C/CESTA 115-0210000 § 15 OOUN H, 000
742935 SIFAD PVC DIN 125 SX30/75 S/TANFA 3 2, QOUN oy 140
742036 TUBO PVC DIN 4KG-090 3 Gy QOTR b4y P70
396248/C L LOUCA ENC BASICO 79 1C 1E POLIDO** 3 14 OOUN Gty 160
564738/GE MOVEL COZ BALCAO C/TARRO 1,20MT-BRANCO & 14 OOUN i Q
06186/H VICTORIA-NIST L/LOUCAS ASABAZSCO0 3 1, OOUN Bty SO0

0,00 Lo 654, 479 B63,99 2. 018,48

Tipo=( FW )~( DOC.PROFORMA Process.Computador KAD serve p/Factura )
o Caires & G2 L%

1654, 49
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Anexo IV

QFs I-Ennzm

FIREEIR, D&
Caminho de Santn Amtonin, &7 A
Beartarn 4540
SO00- 16T Funchal
Nz, : ETNEETD
EX0(5). SHMRVES) Cod: S11HD
Felemee | : SES[T1TE
Felefone. : ZHTHTIO0 -Fam: 251041504 JOAD MENDES ERAIAD
Email. . vendesiferreires. compt
¥t site: v fermeires. om.pt BECD CISA3E SENRES 10
1WA B0 CTRACAT CF ARIA
TWipc : Cors.Fimal -1 PN
I-el:lF"l:ut:
Telefar -

(ESTE [OCIMENTD MAD SENE [E FACTIRA)
FREOFOSTA DE FORNECINENTO

JOCMENTT: CRTAMENID
BERD - SCI0TED
Emnls]. Senbor{e). CAIR - OG-
Mo sequimentn oo v pedide, spressvhamrs & nossa melhor propests para fomecieento dos artiges a
Bainn indicados. Conforee W/ oovtacts omm o nosso ool shorador CTA-CLEIENG TRRCISID PESTARA &VE1FAD
Chamemre: @ stencao de V. Exals). pers as condicoes de fornecimomto dicades
Beeds: HE
hrtign Descricas UM (uwt Tl bhiteric Descontn 8w € Talor Total
1 GHDESGHEA ~ FEBID HIDRENLICD ENTER ALIG 3EE 50 1.00 in 2.0 in
& ODEACISDLED (IEN FEDE RESOC0 LERC THT S i 1.00 H 2.0 H
1 CHAEINTE MDA COLATEDA 40-FL BN 300N (0 1.00 1.5 2.0 F
i CHAACIEE? PISTILA SILIONE RRERTEL K FI} 1.00 1.6 Frli 116
i CHAMTGMIE  ESPATILA D YOO TT304106 FI} 1.00 1.5 Frli 1.4
L |EEADIEAD  IEER LINES LATER WEREE A3 10 O 1.00 1.5 Frli 1.3
1 CHAAERNER TR ARTELD CERFINT 7O 40GD07F 1.00 bW 2.0 B
I NWFEMS0ET  COLHER PHEDRE|RD 2O o 1.00 4.0 2.0 4.0
% FMEIETIE (FA BNLDE PLESTICD BALT o 1.00 1.18 2.0 1.18
W EIWED PAINEL BORDERNE |50 I SOMDNS W2 I 1.00 9.3 2.0 9.5
1 EIWED OME BRI & OADEE 1AL 1 1.00 1.0 2.0 17.M
17 EIWED CHAPY FERATE 30REATE 17 o 1.00 143 2.0 L1
11 Fwe FENATE FRONTRL B0RDEALY 1/ i 1.00 143 2.0 L
W CHATETLRCZ® TUH0 GALTY AOEROET 5 GNT o 1.00 1.68 2.0 1.6
15 CHATETGAZ TUH GALTY ACEIEY & T 1.00 10,16 2.0 016
1 CHATETURCEd TUB0 GALTW? SIEA0E7 & FI} 1.00 16.56 Frli 16.56
17 CHATETURCRY TUB0 GALWY AOEA0E7 & FI} 1.00 10.TH Frli 1970
13 CHATEIG4D TUB0 GALW? WORAZE? M1 T 1.00 A Frli HEE
Trensporte: WE.16
(DRI COES DE FORMECIMENTH Subintal:
LDCAL CE ENTREGA : Moszas |nstalacres ha ...
FRAT DE ENTREGA : § Gmbinar Tokml ..

CIMDICIES [E PAGMIENTT -
TALIDADE DA FROPGTA ;- 16 Baes
Com o5 mosses. melhores oomprisentos e total desponili | idade.
QITRAG IMDVICACTES itemtamehe

FERREIRA"S  MADEIR
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Fornecedores

g7 FERREIRA'S

FIRREIRE, LD
Caminto de Sento Amtnio, &2 A
Reartad 4540

00018 Funchal

Wigc.: ETNETD

Tl oo |« BRSO 1T

elefore. : FINIIN -Fax: 257041304

Email..: vendesfomeirs. canpt
¥ site: ww ferreires. om et

TWipc : Core Final
Icl:lEl:n::
Talefmx :

(ESTE DOCINENTD MAD SERVE (E FACTIRL)

EXMN{5 ). SENRORVES)
JOAD WENDET ERAIAD
BECT] CIGEN SEAROS 1D

Cad- S116ED

- 22 FINCRAL

FREJFPOSTA DE FORNECINENTO

Emmne{s] . Senhor|es].

o sequimento do v padide, apressntmmos & nossa melhor

per2 fomecimento dos artiges a

props L
baisn indicadee. Conforme W/ contacts oom o nomsn ool sborador CTA-CLENDID TIRCISID PESTAGA MVETRD

Thamwrs & stencao de V. Emis). para a5 condicoes de formecisento iadicadas.

Boec: ELE
hrtigo Descricaw UN  (uat Telhiteric [lesoontof lm § Talor Total
AT : BB
B THIGRE TEIDEIL REGIA NNINID (DOECH (O .00 B.1Z 2. B.1Z
H TENGIE TEIOEIL REGIA AMINID S0ECH O .00 L) 2.0 L)
1 TENGIER TEIDEIL REGIA ANINID 30N (O .00 128 2. 2.7
i TEHIETE TEICEIL REG UMINID 0NECH O 1.00 16.18 2w 16.18
11 TEIGIFIE TEICEIL REGIA ANINID SOECH (O .00 15.10 2. 1510
H LIFACPEESTE LIFIAL PRGN EINDPERF G, 3175 20PCS OO 1.00 FR 1 2| FR 1
3 DDBEDINFIX EN [WAFIT VIRMELED ¥} 1.00 ) 2w )
H RIBICEE FITA METRICE 3 LESC 750 5641 d OO 1.00 BE 2w BE
11 CINAFCRELY CINCA C DRIE L) 2054 3007 AD 1,23 OX .00 1940 2. 19,40
2 DR WAE| [EREADAD T CINTR PEEL k1] 1.00 B0 2| B0
B2 INOMCEE WNE] L TRADDOR PIOS 100 BRYECD 2K o0 1.00 EdD 2w EdD
N MEErRE CALETAG AN HE X005 o .00 1.0 2. 1.0
11 LWEMEET — COHHER PHREIRD 0 ¥} 1.00 L0 2w L0
I} LMEDEGI(S0  BETIMAE |RA COOLA DENTALY 750NN 1K CO 1.00 2.5 2| 2.5
11 | FBFERE AT WADT BRRATIA GEO(E BRMCD 0O 1.00 B.AE 2w B.AE
M LEEARTEHE RET NIVEL ODRET 5000 TDGME o .00 5. 2. JERL]
1 LRIETAED AET NIVEL RECIENGIAR 1G00N T2560 O 1.00 5.0 2w &
Trareporte: KL ]
(ORI COES DE FDRMEC|MENTI Subénial:
LICA. DE ENTREGA : Nessas [astalacoes ha ...
PRAID OE ENTREGA : A Cbimar Toezl
COMDICTES DE PAGNEENTD
TALIDAE [ POPETE - 15 B
Com o5 nosses we|hores imeis & total disponilil idede.
MRS IMDICALDES temtate o e

FERREIRL'S  MADEIRA
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Anexo IV

QFs I-Ennsm

FERREIRS, LIW
Caminho de Santo Amtonio, &2 A
Boartadn 4540
S000-1ET Furchail
Nigc. : B1M%ET0
EXM(S ). SHNARES)
Tl emree | : SESIN 173
Felefore. : AN -Fax: 23701304 JOAD MENDES ERASAD
Emmil. . : vendeeformeirs. om pt
W& site: wew.Fermeires. om.pt EEC CIADE SENDNIS 10
INACULBC CORACAT OF BARIA
T¥ipc : Cons.Final OED-23 PN
IE'HE:I:IEZ
lelefm :

(ESTE DOCIMENTD RAD SERVE [E FACTURA)

FREIFPOSTA DE FORNECINENTO

Emn{s]. Senhore].

lio sequimenin do wemn pedide, spressatasce & nossa melhor propests

Cad- =110

para formecisentn dos artiges a

Bainn indicados. Conforee w' covtacts oom o nosso colaborador CTA-CLENDID TRRCISID PESTANY AVEIRD

Chamemre: & stencao de V. Emis). para 25 condicoes de formecimente mdicadas.

oezz: FIE

krtigp Descricaa UN (umt Wl dmteric Descomin @ I B Halor Tokal
A Trarsportsr: .0
X | PEFIREEE A TIRIET I0SLO0 BRIGE d .08 12.5T B 12.5T
11 FR|APPPEEEZD PRINE BRSAC 38118 2000 1, GO 510 X .00 . B .
1 WPEDBIOEETS WAPE| WAPTSLT SRENCO FRED k1] .00 4.3 n.om 4.3
CORDICTDES [F FDRMEC|MENTD Subtnial .50
LOCA. TF ENTREGH . Nosmas |mstalacoes Iva ....: TG
FRJTD DE ENTREGY : A Combimar Tokal {13.08

COMDICTES [E PAGAMENTD :
TALIDWDE Dé PROPSTA @ 15 Dhas

(UTRAS | MVICACDES
micze |erirede_ Tehotsni | oo
[ladio Aveiro WETIGEE
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Com o5 nesses we|hores omprisentes & total disponili | idede.

At aTtameTha
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Fornecedores

N2 I-Ennzm

FIREEIR:, LD%
Caminho de Santn Amtonio, &2 B
Bpartrin 4540
S000-18T Funchal
Nz, : ETINSETD
EXNO(S). SHNORVES) Cad- 116D
Telome | : SESDTITE
Telefone. : NN Fax: 231041304 J0A0 MERDES ERAIAD
E-mail..: vendesforreirs. canpt
£ site: v, fermeiras. com. gt EECD) CISA3E SRADIS 10
INACLL 0T CORACAD CE BARIK
TWipc : Cors.Final 9023 P
IE'EIE:I:I'IE:
lelefar -

(EETE DOCIMENTD RAD SERRE [E FACRURA)
FREOFOSTA DE FORNECINENTOD

[DOCENTD: ORCABENID
NMERD - 2OI0ITAE
bmmn{s) . Senhor{es). BTN - POG-[E-[D
No seguimento do v padide, apresavtasrs & nossa melhor propesta para fomecieento ds artiges a
Bainn indicades, Conforee w' covbacts com o nosss ool aborador CTA-CLANRD TRRCTSID PESTAN, SVEIRD
Chammres: & stercan de V. Emais). para as condicoes de formeciserts indicades
[oeg:  ELR
krtigp Descrican UN  (umt Tl miteric [escomin @ lm © Tabar Total
1 OFATEAATROON OFN TUBD MALTIC D7 PERY Wl .00 j:0 nm E
1 OFRACAATIEIN (FN NELSD WATIC BICDE 16 B} .00 Fl ] nm &5
1 FRSTRFS 0 FERSIL THBG W0 40 W0 TH .00 £00 nm &7
i FRSTBFS 00D FERSIL THBG T2 75 W0 T .00 ik nm ik
i FRSACFIPE FERSIL CURNE A3C 43045 TD o .00 35 nm 35
E FRSACFIP0E FERSIL CURNE AT J5E4E TD o .00 1.% nm 1.5%
1 FRSACF1END FERSIL CURNE ANC 40030 TD K1} .00 A0 nwm A0
I FEEACFIENE FERGIL CORNE ANC J5E30 TD o .00 1.3& nwm 1.3
T ARSACTAOO0 TE PC &3830 o .00 or nwm o7
¥ FRSACFTGTOE FERSIL TE BT 5830 TD o .00 .0 nwm i3
1 FRSACE TR FERSIL TE P S0E30 TD o .00 1.m8 nwm 1.00
17 FRSTEFTTO0E FERSIL THBG W0 20 W0 TH .00 1.6 nm {6
11 FRSACF10E FERGIL CURNE PNC 30045 TD 61} .00 1.3& nm 1.%
W FRSACF1ENY FERGIL CURNE P5C 20830 TD 61} .00 1.50 nm 1.5
15 WEBACMITTETD TANPA LATAD BB |BRCH 135 [TIM 61} .00 b.5& nwm b.EE
B LIFACKIY MRACAD ESPIGAT 1 1M 2PCS C/RUCHS (D .00 D nm D
17 LIFACEAESD MRIC ESFIG 117 TINCD ZPCS CABUCHA D .00 1.3 nm 1.3
1 LIFACEERD MRACAD ESFIGAT 1 7INCD 2P0 C/BUCHA (D .00 1.4 nm 1.7
Trenesporte: W1
CONDICTES DE FORSET|MENTD Sabinial -
LOCA. DE ENTRECK . Besnas |mstalscoes Ivai ....:
PR [E ENTREGY » A Combmmar Tokzl ..:
COMDICTES DE PACAMENTD -
TALIWIE [& PROPGTA - 15 Deas
Com 2= mossos el hores imerrioe e total dispon il |idede.
OITRE |MDICHTES Ntartamerte - e

FERREIRA"S  MADEIR
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Anexo IV

<7 FERREIRA'S

FERFEIRA, LIW
Caminko de Santn Amtonio, 62 A
Beartadn {540
G000 1ET Funchal
Nizc.: ETINSETD
EXN0(3). SHMRORTES) Cod- F10HD
Fedemrer| - BESIN 1T
Talefore. : FTHIIN -Fax: 257747304 J0A WENDEE SRATAD
Eommil..: vendeswforreires.om gt
Wt site: v ferreires.om. gt BECT CIBA3¢ SEAROS 10
IMACIE BO0 CORACED OF MARIA
TXipe : Cors Fimal -2 IPINCHAL
IEI:IE:'n'::
ebefar :

(ESTE DICIMENTD RAD SERNE [E FACTIRA)
FREGFOSTA DE FORNECINENTOD

OCNENTD: CECARENID
WEERD - SUIDTEAE
boms{=] . Sembor{es). QAN - FNG-DE-DD
¥ sequimento do wemn pedide, spressatsere: & nosza melhor proposta pare fomecieento des artiges a
Baimn indicades. Conforee W' covtscts oo o nozsn ool shorador CTA-CLEND TRRCISID PESTAG, MVEIRD
Chamewre: & atencon de V. Exals). para 2= condices de fornecieemto sadicades.
oz ELR
krttigo Descricams UN  Dusst T2l Seteric Desconiof e B Habar Totsl
& Trareporter: H.Te
¥ OFRTRMIETY OFN MIN WIET SEACH B ALTA UTIETd o .08 & 50 nan & 5
B GEEARCERN CESNT CREN LBRJ E104 Z3GE 1,168 X .08 1020 oo 0.2
COADICTES DE FORMEC |MENTD Subinial : Th.4B
LOCAL DE ENTREGY o Bossas |mstalacoes I ....: 16,51
PRI DE ENTRECA : A Combimar Totzl ..: B

CODMIDVICTES DE PACAMENTD -
TALIDALE D& PROPOSTA - 15 Deas
Com o5 mosses melhores imenios & total 4 05 | idede,
QIS 1N CALTES AtesThammte o e
micze | ardrede (ehotmi | _com
Cladio ki 90116
FERREIRAS / WALEIR
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Fornecedores

Maxmat

MADEIRA SHOPFMG

Koo - Distribuicho de Materialks de Corstrucio, 34
Caminho de Santa Subéria

SO00-253 Fumchal

Teled: 251 100 760

ESTIMATIVA DE CUSTOD

L= AR e ] LR T

PR LS LSO BN TSE TR A

JLICCAL TR, FLITHAL. LT RN T

PP, PP, , TOTAL
o Mg 54 INA LI VA . EURDS
QALLAE TO DO EMIR LT
SA RN |Rabdas Rfvp inbedhed Cifda el 30kg T E 280 4 10,78 €
S TIEEADE | Fasde Fibda DOw Wi Sk TEEDSr Sm &N 8 ETR LY i 34,80 €
T IRE0ET | Skl Pre Brafees 280 310 € BT 388 &€
TERIISEINIIE  |Paishs Sksne Prolskons 5T3d A€ 8,88 &
00000 TS |Expatibe Sacsmat Slemm 4T & 1M 1,78 &
24REFTERIE (L Pacel Maimeimics Sies 82001 La 0ErE [ 0,38 €
100000 | Lakv Pl Manis? O Milrn Ciaza L il ] 1.50€ 2 3,18 €
21000001 TEEED | Wi ek Carpnteine Bax et 2Emm 33T E 180 € 1 3,88 €
I L] L1 1 1| I L1 1 | ﬁlﬁ{
QALAETO DORMIA 18
SEEa e 0 | ey Fifp Irdeded Cinca el 30k T e 2E0€ 13 .87 €
NM0DOOE0EART  |Luve Polisier Mt O Mirio Claze L 1,50 & 1.249€ 2 318€
21000001 TR | Coltwi Pasdriin Masrral 9 4 508 SA0€] 1 5,48 €
100000 TEEEDY | Mineks Carpanteine B et 2 mim 32T & 104 € 3,88 €
SA Dl |Resgua Da Peslisin Adumaes i Nt E 4, £ 24,80 €
SSIIIELpEEY  |Bakie Comibrosio Peg. 108 538 1,80 € 1,88 €
COEEETINRAS 21
2000 |Pensl Cobe-sum C3 30mm Bmancs Imd 1540 1Em| 387 ET4 TEE
2000035EA |Carvioesis L Mexmet Sinc w4 Cbs 3m 1,38 88 2 488 &€
2I000TEES | Perefoes B 501 10mm G Smithe 30mm S0on -] 08 1 B3.88 &
N0OOOE0EEEY  |Luvie Poliiiler Mot O Mitrio Claze L 1,30 e 2 318 &€
D100 TERED | W ek Carpnlaine Blax el 2Eimm 3ITE 1€ 1 3,88 €
2I00000T0NEY | Fits Mdtics Mecrmet 2 1,08 1,28 1 128 €
REVESTINENTO OE PAFIMENTOS 3,1
SELEEHOE | Ao O Ssionite T 213 26| 24,42 £
2100003 AR |Lova Polasier Mo O Mo Cinza L 1,30 nae 2 3,18 &
SEOENTIEATD  |Pegue Da Pestisiio Aduminks 3 x4l E MEE] 24,80 €
ST IED e | Bt Cormirocio Peg. 1008 g1 1.0 € 1,88 &
o _ R o o 123,48 £
FEVESTINENTO DE PAVIMENTOS 3.2

BHC TSR Piiv Jaink Bags 1% 33 2% 20w 1. BT T.a5 A% AT BFE 11
SRR 1 13T Ciimants Cokl Wabel Chiddlle CiREa 205G 352 4 28] 18 22
SAGEEAIETS | Tapa Jufibes A Wabai Cizs Shy 401 SE| 3 17,87
apsanoarer |20 Crieetes P Ladrilfedes 5 O 1,88 T 3 .
0000 TR | Coltwr Pedrao Masrral 9 4 508 Sd0€| A48 &€
e Seonr T | Takesbei 38060 1 5o Diares S 401 L1 E B8
TEC SAC TAYD | Macn Da Bomechio 540 450 840 € E 48
2I00000STRET | P Mddics Mecmsd I 1,08 128 1 1,78 €
21000001 TES)  |Laphs Carpintain: Wt Sun oA el 0,88
SEQENIDESDD  |Pegua Da Pestisiio Aduminks 3 x4l E 2480 € 24,80 €
SIAEAO0 WM |Esgumdre T xS0y 1365 & 14,840 £ 18,80 £
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TERD1SE00GES | Mival 1 (00 2,19 & .04 £ 8,88 £
0EOOEEAET | Lo Proliirsier Mo OF Mo Claze L 1,30 | 2 318 &€
SArFEpeY  |Bakle Comrucho Pag. 1084 1524 1ME 1,88 €
00000 PSS | Turguer Masral & JA5E P T 288
| —_ N 08,37 £
PEVES TIRENTO OF PAVIMENTOS 5.3

SATGHEEA T 1307 Cirrmiibs Cokl Weabed Chikile CiREa 205G 352 428 4 17 A8 €
SeEEA e |Tapa Jufbes A 'Wabei Cirsa Sk 201 OB ESAE
anEanoarEr | 300 Crueetis P L rilfadsd 5 Oy 1,68 rd, | 2K
1060000 PRl | Ceoltbei Praecdionii o Misdial 3° 4 508 544 € & 48 £
RO SAOOTT2 | Tkt 2900 1 50w Diafies S a0 LA ] (%
TERCH] BECH] T4 0 Mg Dwe Bomecha 240G 4 50 540 € E48 €
FIDOMNTANET | Fiw Mibdrics Macrmes 2 1,06 1,28) 1 1.3 &
21000001 TEEE | Laps Caiparbeing aximat Sun 081 0.0 € 2.88 €
SENAEINEDET | Fagus D Pasiseiin Adurmites 3 MaiE 2000 € 24 5] €
SIA5H00MENE  |Esguidie Tyl 13,85 & 18,84 £ 18,840 £
TERD 1 SEDDEgEy  |bvsd 1 (0T - &1 ] aME .88 £
10E0OEEAET | Lo Pl I O il Clnee L 1,30 198 2 218 £
SSEEEEY  |Bakle Comhbuclo Peg. 108 1558 1El 158 £
21000001 TRIEE | Tuiguar: Masxrmal & T 4L g 2H€ 258 €
| —_ —_— 104 84 €

REVESTIMENTO D PAHEDES INTERORES 4.1
e i O T e R Rifip indadied Cinda el 30kg i ] 2Ea €| E= 145 39 €
0000EEAED | Lo Polirsier M CF Mo Ciaza L 1,508 14€ 2 218 &
00000 TR | Coltwi Padiiio Maxrmal §° 4508 540 € 1 E.48 €
SEEEIEET  |Eaikde Comirucin Peg. 108 pr-=1 1,84 € 188 &
SENAENETEST | Fmgus D Pasdieiin Adurmites 3 e E M €] 3 £3 5] €
. 205 T2 €

REVESTIMENTO DF PAREDES INTEROIRES 4.2
SEEEA BTN | ey Branco Brilto 10 30hST Cx G180 M2 8,84 10,78 €| =50 . 77a,00 €
SADGEEAT 13000 |Cimesin Coim Vaber Clssic Bremoo Zkg 4418 S i€ = 153,86 €
SRGHEA 1U T Tmom Jurism &t Wabsr Braroo Sig 401 & i€l A8 35,84 £
ansanoarEr | 300 Crueets P Lisdrilfadsr 5 Oy 1,68 rd- | 18,03 &
00000 TR | Coltwi Padiiio Maxrmal §° 4508 540 € 1 E.48 €
TERCN SEOT TR | Tzt 2800 1 Sdewin Dianias Sy a0 L] E58 €
MO SAC T400 | Ml Da Bomechia S4is 250 840 € E 48 £
FIDOMNTNET | Fiw Midrics Macrmes I 1,08 .28 1 1.8 &
1000001 PEEED  |Lapi Carpiataing: blaocfml Sun a1 o€ [0
SAENE RN |Regua Da Pestieio Alumines 3 N41E 2 £ 2480 €
S50 WENE  |Eesumie IOy S0y i35 18 il € 18 84 &
TERD1SE00GES | Mival 1 (00 2,19 & .04 £ 2,98 £
0EOOEEAET | Lo Proliirsier Mo OF Mo Claze L 1,30 | 2 218 &
SArFEpeY  |Bakle Comrucho Pag. 1084 1524 1ME 158 &
4.0E2 53 €

AEVESTIMENTD D PRERECES ELTEMIRES 5.1
SIENEAEDEATT | Prrrmio Mool Sgquoes Ex 18] 5 0 E S i £ B3] €
0EOOEEAET | Lo Proliirsier Mo OF Mo Claze L 1,508 14€ 2 318 &€
21000001 PR | Colbwii P i o Maarral 9° 4 5 540 € 1 5,48 €
SENENE 0D | Fagui D Pasissiin Adurmites 3 xaiE MM E] 3 43 30 £
SEEEOIEET  |Bakde Comulrucin Peg. 108 if=1 g 1,88 &
116,38 €

CAICILHAPIAS &
SANDR AR |Jdarmka P 1000150 Edey Wi Duplef4r180) LE T 150,540 £ 162,04 €
CARFINTARLEE 7
SEOECMIOEIET | Pens Resan Kimena s Fee 2000T5m Bl E i o) € 103 04] €
PRTURAS 8,11

210000ENIEAEE | Prifmaiin Micmal Adgudes Ex 151 &5 0 540 € B 5 €
55011 WX IEEEE | Tinie Esgecial in"Ext Br. Dynip 15K o T0E 00 € =5 5 €
BE2OT1BITIEEY  |Rads Manrrl Anligals 20minm S50 it 4. € 48 E
SEN D IO0T | Trieecha Popuier 2° 108 M€ 2K
SEIT 5 I04ET | Bakde 18R 4 fel o i € 4 58 £
21000001 S |Edipatuba Ml E0emim 14T € 1,7 € 1,78 &€
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2SETTERIIE  |Lba Pagel Miarcsmairo Soes 831 Ua [k ] e 033 &
21 0E0EEAEY | Lo Pl bl Wi a4 Sitvis Cinga L 130 198 2 218 €
SEIZ IS |Cals Extascl Al Eatres 2i1& 1T E] 1 1THE
_ _ _ _ _ _ _ _ 116832 €
ARTURAS 8.1,2
MDOODENGEEES | Prirreiin Miosrl Aqueks Ex 151 2L 0E S € B 5 €
55011081535 | Tihils Edsgachl IAExT B Oyiup 158 rriE £ o2 3] €
B2O11A0T18ED | Raks Ml Antgols Ti0mn 560 ey ] 4, € 4 A E
SENEEDIOGET | Trireha Popuber 2° 18 & P T |
SEIHEIIEY  |Bakde 18R 400 0& 4.0 € 48 €
21050001 S |Espatule oot Salenin 147 & 1 1,78 &
SETTERIIE  |Lba Fagel Marcsmairs Soes 83 1 Ua [y ] 0.3 € 0,33 &€
OODOEERE | Luwl Pl b Whioe e OO Mo ClRga L 1,30 198 2 213 &€
SIS |Cabs Extadcleal Ak T Eatres 211 & L FE| 1 1 E
— —_— — — — — — — 116832 €
SISTEMA ¢ DEERAGER OF AGUAS RESIDUAS 10,1
SEOSEDIEIEEY  |Tubo Pwe Bata B CF OFing - i - 3 Mk 4.5 5.5 € EI% &
SO EAENIEIIET | Tubn P Sara B O Oring - TSmim - Smb -5 1 ] maEl 7 T M) €
SEOS4EDIIT TS |Curel 25° Td TSmam TA5E 2ME] 3 AT El
SEOSAENIT I | Curvis BT 30 Td 7 Sm T E FEa €| I [
SENEAEDIIT SIS | Tl 3T 4T Td TSimin 400 & 40 €] 428 EJ
SEOEAED e | Tubn Pee Safm B CF OFing - D0 - 3 S B10E 9 E 4 =884 £
SEEAENOETTT | Curwm &55 T TSmm T IR0 € ZEAE
SENES0IAIREY | Sl Sinphn Ant-Rindacls 115 STEE 1, 11,540 €
— —_— — — — — — — 1644 €
LS TENA DE DHENAGEY DF AGUAS PLUVLSS 11,1
SEOOCH 408E4ET | Tubs Cabire D80 5 Mo B =i T ] M El £ T8 H] €
S 4IRE4EY | AkTegisoainn T ilibai 1€ 1 188 £
— —_— — — — — — — Bl 48 £
EQUIFAMENTOS DIVERSOE 12,1
SRR Moduio s o Basoo Tk 00om e e W€ | =200 €
SN IAENT T | Pens Maekarnina Brancesn TeSion 4038 AfaEl 2 12 04 €
21 DEOMEY S 188 | s ezt i ces: Pareds Diraleiks 14,77 & P g 1 rr - I
T RS0 T | Skl Pro Brases 280m 5108 150 € 158 él
TEADISEIIDME  |Paick Sicone Profhskns 5T3d A€ 8 E
—_ —_— — —_ —_ —_ —_ — B4.73
Total BN, 80 &
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Anexo IV

AlV.2.2. Edificio de Habitacdo n° 2 (analisado neste documento)

= RUA 5 DE OUTURRGO 9 - 10
7 #ils GOOO-309 FUMCHAL.
— MIF: 511004940 CS: £.600.000,00

ROFORMA
a7 /4 L BO016/05/11

VEMDA MARTA GOMES FERRETRA
9638, FUMCHAL.

016007110 48 3 OO0
eI I I 3BT TN I T I I I B I I I I D T I N I I 396 I I W 96

334368 ESPATULA INOX 48CH-72915-RUBL 3 1, 00U 16, 40
021626 LIXA MARCENEIRO 230X280-120-RHYNOWOOD 3 1, 00FL. 0, &0
026132 TRINCHA COME 2.1/2 PARDAL 3 1y OOURN 148
208732/8 LUVA T/CHEFE-PELE VACA-EBRANCA-9 388%xx 3 iy QORI S, 7
341105 FARTELO CARP-BELLOTA 8002-24 3 1, O0URN 1, 00
701020 BLOCOS CIMENTO  10X20X50 3 13, OOUN &, 84
231561/A R.H. P.-EXTERTOR-PLUS-CINZENTO-SC 30KG * 3 2y 0B

332134 COLHER ESTUC-FERF-B/L 338-200 3 1, OOUN

343391 FRUMO LATAC-/RAD-1500 Grs 3 1, 00U 18, GEO

341852 NIVEL BELLOTR-50101-60 3 15 OOUIM 13, 690

296146/ ESCADOTE DUPLO ALUMINIO 4 DEG 1 14 O0UN By 8240 &
232684 WEBER FLOOR PLAN-23KG-CINZA-ALISARENTO 3 649, 0060 2, 200 1531, 80

vy vt e
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Fornecedores

RUA 5 DE OUTURKRO 9 -~ 10
S0O00-30% FUNMCHAL
MIFs 511004940 C8: 2.600.000,00
FT AR OF ORPMA
1527 /£ 2 Rora/O0n7il
VARDA MaRIA GUMES FERRELRR

201605710 G488 1 000
696 I I D 36T I I DI I IE I I I A6 I I I D636 69 I D DI 6 6 I I I I I

344148/D REGUA PEDREIRO ALUM OBCH-3HT 1 14 OOURN 14, 290 14,29 22
202810 BALDE PEDREIRD 10 LTS 3 1, OO O, 00 0,90 &
589204/50 M0S 33X33-8158-SIENA-VERMELHO 3 210, 00M:2 &, 500 1785,00 22
589204/5L MOS 33X33-8155-5IENA BRANCO 3 18, O0M 10,470 157,05 22
230935 WEBER.COL CLASSIC-CINZ-25K-INTERIOR*#¥% 3 33, 0060 3,910 : ec
231106/3CC  WEBER COLOR PREMIUM-CINZA-SKG L Uiy QOSC 7y 140 2t
332471 CRUZETAS P/AZULEJOS E MOS- 3mm 3 450, O0UN 0,008 o
345416 TALOCHA MET DENT-REF 23025 3 1, OOUN Gy OGO e
340612/C MACO BORRACHA 60mm 3 14 OOUN 1,810 e
336325 FITA FET SMTS-STAN-1.30697 3 1, 00U 4, 280 ae
336692 LAPIS P/CARPINTEIRO-2 CORES-180X3,2 3 1y OOURN 0, 700 o
334359 ESQUADRO-KARRIOL-FEDREIRO 60 3 15 OOUN 12, 000 12,00 &

ol i v e
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Anexo IV

AL IALAAMIS LALLMk
FUR S DE QUTURRO
DO00-309 FUNMCHRAL.
MIFs 511004940 C

L R e R DR S S )

9 - 10

S 2.600.000,00

FT AR OF ORMA

1587 / 3 E016/05/11
VakDA MaRTA GOMES FERRELRS
XML s s FUMCHEL
2016/0%/1 1 [225) 3 OO0

BB T e H B I N B I I D BB I H e D D DI I I e e B W I I 96

341852 NIVEL BELLOTA-50101-60 3 1,5 OOUN 13, 690

346579/8 TURGUESA ARAMEIROD C/PLAST 220mm 3 15 OOUM 3,270

433042/ LAMBRIM PUC-REGUA-BRANCO LISO-6MTX0,10 3 3y QOFF 4y 730

432820 CRIFTOMERIER 2,20X4X1 1/2 5 37,007 i, 800 103,60 22
433043/ PERFIL F/LAFB.FVC RODA TECTO BRANCO 6MT 3 €y OOFF €y 990 41,94 28
433044/R REMATE F/LAMBRIM BRANCO 6HT 3 €y OOFF &y 650 15,90 @22
340612/C HACO BORRACHA 60mm 3 1, OOUN 1,810 381 @e
346850 X-ACTO-EASYSAFE 121000 3 1, OOUKM 15, 800 15,80 g2
171702 FIO NYLON BOB-R.2226-COR SORT CONJ3 1 1, 00CT 1, 880 166 22
086098/3L AZ 20X20-0350/000~BRANCO ERILH 2A 3 GaEd, 00M: Gy B20 3043, 86 22
230928 WEBER.COL CLASSIC-BRAN-25-INTERIOR®®%xx 3 30, 0060 4, G1.0 135,30 2
231106/3C WEBER. COLOR-PREMIUM-BRANCO-5KG 3 Gy 0060 74140 38, 70 2
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Fornecedores

KU S DE OQUTURRO 9 - 10
2000309 FUMCHAL.
MIFz S110044940 CHr 2.600.000,00

FTARROF ORPME
1 /s 4 201e/70%/11
VENDE MaRIA GOMES FERRELRQ
2016/05/11 G4 3 K 000

e B B T B T I D H B I T A e DI I W e e 3699 I I3

882025 ISOLANTE ISOSELANTE AGUOSO 15L-BRANCO 3 1, 001 115, 740 115,74 22
884178 TINTA PLAS MATE-15-BRANCO 8 14,0014 186, 620 186,682 28
888140 DECAPANTE TIN.RMV ILT 3 1, 00LA 17,700 3770 2R
880907 DILUENTE CELULOSO 1 3 1, 00LA 4, 740 by P4 22
720984 CERA ABELHAS CASTAN 0,5LT-282050130 3 1, O0OUN €1y B70 Byl 2
026132 TRINCHA COME 2.1/2 PARDAL 3 1, OOUN 14 GE0 1,82 22
205424 ESCOVA ACO LATONAC C/CABO PLAST 3 1, O0UN 1,100 1,10 &2
020920 BLOCO LIXAR EM BORRACHA 70X120 3 14 OOUN &y G0 2,45 2
438120 FORTA MOGNO 2X0,%0cm C/CX-ST 3 14 OOUN 38, 000 38,00 22
438118 PORTA HOGND 2X0,80cm C/CX %% 3 1y OOURN 32y 000 32,00 &2
438118 PORTA MOGNO 2X0,80cm C/CX % 3 14 00U 3, 000 32,00 2
661198 TUED POL. PN10-20X2. O 3 £y OOML. 0, 430 .78 &g

e Corrtd mueaoe
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3696 1,

2016/00/11

2016/0071 1 (S 3 R OO0

D T H I T I I 6 T T I I D 3 I I I I I I I I B 3 IEIE I I 396

661200

216440
216442
742012
742030
742036
742945
742036

413335

226

PRES-JOELHO SIMP 90-20 J64-55029

TUBO POL. PH10-25X2, 010

PRES-JOELHO SIMP 90-25 J64-55030

TUBO P/ISOLAMENTO CINZ-15X 5

TUBO P/ISOLAMENTO CINZ-22X 6-ISOFOM-R
TUBO PVC DIN 4KG-040

TUED PVC DIN 4KG-075

TUBO PVC DIN 4KG-0%0

SIFAD PVC DIN 125 5X40/50

TUBD PVC DIN 4KG-090

ABRACADEIRA ESFIGAD 3 APERTO 90

PACK SANITA COMP POLO WMB21017Z00BRFE*%

3
3
3
3
o

3
3
3
3
3
3
3

4, OOUN
€1y OOML.
3, OOUN
4, OOTE
Gy QOTE
3, OOTE
2, 00TE
1, 00TH
2, DOUN
7, OOTR
1y OOUN
1, 0OCT

1,420
0, HEQ
1, 750
0, 670
0, BOO
2, 140
B0
4,770
€y 140
4,770
0, 350

74, 180

RUA S DE OUTUERRG 9 -~ 10

000309 FUNCHAL.

MIFz 511004940 (C8: &.600.000,00
UVAkBA MAaRLA GOMES FERREXRG
FUMCHAL.

5, 66
3, 30
5, PF
2, 68
4, B0
Gy 48
7, 54
by ??
18, 26
33, 3%
0, 35
74,18

Aot d ra

2a
&
ae
2
e
23S
ee
ae
e
2e



Fornecedores

Run G DE L
B000-30% FUNMCHAL
MIFs 511004940 CH: 2.600.000,00
FT /RO ORMS
1587 7 6 2016/05/11
VAEMNDA MaRLTA GOMES FRRRELRS

20LEA00711 iy o OO0
D I D I B 6T I I DB I e I I I I TV I B He I I I He I 3 I I I 398

413347 FOLO-BRANCO-LAVATORIO 52 810014.2 S 1, OOUN 26, 30 22
413346 POLO-BRANCO-COLUNA 819011.2 ] 14 QOURN 2l 50 e
105967/FC BASE CH AC- 90X30X5-CANTO ] 1y OOUN 822,00 22
321673 EXCENTRICO 110 5219 21110 SANITA 3 14 OOUN Gy 39 22
529156/8 SIFAD WIRGUIN SLIM SHOWET TRAP 90-307182 3 15 OOUM 17,00 @2
929225/6 VALV C/T FLEX-8382-1 1/4X32/40-11316-BR 3 14 OOUN 4,28 22
522754 LIGACAO M/ACO FF 3/8X3/8 30 3 1, OOUN 309 . Pe
906186/E VICTORIA-MIST LAVATORIO-ASA3125C00 3 1, OOURN 46,70 B
906186/F VICTORIA-MIST B/CHUVEIRD ASA2025C00 3 14 OOUN S, GO0 S6,60 22
342977/8 PISTOLA MASTIGUE PROF TLOOS-9" 422497 3 14 OOUN &y D0 e )
165440 PATTEX-SILICONE SAN-BR-LS01X300-C/165450 3 1, 00CT iy GO0 2,60 22
DET VALIDADE DA FATURA PROFORMA 3 5 Q0 0, 000 0, 00

ol d e %
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Anexo IV

FTARROF ORMA
1827 » 7 2016/05/711

363626 . i e

2016051 GGl 3 R OO0

RUA S DE QUTURRG 9 -~ 10
BO00-309 FUNCHAL
MIFaz 11004940 C8p 2.600.000,00

VahDa Makle GOMES FERRE RS
FURNCHAL.

e D e DN e e I D 0 I DI D B I I I I BT I 263

DET 15 (QUINZE) DIAS AFOS A REF.

0, 00

8104, 52 &
Li

1788, 99

228

3 5 00 0, 000 0, 00

8. 104, G2 1.782,99 9.887,51

Tipo={ FW )-{ DOC.PROFORMA Process.Computador NAD serve p/Factura )




Fornecedores

QEs I-Ennsm

FERFEIRR, LIW

Caminho de Sento Amtonio, &2 A

Aeartacn 4540
000167 Furchel
Nizc.: STIGETD

Tl ooy |« DS 173
lalefore. ;. FHINTIN

Wt mite: wew. Fermeins. om. gt

TWipc : Con=.Final
Ieldezut:
Talpefmn :

EXMO (5. SINRORCES) ad- S11EEE

Fee: 2F1MT304 WML AR GONET FERREIR
E-mail..: vendessfermeires. om gt

AN DA LASES 11
IWACIIL BT CORACAT CE WARIA

A0 447 FIMCAAL

(ESTE COCIMENTD RAD SERNVE [E FACTURA)

Emn{s] . Senhor{es].

FROPODSTA DE FORNECINENTO

lc: sequimentn do wezn pedide, soressstaeos & nossa melhor proposts
Eaian indicados. Conforee w/' cotacts oo o nosso ool sborador CTA-CLEIGID TRRCISID PESTAN AVEIRD

para fomecimentn dos artige a

Chammare: & stencoo de V. Exals). para 25 condicoes de fornecisents Eadicades

Boede: R
Artigo Descricas LN  (ust Tl hitzric leconto I (e B Talor Toksl
(OOEACISDLED (EN FEDE #3000 LEAE N Gl ] 1.0 .60 il 6D
CHALTTEE  ESPATILA CONAD 00N T3S0 F1] 110 1.4 2.0 1.4
| ESESTOISFID  |HER LINAS LANER WERDE 20032 Mol (D 1100 1.5 2100 1.5
CHAFLEEDN 158 TR WARTELD CRRRINT 708N 40600 D 110 L 2.0 B
IEDOMEGIEM. PR HIDRENIOD ENTER PG EE 50 1.0 in il in
AWEMEDET  COLHER PHREIRD 7O F1] 10 410 Fidli ] 4.0
LREFLETDEET AEY FIO FRNG 30000 JISET d 1100 0.8 2.0 .48
FLINSIN 38310 TRACAH RECY /R0 F BOLWA 120ER (D 110 N 2.0 1.0
ZFNEIETIG OFN BALDE PLEETIOD WILT K] 1100 1.16 2.0 1.8
ZIAED PAIREL TEIEE A58 IS3LAMNTD 10 XX 10 R ] Fidli ] R ]
CIWED CIREE PN TEISA 0F [SILAMENTD 1M XX 1100 1.0 2.0 1.0
CIWED PUF] TELBE [SOUGENDD LATERAL T XX 110 b.18 2.0 b1
ZIWNED AF] |50LRENND ERC0STD 1R o 1.0 b. 6 2.0 b6
LIFACPERG 15 LIFIAL PRGN BIDOPERF b, 3X175 20PCS OO 1.0 2.5 il 2.5
COENSD I 1T (EEN |NAFIE WERHELSD B1] 1100 ey 2.0 )
RIBINCEEA FITA BETRICE 3 ARG 75 #5541 d OO 110 BE 2.0 BE
CINAPCZDEALY CIMCA C RIS L) 2084 Z907 AD 1,73 X 110 19.40 2100 19.40
WARYPL SPBES LINE SOIL FEEL WITE GEGE WE O W2 1.0 1.0 il T
Transporte: 12950
(CONDICTES DE FORMEC| MENTD Subtntal :
LDCAL DE EMTREGK : Mozzas [mstalacres ha ....:
FRAD [E EMTREGA ;& Comminar Totzl ..:
COMDICTES DE PAGAIENTD -
TALIDAE [ PROPGTA ;15 Deas
Com 25 nosses ee|hores omprisentos e total disponili | idede.
OUTRAS (IMDICACTES itentamete

FERREIRL'S  MADEIR
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Anexo IV

7 FERREIRAS

FERREIR,, LI
Cainho de Zantn Amtonio, G2 A
Aeartedn 4540
000167 Funchal
Nipc.: B11MSETD
EM005). SHNEORVES) God: 1M
Felemee|: SESI 1TE
Talefone. : FUITEIIM Faxx: 237047304 VAN IAATD CONE FERREIR
Email..: vendesfermeirs. cm gt
Bt site: v fermeires.om. gt AN DAS LAGES 11
[MACLL K0T CORACAT CE WARIA
TWipc : Cors.Fimal WD 447 FINCHAL
l!lHE:'I:I'I::
Eelefor :

(ESTE DOCINENTD RAD SERME [E FACTURN)
FEMFOSTA DE FORNECINENTOD

BERD - SEOTEE
Emmns] . Sephor|es). CAIN - ROE-D-PE
lo sequimentn do ween padide, apressstases & nosza melhor propests para fomecieents dos artiges a
Eziap indicedos. Conforse w' contacte oo o nosso ool aborador CTA-CLEIET TRRCISID PESTAR, AVEIRD
Chamre: & ptencao de Y. Exals). para = condicres de fornecisemto iadicades
Boedn: HE
hrtigo Descricas UN  (uast Wl hiteric [Descomtn 8 e € Talor Total
& Trorsportar: 129.59
1 IO WAPE| FERESOND T CINT PHEE F1] 1.0 B.10 21 B.10
1 WPECICHE NAPE| LLTRADDOOR FUNE 100 BESMCD 5K (D 1.1 E.40 2.1 .0
1 AT (ALETE AN 1 A0S 4] 1.1 1.6 211 1.6
i MMFSME0ET  COLHER PEDREIRD 2RO m 1.1 4.10 2 100 L0
i1 MWFISOERITED  BETIMATE IS O0LA DENTADS 75OMM 1N 01 1.0 2.5 Fili] 2.5
4 LFBFIGEEE AEY WACT B0RRATAA GEO(E BIYMID (D 1.1 b4 2.1 b.AE
15 LFEFRTHE AET HIYEL ORST 500N TDEdE ¥} 1.1 15 Fili] 15
i LEBINRTREED PET HIVEL RECISACIAR 1G0CH TR9E0 (D 1.1 1500 ] .00
i1 LFBFREEEEE AET TRJNT MOSA0) GEOGR d 1.0 12.37 Fil ] 12.37
£ MWFSETIEE  X-ACTO 0717 T3 JLANIGAS K] 1.1 & 2.1 2H
2 INOEFEO0AT  FI0 RAFIR 300 APNL RE ¥} 1.1 d.ET Fili] 4T
N PRIAPPPERED PRINE HRENC 35118 X001, G0N 510 CX 1.1 1.0 211 e
1 IS WAPE| WAPESLT SRENCD PHRE m 1.0 1.3 Fil ] L
17 |ESSIDIGIGED  |HER DOULOS EOOLNN G33AD a 1.1 2.8 2.1 219
11 RECTEAYICTER VICTONY PR SENIT.IAMOLEFCTAIP G 1.0 Lk 21 B
W STRCEEYLAE SMIT LAWY STRLD 5NN SYLANT BESWECT) (D 1.1 . 211 o.M
1 CCHENSTOD  CIFIAL COUMEA LENT JPTIMA BRYMCA (D 1.1 19.E6 2 100 198
Trensporte: Hi.w
CONDICTES DE FORMEC ] BENTD Subtrtal :
LOCAL D EMTREGH : Mozsas |mstalacoes e ...
FRAD [E ENTREGY ¢ A Coimar Total ..:
CIMDICTES DE PAGAIENTD :
TALIDWE [ PAPETY - 15 Dhas
Com 25 nossos melhores: imetes e totall disponililidede.
OITRS MDICACTES Aot i s

FERREIRA'S  MADEIR:
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Fornecedores

QEe I-Ennzm

FIRREIRA, LDA
Caminbo de Sento Amtnio, @2 L
Roarta {540

S000- 16T Funchel

Nigc.: STI0EETD

Tl emree | - GESDN1TE

Telefone. : AT -Fax: 257041504
E-maiil..: vendessforreires. om gt
Bt mite: v fermeires. om. gt

i : Core Final

IE'HEI:I'I::

Tl e -

(ESTE DOCINENTD RAD SERVE [E FACTIRR)

EXMIIS). SENRORES)
VAMDW WSAT A CONET FERREIRM
PN DS LASES 11

IMACLIL B2 CORACAT IF WARIA
A 447 PRI

FEJFOSTA DE FORNECINENTO

Emn(=] . Senhor|es).

Cod- S1IEES

No sequimentn do ween pedide, spressstsscs & nossa melhor proposta pars fomecisento dos artigos a
Eeimn indicados. Conforee w' covtacts oo o nosso oolaborador CTA-CLEIGE RERCISID PESTAN, AVEIRD

Chamres: & stencoo de Y. Exais). para 2= condicoes de formecisente: mdicades.

[oecz: LR

brtigo Jescricas UN  (uaet Bl Dmiteric Descomin @ e B Habar Toksl
k Trarsporter: MT.5
ETHREAEROCHEND SAMITARY B O8N LILLL BOWED ESH ERd 0D .00 H.m 2w .00
WEETRE TOMM ES] OORTE RARIDD 1/900E m .00 1.00 2w 1.0
OFRARCEEDE OFN BICY KO0 FF 1V E NP D .00 1.0E nam 1.0E
PEDACEX 0T EXCENTRIOD BFSagiTe 10Ty m .00 1.00 nam 1.0
CHATETURESF T GAUYT EDEAIET, G T m 1.0 {6 2w LB
CHATETEZ T GAUET ADEAIET T L] .06 10,16 nm 10,16
CHATETURETA T GAUET SOOI T m 1.0 6.5 2w 16,56
CHATETUBERS T GAUET A0EAIED T m .00 4. T8 2w 1478
CHATETEI 4D T GAUET WOORAZED ST L] .00 oL 2w HE
CONDCDES DE FDRMEL | MENTD Subtrtal : .3
LDCA. DE ENTREGY : Bezmas |astalacpes Iva ....: .
PRI DE ENTREGY A Comiimar Totsl 5L

COMDICOES DE PAGAMENTD :
TRLIDAE [k POPETE - 15 Baes

OITRES MDY CACTES
micee | ardrade Tehotmai | oo
[ladic bveiro BMATIESE

Com 25 nosses. me|hores oumprimentos e total disponii|idade.

Atartampts

FERREIRA"S  WADEIRY
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Anexo IV

QFs I-ennzm

FERREIR, LD%
Caminhe de Sentn Amtonin, & A
dpartadn 4548
S000- 16T Funchal
Nipc.: E10TET
EX0(E). SHMIRVES) Cod: STIEEL
Tl e | : SEEDT 1T
lelefore. : FHITHTI00 -Faxx: 251041504 YANDA WARIR CONES FERSEIRR
Emmil..: vendessfermeirs. om pt
Bt site: v fermeires.om.pt PN [ LASFS 1]
IMACIIL BT CORACAT OF WK
TWipc : Cors.Final - 447 WAL
l!lHE:'I:I'I::
lelefm :

(EETE DOCIMENTD NAD SERNE [E FACTURA)
FREJFOSTA DE FORNECINENTO

JOTMENTT: CRCAMENTD
MMERD _ - SOV
Emn{s] . Senhor{es). QAL - POG-DE-[O
o sequimenin do ween pedide, apressvtess & nosm melhor proposta para formecieentn dos artiges a
Baian indicados. Conforme w' covtachs oo o nosso ool aborador CTA-CLEIEND TRRCISID PESTAGA AVE(RD
Chammare: & stencao de V. Exa(s). para 2s condicoes de formecimento iadicades
Noeds: FIR
hrtigo Descricam LN (uast. Tl bmiteric [escontn X [wm € Talor Total
1 OFRTERATEDL FA TURD MALTIC 9607 PERF 'l .00 B0} . N
1 OFRACAATIED (FA NELSD WALTIC BICOHE 16 K] .00 2.5 . 2.5
1 FESTRFSID0G FERSIL THRG T 40 I 1] .00 .07 . 207
i FISTRFSID0G FERSIL THBG W 75 I 1] .08 176 .o 6
i FISTRFTTIOR FERSIL THBG T 90 I 1] .08 .68 .o .
£ LIFACAERD ABRACAD (ESPIGAD 1 TINCD 27T CYRLCHA [D .08 1.2 .o 1.3
1 RECTBAYICTER VICTORY FACE SANIT.TAMLEEC TP G .00 A 2.0 [k
I STACEELNE SMIT LAWY SIL0 5000 SVLA? ERMECD 0D .03 A Fill ] oA
% CCHCEVIEAND  CIFIAL COUNNA LENT QFTINA BCA 0D .03 10.EE Fill ] 0B
W STABABBOCHEND  SAMITAMA B O8IV LILIA BOYEO FSH BRd D .00 I.m o I.m
1 BERCEDT EXCENTRION F/SANIER 1074 m .00 1.0 2.0 1.0
17 WEBACTHGD WALVILA (W 5-78 1M0%E F1] .03 N Fill ] )
11 WEBCTEE VALY EANCE C/TIBO 1174 5-3EF BRANCA (D .03 .50 Fill ] .50
T GFNARCREDE (FA BITA AR FF 17E00/8 S0 CHM 0D .03 1.E Fill ] 1.E
15 GFRTRUTIHRTE (FA NI 7 ST LART LTS K] .00 .10 il ] .10
T OFRTRUTIRDY FA NI 7 WIST DOCHE LTIDRDE K] .00 .o . 3.0
11 CHACIDEE? PISTILA SILICDNE RUSRELK K] .00 .68 . .6
1 CHEETNTES SODA. COLAATEA #0-FC BRNC 300 (D .00 Im . i.m
Trensporte: i
(ORDICDES [E FORMEC|MENTD Subkrtal :
LOCH. [F ENTREG : Nosses [mstalaores b . ...
FRD DE ENTREGA ¢ A Ctimar Tokml ..:
CIMDICDES [E PAGAENTD
TALIDWDE & POPETE  : 15 B
Com 25 nosses melhores comprimentos e total disponibi | idade.
(ITRHS |MDICACTES AteTtamets

FERREIRE"S / MALEIR
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Fornecedores

a2 I-aw:namgi

FIRREIRA, LDk
Caminko de Sarto Amtonio, @2 A
Roartzdh 454D

000187 Furchal

Nigc.: ETID1ETD

Felemee | : SRS 1TE

Talefone. : PO -Fax: 23701304
E-mail..: vendessforreires. cm gt
£ site: ww. fermeirs. om. gt

TWipc : Cons.Fimal

Tal :

Telefon :

(ISTE DOCIMENTD HAD SERME [E FACTURA)

EXMOIS ). SINADRVES) Cod:- S1IEEL
VAMIA [SA1E GOMES FERREIRA
A DAE LAGES 1]

IMACLL B0 CORACAT OF WARIA
QD447 FINCRAL

FREIFDSTA DE FORNECINENTO

Emme{) . Senbor{es].

Mo sequinents do wesn pedide, spresestasrs & nossas e lhor proposta para fomecisentn dos artigos a
Baim indicados. Conforee w' cortacts oo o nosso oolaborador CTA-CLEIBDD TRRCTSID PESTAN MVEIRD

Chameare: & stenran de . Exais). para 2= condicoes de formecisento idicades.

Moede: HE
Artigo Descricawe U (umt Tallmitzric [escomin 8 e B Talor Total
A Trersporter: 2 B
19 GREAPEEIIN CRESNAT RN LR B304 33G3 1,702 o .0 0.2 nm 0.2

(CONDICDES OF FORMET|MENTO Subtntal : 6.1
LOCA. DE ENTREGK . Nozsas |mstalacmes Iva ....: 5.
PR DE ENTREGY : A Conbimar Tokal ..: b

COMDICIES DE PAGNMENTD :
TALIDWOE [& PROPOETA ;15 Bhas

OIS INDICACDES
micze | andrede_ Tehotmni | oo
Cladio bveiro SE1TIEE

Com 25 nosses. melhores cumprimentos @ total disponili| idede.
KtartameThe

FERREIRA"S  MALEIRK
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‘ Anexo IV

Maxmat

MADERA SHOPFING
Modeio - Disrbulgio de Materiaks de Consirugio, BA
Caminho de Santy Cuibia

SOOC-2E3 Funchea
Tel=f: 251 100 760

ESTIMATIVA DE CUSTO

[ ELP AR P S e it FAL
[Ba = S et R BN e LN TEIRLINTE
PP, PP, TOTAL
5 e B VA (=200 ] EURDE
DEMDLCOES 1.8
DOOMIINEASEE | Pricmerin Masrmal Sousss Ex 15 &% i LN )] 4. 80 €
SEEEEl 000D | Trinchi Poplkai 2 1,08 € 25& 238 &€
2100001 TS |Esgatiile Moyl S0 147 1,70 & 1,7 E
MSETINA00TE L Pl Maioaieins Gies 20 1 Un [y 0.3 038 €
2ID00OEFEEAAI  |Luva Poliber Baorrat G Mirls Cines L 1,3 s 2 3,18 €
2D00001TE5EY  |Mafek: Cafpifbaio Missmsl 25mim el 4,00 € | 3,68 £
8 a4 £
ALVEMARLAS 2.1.1
MTIEITNNET  |Bleo: Da Cimeils SO0yl 3Er a74d 13 8,82 €
SNt |Reboos Fhp Inberey s Mehol 50y FTHE 1808 2 B2EE
2100005680 |Liva Politer Basrrat Cf Mirls Cineas L 1,50 € 1,504 2 1B E
2100001 TR |Calhar Pl ieiis Mo il O 4.5 & 540 € 1 6,88 €
TEOSAE03] | Wil 100 310 0,00 & B,BBE
SACERSA0SEY  |Bakde Comibruclo Peg 108 158 .00 € 1,BBE
SNA0AdaE R0 |Fio Da Prorms: Brams 21005 180 i€ 218 E
a7 BAE
COBEATURAS 31
TIOOETIRY  |Peinel Coberfure Telbm 40mm YVemedba 1Tm2 = 12y = 856,40 £
FIDOMES4EST |Cantonsm L Mexnat Snc 3504 Sibbs 5m 1% LT 486 &
PO S50 |Pamkoss &, 3211 Omm CF Anite Xlmm Siure T 1 1 8,68 £
21 DO0OEFEEEA0 L Fal e Wit CJ MiTEs Cinga L 1.0 1 2 3,18 €
20000 TESED |Waneks Cafpinbeinng Messmsl 25 3ITd 300 & i 3,58 £
TIMOOMErOEEE |Fiie Medros Maamet 2 1,0 2 1,28 €
e PP E———_——_——,—_—,———— BTEEOE
REVESTIMERTD DE PAVIMERTOS 4,1
SEMOIAC S |Seommeemn D Belonibe Sy rdr ol = 1TE. 71 €
21000005680  |Lisva Polter Banrrat CF Mirle Cineas L X s 2 1B E
SIS  |Pegus De Pedreirs Alurminis Sm a1 4,00 € i 24,80 €
SErOGOOESEY  |Bakle Comilusls Peg 108 1,55 1,00 € 1,68 £
——— - ——————t J08,7B E
BECESTIMERTD DE PAVIMERTOS 4,2
B T H Prs Joraz Bage 15 3% 258 T Cnd BT THE B34 N 18883
SamesE 1 |Clmanln ol Wiabad Clisdie Cnka 25kg & 53 AH s 24,56
EETIMSE | FRTE Tiga Juidis A1 vielar Cinda Shg i [ L 5 24,86
HrEMIIEs | Crurel P Lidilhedor 300 1,88 2| 3 8.ET
100000 TG |Colar Podieirs Mol O 4504 40 € | 6,80 €
TEESEOON TS | Tiskesshl il 13O Dantid S 4, 01 e &,BB
FEETSEITTEID | Weagn Die Baitacka 3806 4 50 g4 5,88
1 OO |Fiin Medros Meamet 20 1,08 128 1 1,28 €
IDO0MITESH  |Laps Caipinbeins Mol S 0,81 0,80 € i %]
SEMEMIESM  |Fegua De Pedieire Alurminle 5m 41 T4l 00 € 24,80 €
SOES0001E013  |Esquades TOOxE00mm 1565 & 16,50 € 16,80 €
TEOSAMB03Y | Ml 1I00nT 3.0 0,00 € B,BEE
MIDEOMEFEEAA]  |Luvi Poladktar Baxat CF Mifs Cinca L 1 .5 2 11EE
SACEIRI0IRED  |Bakle Comitruslo Peg. 108 1598 T 1,BBE
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Fornecedores ‘

D00 TE0EY | Turgisme Mawiral O Ta5 8 M€ 256 |
______________________ I B 1133.&.‘-‘EI
REVESTINENTO DE TETOS £1 |
1 OOEEEASE | Lamibrirn Pee B 280001 0 Trn Br FcE T84 md 18 5 Prd | I BT €
S IMETTASE | Fpa Poe 1 Sad SEcdil Pack 8 Un | B i 04 T 74,30 &£
FIOONOEAY | Fis kisios Mexmet 2n 1,08 1.2 1 128 €
RIS AND | Masn Die Berracha 380y & 5 50 € i E,I-B|
SATMECMENES00  |Pagua Dae Pedreire Aluminks Sm 041 4,00 € 1 M B0 E |
SFEINETE013  |Esgudes TO0=300m 13858 18,00 € 1 18,80 € |
SAIOBSESE0 |Fia Da Pruie: Brafes 005 1,80 & 210€ 1 2IBE I
OIOMEERS0  |Luva Poleter Basrmat O Minls Gines L 1,508 1,50 2 J1EE |
RESESTINENTO DE PAREDES INTERCRES B
SATMIGODMTIE |Pabess Rhp sty Clise Manul kg THE
OIOMEERS0  |Luva Poleter Basrmat O Minls Gines L 1,506
OO TEND  |Calhad Fediekis Wil O 451§
SAOSI0ISET  |Bade CormiFuls Peg 108 1,53 §
SIS0 |Fegus De Pedeeiro A minls S 041 &
REFESTINENTO DE FAREDES INTERICEES E.2 |
SRR ST |Aer Barnoo Bihc T 0a20 Cu O B0 M2 e E 10,78 €] 21 LI38BEE |
SEDESE | THEN)  |Cimesrin Com ‘et ©smmic e 2 4828 SMéE = 181,70 € |
SIS | TR Tmzm Jorbam St Waster Bowmoo Skg 4.0 & ddE s M BEE |
MBI | 200 Crukslin P Ldfilhadar 300mm 1,88 23| a 13,74 ]
OO TEND  |Calhad Fediekis Wil O 451§ 5 48 1
B SO T TibenFrm T8l 130 D St 400" 5
FEET ST D Magn D Baimach 3405 4 5 S 40E
FIMOOMICERY |Fis Méscs Mearst 20 1= 121 1
D0 TESD |Laps Caipinbedns Macdmel S 0,81 0,00 €
SAOMEEN A0 |Pagua Da Pedreire Aluminls Sm 041 24,80 £
SFEROB01Y  |Edinidis TODx300w 13,65 & 18,80 £
TaOSaNBEET  |MNieil 1000mm a0 i E
2IOOMEEEE0  |Luva Poliicite Baxrrat CF Nife Cines L 1,70 s 2
SEOSH00SEY  |Bade Cormitucls Pes 10k 155 180 £
|
REVESTINENTO DE PAREDES EXTERICRES 7.1 |
SN  |Faboos Bhp Edafod S Mehoal 306G TA5 8 imMmE I3 .77 'El
TADGOMEIEEE0 | Linve Pl cvbe i et G MiTis Cinea L 150 1508 2 FRETA
1000001 T |Coler Padiees M O 450 & 4 € i A28 £ |
SAMEEE00 |Regua De Pedreiro Aluminls 5m 041 B0 €| 2 &6 .E0 € |
SR RS0ISEY  |Balde Coritrulo Peg. 108 1.5 E 1,90 € i 1,68 €
I ——— | lm &
CARPINTARIAS 18 |
SAONTRE0E 1SS |Pofte Fava . Kl npens: Faks 2008 0 R it B E ] 108,00 €
PKTURAS 11
1 DOOMCHTEEEE | Prisvar i Mol Aouges Exl 15 & T 4 80 |
SA0 LSS |Tiets Espedal s B Dy 151 52 T0E Mg 2 78,80 £
BN IBETINED | Pk it Ariigotan 20mrn S50 35 d A, 24 i 4.3 &
SREEIN003EET | Trinche Popular 8 N ] 238 &
SBNA4 XIS |Bade 182 4008 A€ 4,88 &
200001 TEREA  |Espatiie Masrmal S0 14T 1,70 E 1,78 €
JASEAAANNIA  |Lna Papel Marossesine S 80 1 1Un 3,52 1,50 € 28 €
FIOOMEIEAE0 | Polidber Waerret O MiTis Cines L 1,3 LE- | 318 €
SBN4IMAIA  |Cabs Extenslvl Sl 2 el 311 Ao E 3 TRHE
1E6, 62 €
PINTLURAS 11,1,2
IOOMDGISEA | Prirmero Masrral Aausses Exl 15 &5 00 § EipnE] 2 1“,&'
B0 ESEY | Tils Edpaedal i Br. Dytug 151 5 T0E HMeog 2 78,80 €
BN IBET 1SS Pk it Arviepsta i S50 AETE i€ i 4 E
SATAEINO0EEYE | Trinche Popuiar 3° 1,08 § i ] 238 &
SRI431 T  |Bakde 182 4,008 A E LX) -EI
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Anexo IV

MO0 TEME  |Espatuls Ml S0 147 & i€ 1,78 E
2BEEINAIIA e Papal Maroersire G 80 1 Un R+ Y | 0,50 € 08 €
MOOOGEFEEH30 | Live Polcdai Blaral CF Mirks Cinca L 1,50 1,58 3,18 €|
SE431818 | Cabs Extenilvil Al 2 el 311 & 5,70 3,78 €
_____ _ . o _ _ o 42 €
HETEMA OE DRERS GEN DE S5UL S BESIDUAS 12,1 I
SEMASSNMIITEY | Tulba Pee Savia B CJ Ovieg - 40men - 5 s 4 8 | 158,76 £|
SACASANMEFEET | Tula Poe Barla B CJ Ol - 7 5 - Sinis [N 10,80 'EJ H . Bh €
SAARaMErMs | Tulba Py Barla B CJ Ol - S0 - 3 M B0 € e 8,88 &€
SAMARGTE0NED | Eilo Samples Snllnondeche 115 TEd 11,80 € 11,80 -E|
E5, 44 -EI
LiNCES £ BPUAPANERTD SANITARDS 15,1 I
a POUTLSEETS | Fackl Wve Adgua Eanilaf o mileime | armpa | =ML e 0l £ S, 00 |
2 DODERRESRE | Lavebe ke L Caluia Simail SN 0 £ ue Bl & |
SOOI LR | B Dl Ssflesn BOaHee Sem 53 W T B2 B R |
SReTraesn] LR | i v Cioicten el H-HS PR 350 4,68 &
L T e T T (R Ty S P e e e T el FETES LE: 1T
P B e I | T T ] ML M HEE®
o VOO0 T2 100 [ Mo rocormanas Lusha 1851 & 10,90 € ‘IB:BDE I
[=rET
W ile] ch
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Fornecedores

AlV.2.3. Edificio de Habitacdo n° 3

: JE. OQUTURRO 9 - 10

YOOO~309 FUNCHAL.

MIF: S511004940 C&2 2.600.000,00
FT /R OF ORMA

1448 /7 1 2016705708 Exmcas . -
JULTA ESEIRITO SANTO FRAMCH
P2OLE/OEHS0E i 3 000

I e D T B I I N I B T I D I I I I I I I I I IE I I I I

701022 BLOCOS CIMENTO  15X20X50 SEEG00, OOUM O, 840 44184, 00
231561/A R.H.P. EXTERIOR-PLUS-CINZENTO-SC 30KG * 3 a8, 0B 4, OO0 340, 00
208792/8 LUVA T/CHEFE-PELE VACA-BRANCA-9 388%xx 3 2y OOFR iy 60 Cig 70
332134 COLHER ESTUC-FERF-B/L 338-200 - 1y OOUN &, 970 8,37
343387 PRUMO LATAO-M/MAD-1000 Grs 3 1y OOUN 1E, 430 1E, 43
341852 NIVEL BELLOTA-50101-60 3 3y OOUIN 13, 690 13,69
202810 BALDE PEDREIRD 10 LTS 3 1y OOUN O, 900 Oy 90
352582/H PAINEL SAND PUR30-BRANCO 3,0MT 7 7y QOCH 67y SO0 G770, SO
322318 TUBO ACO QUAD SOLD GALV 60X2 3 &, O0OMT €y DOO

600883 FF AUTO PERF SX C/A 6,3X75 EDPM19 3 1, OOURN 0, 0590

341105 FMARTELD CARP-BELLOTA 8002-24 3 14 OOUR 1E, OO0

336325 FITA FMET SHTS-STAN-1.30697 3 1y QOUN 4y 20

Mot rneaden
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Anexo IV

JOSE RODRIGUES DE CAIRES & Chy, LDA
RUA 5 DE OUTURRO 9 - 10

BO00-30%9 FUMCHAL.

NIFz 511004940 C8: 2.600.000,00

T RROF ORME

1445 / 2 2016/085/08 Exmos. Sra.
JULLA ESPIRITO SANTO FRAMCH
363636 e R i U FUMCHAL,
2OLEA0E/00 21 < 000

0 3 96 656 36 3636 96 96 06 I I I 3 36 I 36 36 e 36 36 I 396 I 36 9 I 36 I 96269 3036

231561/8 ReH. P -EXTERIOR-PLUS-CINZENTO-SC 30KG * 3 86, QOH0 4, Q00 344,00 @2
344148/D REGUA PEDREIRO ALUM Q8CH-3MT 1 1, OOLIM 14, 290 14,29 @28
230335 WEBER.COL CLASSIC-CINZ-25K-INTERIOR*#x% 3 40, O0BC 34910 186, 40 B2
231106/1H WEBER.COLOR ART-CINZA-SKG 3 €y QOB 4y 16O 24,96 &2
332471 CRUZETAS P/AZULEJOS E MOS- 3am 3 G, 00UN 0,008 by 46 22
345416 TALOCHA MET DENT-REF 23025 3 14 OOUN €y OGO 6,06 a2a
340612/C MACO BORRACHA 60mm 3 14 00UN 1,810 81 - 28
338692 LAFIS P/CARPINTEIRO-2 CORES-180X3,2 = 3y QOUN 0, 700 0,70 &2
334559 ESGUADRO-KAFRIOL-PEDREIRD &0 3 1 OOURN 12, 000 12,00 22
346579/B TURGUESA ARAMEIRO C/PLAST 220mm 3 14 O0UN 3,270 2 e S o
086094/R AZ 20X20-GO1 BRANCO BRILHANTE sxxxx 3 B39, 00r: Gy 10O A8 E L3P0 el
230935 WEBER.COL CLASSIC-CINZ-23K-INTERIORw*x 3 31, 0060 3,910 ety el e

A Corrtd muaew
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Fornecedores

JOSE RODRIGUES DE CAIRES & Ch, LDA

RUA S DE OQUTURRO 9 -~ 10

SO00--309 FUNCHRAL.

MIFaz 511004940 (C&: 2.600.000,00
FT AR ROF ORMA

144% / 3 ROLE/O5/0% Exmos. Sre.
JULIA ESHIRITO SANTO FRANCA
3636 1, FUNCHAL.
BOLE/OL/ 0% @1 3 R 000

DN e e B VT T e e 3 26 I I I B 6 I NI I I I I I I I I 96 I I I I 36

231106/3C WEBER. COLOR-PREMIUM-BRANCO-5KG 3 Uiy QOB 7y 140 S5, 70 22
332471 CRUZETAS P/AZULEJOS E MOS- 3mm 3 1078, 00UN 0, 008 8,62 e
231561/A R.H. P, -EXTERIOR-PLUS-CINZENTO-GC 30KG * 3 78,0080 4, 000 312,00 22
433212 CAIXILHO PORTA UNICA 2000X800X30-REEOCO 3 1, OOUN 138, 460 138,46 22
433212 CAIXILHO PORTA UNICA 2000X800X30-REROCO 3 1, OOUN 138, 460 138, 46 22
433212 CAIXILHO PORTA UNICA 2000X800X30-REBOCO 3 14 OOUN 138, 460 138,46 22
882025 ISOLANTE ISOSELANTE AQGUOSO 1SL-BRANCO 3 1, 00LA 118, 740 115,74 &2
884178 TINTA PLAS MATE-15-BRANCO b &2y O0L.A 1856, 620 1L
025620 ROLO ANGORA 180mm—40mm FARDAL 3 14 OOUN ey G0 2 a2
026132 TRINCHA COME 2.1/2 PARDAL 3 1, O0UN 1,580 1,58 @28
334368 ESPATULA INOX 48CH-72915-RUBI 3 14 OOUN 16, 400 16,40 22
021626 LIXA MARCENEIRO 230X280-120-RHYNOWOOD 3 1, 00FL. 04 &200 Oy 0. 2l

Aot miLEoe
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Anexo IV

JOSE RODRIGUES DE CAIRES & CH, LDA
RUA S DE OUTURBRO 9 - 10
DO00-30% FUNCHAL.
; MIFz H11004940 (C8H: &2.600.000,00
FT AR OF GRS
144% / 4 2OLG/0G/0G Exmos. Sra.
JULLA ESPIRITO SANTO FRANCA
EEEIN = FUMCHAL.
B2OLE/OE/0% 2l & QOO
D F e I I I I I I T I Mo I I IE I I I 6 I I I IE 3 I IEIE I I I IE I
661198 TURO POL. PN10-20X2.0MH 3 &, OOML. Oy 430 3y 44 B2
662522 PRES-JOELHO SIfP 90-20 J64-55029 3 Gy QOUN 14 4820 852 €2
661200 TUBO FOL. PH10-25X2,0MM 3 10, OOML. O, SEHO Sig a0 28
662524 PRES-JOELHO STMP 90-25 J64-55030 3 4y OOUR 1,750 Fa 00 E2p
662580 PRES-TE SINPLES-20 J73-55072 3 iy OOUB 25190 1090 22
216440 TUBD P/ISOLAMENTO CINZ-15X S 3 Yy QOTR O, 670 3,35 a2
216442 TUBO F/ISOLANENTO CINZ-22X 6-ISOFOM-R A 8, 00TR 0, 8O0 Gy 40 22
742012 TUBD FVC DIN 4KG-040 3 3y OOTR 2y 140 €, 42 P2
742030 TUBD PVC DIN 4KG-075 3 8, 00TR 3, 770 30,316 2L
742303 CURVA PVC DIN 390 40mm 3 14 OOUN 0y 4i20 D48 op
742213 CURVA FVC DIN 45 40mm 3 1y OOUIM Q4 4820 O, 42 22
742555 FOR@.FVC DIN 90 90mm 3 14 QOUN 2y 2ot e TR

240
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Fornecedores

JOSE RODRIGUES DE CAIRES & CA, LDA
RUA %5 DE OUTUERO 9 - 10
BOO0-30% FUNCHAL.
MIF: 511004940 C8H: 2.600.000,00
FT /BROF ORME
1445 / 5 BOLE/OH/0% Exmos. Srs.
JULIA ESHIRITO SANTO FRAMCAH
269696 1, R o AR AL FUNCHAL.

BOLE/OES0E el 3 000
3 T e B B T I I I I I I3 I 6 I I I I DI I3 I 363636 I I I 369636

742036 TUBO PVC DIN 4KG-090 3 F, D0TH 44 770 14,31 22
742315 CURVA PVC DIN 90 Womm 3 1, QOUN 1,800 1,20 e
394210 VALVULA C/CESTA 115-0210000 3 14 OO iy 000 G,00 @2
742945 SIFAD PVC DIN 125 5X40/50 3 &2y QOOUN €y 140 Tt i el
480666 ABRACADEIRA ESPIGAD 3 APERTO 90 3 iy OOUM 0, 350 0,70 @2
321673 EXCENTRICO 110 5219 21110 SANITA 3 14 OOUN Gy 390 5,39 &2
329156/8 SIFAD WIRGUIN SLIM SHOMET TRAP 90-307182 3 1, OOUN 17,000 17,00 @&
329225/6 VALV C/T FLEX-8382-1 1/4X32/40-11316-BR 3 1, 00U 44 280 4,828 28
522754 LIGACAD M/ACO FF 3/8X3/8 30 3 145 OOUM 1,090 1,09 &8
906186/E VICTORIA-MIST LAVATORIO-ASA3125C00 3 1, O0UN 46y 700 46,70 2
06186/ VICTORIA-MIST B/CHUVEIRO ASA2025C00 3 15 OOUN Gty GO0 UG, 60 22
163450 PATTEX-SILICONE SANITARIO SLS02-BRANCO 3 1,000T &, GO0 2yl - 2

ot d rase
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Anexo IV

JOSE RODRIGUES DE CAlRES & CHh, LDA

RUA &S DE
B000-30%9

OQUTURRO 9 - 10
FUNCHAL.

MIFz S11004940 C&: 2.600.000,00

FTARROF ORMS
144% /7 6 2016708705 Exmos. Srs.
JULTA ESPIRITO SANTO FRANCA

3969 ], e s AN FUMCHAL.
201L6/705/05 23 3 OO0

396248/C
564738/GE
906186/H
165450
DET

DET

L LOUCA ENC BASICO 79 1C 1E POLIDO* 3 1, OOUN 56, 160 iy L6
HOVEL COZ BALCAD C/TANPO 1,20MT-BRANCO 5 1,00UN 171,660 171,66
VICTORIA-MIST L/LOUCAS ASAB425C00 3 1, OOUN G, 3OO G2y 3O
PATTEX-SILICONE SANITARIO SL502-BRANCO 3 1y OOCT i, GO0 2,60
0 RESTANTE MATERIAL N/TEMOS 5 , 00 0, 000 0, 00
ENTREGA: A COMBINAR-SALVO RUTURA 3 L, 00 0, 000 0,00
DE STOCK-N/ARMS 3 L 00 0, 000 0, 00
VALIDADE DA FATURA 3 L, 00 0, 000 0,00
15 (QUINZE) DIAS APOS A REF. 3 , 00 0, 000 0, 00

0,00 50, 845, 73 11.186,06 6E. 031, 79

Tipo=( FW )-{ DOC.PROFORMA Frocess.Computador NAD serve p/Factura )

4

wOB4%, 73 2211186, 06
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Fornecedores

QE¥ I-Ennzm

b P e

=
=

FERREIR,, LI

Caminho de Santo Amtonio, &2 A

Roartan 154D
S000- 167 Furchel
Nigc.: STI0IETD

Tl e | - IV 1T
Talefore. . AT

E-maiil..: vendessformeirs. om gt

Bt mite: v fermeins. ompt

i : Core Final
IE'HE:'I:I'I::
Talefmr -

(EETE [DCIMENTD WAD SEIRE [E FACTIRL)

Emn(=] . Senhor|es).

EXMOIR). SHEORVES) Gad- 31304D
Fa: 21T JALIA ESF1RITD SENTD FRAMCA

PN JAINE: SRIND PEREIRA 35

IMACLIL RO CORACAT CE WARIA

WE-577 |PINCAL

FEJFOSTA DE FORNECINENTOD

JOCMENTT: CRCAMENTD
BMERD __ - 3O10TE

lo sequimentn do ween pedide, spresestsscs & nossa me lhor
Ezinn indicades. Conforee w' covtacts oo o nosso oolaborador CTA-CLENHD RERCISID PESTAN AVEIRD

Chamwre: & stencoo de V. Exais). para as condicoes de formecisemte mdicades

formecinentn dos artiges a

oegz: LR
krttigo Jescricas UN  (uast Bl Gniteric Descomin @ e B Habar Toksl
ZIWED PAINEL DORDERTE |50 AN SDMINS W .00 1985 i 1934
ZIWED ONE BRSO & JRDEE 17 i .06 17.M 2w 17.M
ZIWED RS PERATE BORDEN 1M ) .00 {3 2w 43
ZIWED FENNTE FORNTAL BIRDEALY 1AL ) .00 {3 nam 13
CHATETURESF T GAUYT ROEROET, & T m .00 {68 nam .
CHATETEL: T GAUET 00RO T T 1.0 0. 16 2w 10,16
CHATETUBEL T GAUET SRENIE T m .00 16.56 i 16,56
CHATETUBER T GAUE A0 o m .06 1078 nm 1078
CHATETETHD T GAUET WOCEAZED ST L] .00 oK i HE
TEIMETREF TEICKIL REGE BANINID e m .00 B.1F nam B1F
TEIMETREFE TEICIL REGEE KANINID e m .00 oir 2w oI
TEIMETRER TEICKIL REGEE KANINID e m .00 1281 nam 1281
TEIMETRE TEICKCIL REGEL KANINID 00E m .00 1615 nam 1615
TEIMETRIE: TEICKIL REGE KANINID SDEE m 1.0 15,10 2w 1510
| PR L Y HIVEL ONET 500N TS m .00 150 i 15
| | Tl Y NIVEL RECTENGEAR 1600 750 D .06 n.m nm m
SECTMREOER FEINT) HIDRER T EXTER MUS ¥RE 50 .00 )| i N
| ESMEN 310 |HER LUNES. LATEX WERBE P00 Mol0 D .00 1.5 nam 1.0
Transporte: 6.1
CONDCDES DE FDRMEL | MENTD Subkria | ;
LOCAL [E ENTREGA . Mossas |sstalscoes Iva ....:
[PRATD DE ENTREGY » A Commar Toksl
COMDCDES DE PAGAMENTD -
TALIDADE & PROPESTS - 15 Deas
Com 2= mossos me | hores imeios & total disponiki | idade.
OITRS |NDICACTES Arb=rhamerhe o e

FERREIRL'S  MADEIR
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Anexo IV

QE¥ I-Ennzm

FERFEIR, LD&
Caminho de Santp Amtonio, & L
Aartadn 4540
0001187 Funchal
Npc. : B1HMSETD
EXNOS]). SENEORTES) Cod: E1104Y
Bl emoee | : BES0T 1T
felefone.: I -Fan: 257001504 JALIA ESFIRIDD SANTD FERMCK
E-mmil..: vendessfermeiras. com gt
B site: v fermeires. o gt A WINE SR PEREIR 25
IWACLILBET AR F AR
T¥ipc : Cons.Final -5 PIRCHAL
IE'HE:I:I'I::
lelefor :
(ESTE DOCINENTD WD SERE [E FACTIRL)
FEXFOSTA DE FORNECINENTO
(JOCNENTT- TRCAENTD
BNERT __- SEOTRCA
Emmns] . Senhor|es). QEIR o RDE-D-ET
o sequimentn do wemn pedide, spressntssre & nossa melhor proposta para fomecieents dos artiges a
Eziap indicades. Conforee w' covtacts oo o nesso ool aborador CTA-CLEIEND TRRCIEID PESTANL MVEIRD
Chamemre: & stencoo de V. Exals). para as condiooes de formecieemte iadicades.
Boeds:  HIE!
hrtigo Descrican UN  (uest Bl Bmiteric [e=conio® Im B Halor Toksl
¥ Transportar: 6.0
1 MWFEHEN0ET  CIHER PHEREIRD 730N m 1.0 L0 Fil ] Lo
2 LFEFIRTDSGT AEY FIO PRND 30000 JDC6T d 1100 0.4 2.0 o.4n
1 FLINGEEI0 TRACAIN T G0 E EDLMA 1ER  ( 110 LK .00 1L
42 TFNEIETIEN OFA BALDE PLEGTIOD WLT F] 1100 115 2.0 115
11 LIFACPRGETES LIFIA PRRAF EIVIPERF B, 3125 20PCS () 110 FR 1 .00 FR 1
i COEMGDINAF T (EN IMAFIT VERNELSD 4] 1100 ) 2100 e
15 CHAFLEEDN 158 TRAN WARTELD CRRFINT 7OMM MCD0VES (0 110 B 2.0 B4
i FIBIEEE FITA BETRICE 3 ARG 5MM #5841 d O 10 BE il B
21 CIMARCIEALD CINCA C SRS L) 306 3007 AD 1,730 X 110 1940 .00 19,40
PO LS i WAFE| FERRAOAD T CINTR 75BE K] 10 B6.10 il ] B6.10
5 IFEOMCHEE WAE| L TRADDOR IS 100 BRNMCD 5K 0 1.0 E.dD il &40
¥ DEERIILE (EN CRITEIE: TN B P0PCS 4] 110 1.0 .00 .10
1 PEFGEE AEY WACT BORRATAA GEODE BRMMCD 1.0 b Fil ] b.i&
I PR AEY TURIN IOSAICD EENh d 1100 12.37 2.0 1237
11 PRIAPPPEIECD PRINE: HRENC 35118 A0C0 1,G60MF 510 X 110 e .00 e
W WPECMOO 135 NAPE| FERSSOMD T BRMACD 7SRE F] 1100 b0 2.0 b.10
1 RECTERYICTER VICTONY FRCE SENIT.IAMOLEECTME G 10 B il B A
Tramsporte: .33
(ODNDICTES DE FORMECIMENTT Suhkrial :
LDCAL OE EMTREGH : Mozzas |mstalamres ha....:
FRAD OE ENTREGH : A Comimar Totzl ..:
CIMDICTES DE PAGWENTD
TALIDWE O& PROMETA ;15 Dias
Com 2= nosses we|hores imeioes & total disponi®ilidede.
TS IO CACTES et o s
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Fornecedores

QFs I-Ennzm

FERFEIRR, LI
Cminho de Santn dntonio, &2 B
Beartardn 4540
S000-1ET Funchal
Nipc. : ST
EM0iR) . SIEETEE) Cad- S11040
Bzlemree| - DESDT 1T
Felefone. : FEIHTIID -Foax: 231041304 JLIA ESFIRI DT SANTD FRAMCA
Email..: vendeorfermeirs. om pt.
Bt site: ww ferreires. om. gt PN NI SN0 PEREIRA 25
IMACLL KO0 CORBCAT CE WARIA
'l'nlile:ut: Lore. Final W57 PR
el :
Telefor -

(ESTE DOCIMENTD WAD SEINE [E FACTIRL)
FREOPOSTA DE FORNECINENTO

COCMENTT: DRCAMENTD
BERC - SOIOTE
Emndz]. Senhor{es). QAR - FOOB-DH-ET
o sequimentn do wesn padide, apressatssns & nossa melhor propests para fomecisentn dos artiges a
Baimn indicados. Conforme w' contachs o o nosso ool aborador CTA-CLENGID TRRCISID PESTARA AVEIRD
Chamwre: & stencao de V. Exals). para as condicoes de fomecisenmts iadicades
Boedn: HE
krtigo lJescrican UN  (uast Hed dmiteric [De=comin® e B Habar Total
L : N5
E  EETEE TN ES CORTE REFIDG 1/907B [F1] .o 1.60 Fellid 1.H
11 OFRARCRHE F4 BIXA A0 12000 300 (MW D .o 1.06 I 0 1LIE
I CEACHOIDN EXCENTRICE F7SENITR 10T F1] .0 1.5 .00 1.ED
1B STACESYLNZ SMIT LAWY ST¥LO 5200 SWIANZ BESMED [D .o .0 Fellid .0
# CCHENSAOOD  CIFIAL DNONA LEGT OPTINA BRMCR 0O .o 10.ER Fil i 10.BE
i1 MEBCTIZIE VALY BARCL C/TIBG 11/7 5-3EF BOMCA D 1.0 1.4 Pl L3
i STABMEBICHEND  SANITARN 3 J80W LILLR BOUED ESH BRd .0 LM .00 Il.1
11 NEECTAER JINTEN VAT B O 5134 12068 [F1] .o R Fil i 2K
i GOOLLIGFEELTF  AOOD LD €03 %32 F 900D 1GFEELTF O .o B6.50 Pl b6.50
(ONDICTES OE FDRMELC|HENTO Subtrtal: EEB. B3
LICAL [ ENTREGA : Mosmas |mstalaces i ....: 122.50
FRAD DE ENTREGA : A Cmbinar Totml . .: BEE3

COMDICDES [E PAGNENTD :

TALIDADE [ PROPOGTA ;15 Deas
Com o= mosses me | hores imemmios & total desponidi | idede.
DITRAS || MDICACTES tarhameta o =
wicze | endrade_ehotsai | oo
[ladic bveiro 3G
FERREIRL'S / WADEIRY
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Anexo IV

QE¥ I-ennr:m

FERFEIR, LIV

Caminho de Santn Amtonio, G2 A
Bpartadn 4548
S000-1ET Funchal
Npc.: B11IMSETD
EXNO(5) . SENEORTER) Cad- 213D
Fedemre | OESIN 173
T=lefore. : AW Fax: 22701304 ALIA ESFIRI D SANTD FRSCR
E-mail..: vendessfermeires. om gt
Bt mite: v fermeires. om. gt A JAINE 3R0N0 PEREIR 35
IMACLL RO CORACAT E WARIA
TW¥ipc : Cons Final -5 PINCHAL
IEI:IE:'l:n::
lelefm :

(ESTE COCIMENTD MAD SEINE [E FACTURE)
FROPOSTA DE FORNECINENTOD

COCMENTT- JRCARNID
BERD |- SHOTESD
(=] . Senhor{e]. QIR - FNEIE-[0
lo sequimento do wesn pedide, spressvtssos & nosza melhor proposts para formecisento dos artiges a
Eaian indicades. Conforse w' covtacts oom o ressn oolaborador CTA-CLEED TRRCISID PESTAN AVEIRD
Chammre: & stencoo de V. Exals). para 25 condicoes de fornecisento iadicades
Boeda: R
hrtigo Descricaws UN  (uat Tl hiteric lesconto i (w € Talor Total
1 CFATEARTROI FA TUBD MALTIC DEE? PERF ur 1.0 HE 2. B0
& OFRACAATIEN (FA XELRD MATIC BICDNE 16 ¥ 1.3 2.5 2.0 2.5
1 FESTEFSI00E FEGIL TG I 40 3 JLi| 1.0 £.07 ] &.07
{  FESTEFRI00D FHGIL TG B 2% 30 ™ 1.0 1Tk 2.0 1.1k
8 FESACHIRO0R FEIGIL DUREL P¥C 43045 TD K] 1.0 35 I.m 35
£ FISACHIE0E FEGIL RN PC 5045 TO F] 1.0 1.5 Firlli ] 1.5
1 FESACFID FEGIL CUREN PHC 42050 T0 a 1.0 A 2.0 A
1 FEFN FEIGIL CUREN PHC 5050 T0 #1] 1.0 1.35 2.0 1.35
3 MSATHE0 TE MG &R0 a 1.08 AT 2.0 AT
¥ FRSACHTTED0G FEGIL TE MC 15850 10 F] 1.0 20 Firlli ] I
1 FREACKTIRDM FERGIL TE P 20850 10 a 1.0 1.6 2.0 1.E4
12 FRSTRFTIODE FEGIL TG W 50 I ™ 1.0 1.6 2.0 i.ER
11 FREACHE0E FERGIL CUREL AT 0045 T0 F] 1.0 1.3 Fil] 1.3
W FREACHIE FEIGIL DUREL PiC 30850 T0 K] 1.0 1.50 2. 1.50
15 NEBACMIODGTID  TAMPA LATAD B38 LERGR 7% CHIM a 1.0 b.E5 2.0 b.E5
1 FRSTRFTIODE FEGIL TG W 50 I ™ 1.3 1.6 2.0 {.ER
11 LIFACKN ABVCAD [ESFIGAD 1 14 P05 CYECHA (D 1.0 H Fill] Hi
1B LIFACAAESSD MIVE ESPIG 2172 JIMCD 305 CRLCHA 1.0 1.5 I.m 1.5
Transporte: .
CONDICTES DE FORMEC |MENTD Subertal :
LDCAL D EMTREGH : Mozzas [mstalacres ha....:
PRAID D EMTREGH : A Cominar Totzl ..:
CINDICTES TF PAGAENTD :
TALIDWE D& PROPSTA - 16 has
Com 25 nosses. me | hores: impties e ‘total ditsponili|idede.
QUTRS INDICACTES tentmerte o .

FERREIRL"S . MADEIR,
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Fornecedores

CFs I-Ennsm

FERFEIRA, LI
Caminho de Sento Antonio, & L
Beartadn {540
S000-1BT Funchal
Nipc. : ETNETD
EXM0(5). SHHORES) (Cad- 31140
Felemre|: WER0T1TE
lelefone.: ATV -Fax: 2317304 JLIK ESFIRITT SEATD FRAMCA
E-mail..: vendensfermeirs. om gt
B site: wew fermeires. om.pt A JKINE SR PEREIR 75
IMACIL KO0 OORACAD OF WARTA
TWipc : Cons.Fimal W57 FCRAL
leEI:I'I::
Telefox :

(EZTE [OCIAENTD RAD SERME [E FACTURA)
FREOJFOSTA DE FORNECINENTOD

NMERD - SOI0TESD
Imoiz] . Senhor{es). AT - OVIG-DE-[D
e seguimentn do wemn pedide, soressvtasrs o nossa melhor proposta para fomecieento des artigos a
Baimn irdicatks. Conforee w' omtacts om o nosso ool aborador CTA-CLRIBS TARCISID PESTANL AVEIRD
Chamsre: & stencao de V. Exals). para a5 condicoes de fornecimemts iadicades
Mooz ELR
Artigo Descricae UN  (uast. Wl Bmiteric [escomin§ I @ Halor Tokal
& Tronsporter: 0
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Fornecedores

AlV.2.4. Geral

Alumideia da Madeira - Unipessoal, Lda. - NIPC: 509 893 210

ESPECIALISTA EM CAIXILHARIA DE ALUMINIO

Para: D*Micaela Andrade

De: Alumideia da Madeira Lda

Data: 06 de Maio de 2016

Obra: Moradia Imaculado. Corac¢ido de Maria
Ref* / Orcamento N°: 128/16

Série: EURO 2000

Vidro: Duplo Incolor 5+Caixa 12+Incolor 4
Cor: Lacado Branco

Exm.mos Senhores,

Conforme o solicitado por v. Ex.as e de acordo com a vossa consulta que
nos mereceu a melhor atengdo, junto enviamos 0 nosso or¢amento para
fornecimento e montagem de caixilharia de aluminios e vidros para a obra
acima referenciada.

Este orcamento foi estimado em funcgéo das quantidades e dimensdes
indicadas por vossas Ex.as sendo a conferéncia destas da vossa inteira
responsabilidade. Em caso de adjudicagdo, queiram enviar-nos a vossa
requisicdo mencionando o respectivo n° de orgamento.

A solugdo técnica apresentada é uma das possiveis dentro dos nossos
sistemas, devendo ser submetida & vossa analise e aprovag@o. Para mais
informagdes queiram contactar o nosso Gabinete de assisténcia a
Projectos (Pedro Silva — 914962873)

A transformagdo e montagem é assegurada por nds assim como, vidros,
selantes e parafusos Inox.

O cliente deve confirmar se todos os vdos foram orgamentados, assim
como tratamento, quantidades, espessuras dos enchimentos, dimensdes e
solugdes técnicas por nds consideradas.

Aguardando as vossas prezadas noticias, subscrevemo-nos com elevada
consideragao.

Sede: Rua do Campo do Andorinha, n°® 3 - 9020-327 Funchal
alumideia@sapo.pt + 913 458 309 (Bruno Silva) « 914 962 873 (Pedro Silva)
CAE Principal: 25110-R3 « Capital Social: 1.000,00 Euros
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Anexo IV

| I \ / | élumic}eia da Madeira - Unipessoal, Lda. - NIPC: 509 893 210

ESPECIALISTA EM CAIXILHARIA DE ALUMINIO

DMicaela Andrade

Imaculado Coracgdo

Designagdo

Quantidade | Prego unit. Total

J1-Janela de correr de duas folhas da série JF em
Mate Preto com Vidro Duplo Incolor+Incolor
(5+12+4) 21 mm.

Medida: 1000 x 1000

2 240€ 480,00€

TPJ1-Tapassol de abrir de duas folhas da série A7 em
Lacado Verde com ldmina Dupla rasgada.

Medida: 1000 x 1000

2 260€ 520,00€

J2-Porta de abrir de uma folha da série 2000 em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+Incolor
(5+12+4) 21 mm e Chapa Dupla Lisa na inferior.

Medida: 0,750 x 1800

1 325€ 325,00€

J3-Porta de abrir de uma folha da série 2000 em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+Incolor
(5+12+4) 21 mm e Chapa Dupla Lisa na inferior.

Medida: 0,750 x 2000

1 . 365€ 365,00€

J4- Porta de abrir de uma folha da série 2000 em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+incolor
(5+12+4) 21 mm e Chapa Dupla Lisa na inferior.

Medida: 1000 x 1600

1 340€ 340,00€

J5- Porta de abrir de uma folha com bandeirola fixa
Na parte superior da série 2000 em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+incolor
(5+12+4) 21 mm e Chapa Dupla Lisa na inferior.

Medida: 0,900 x 2300

1 495€ 495,00€

J6-Janela de correr de duas folhas da série JF em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+incolor
(5+12+4) 21 mm.

Medida: 1000 x 1400

1 300€ 300,00€

Sede: Rua do Campo do Andorinha, n° 3 - 9020-327 Funchal
alumideia@sapo.pt + 913 458 309 (Bruno Silva) « 914 962 873 (Pedro Silva)
CAE Principal: 25110-R3 « Capital Social: 1.000,00 Euros
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LLINI

ESPECIALISTA EM CAIXILHARIA DE ALUMINIO

Alumideia da Madeira - Unipessoal, Lda. + NIPC: 509 893 210

TPJ6-Tapassol de abrir de duas folhas da série A7 em
Lacado Verde com lamina Dupla Rasgada.

Medida: 1000 x 1400

1 345€

345,00€

J7- Porta de abrir de uma folha da série 2000 em
Lacado Branco com Vidro Duplo Incolor+Incolor
(5+12+4) 21 mm e Chapa Dupla Lisa na inferior.

Medida: 0,800 x 2100

T 380€

380,00€

J8-Basculante da série 2000 em Lacado Branco com
Vidro Duplo Incolor+Fosco(5+12+4) 21 mm.

Medida: 0,500 x 0,500

1 155€

155,00€

Observacgdes:

1-Ao orcamento acresce o IVA a taxa em vigor.

2-Condicdes de Pagamento: A combinar
3-Prazos de Entrega:30 dias.
4-Validade do Orcamento:60 dias

Sede: Rua do Campo do Andorinha, n° 3 « 9020-327 Funchal

Total do Orgamento

3,705,00 €

alumideia@sapo.pt « 913 458 309 (Bruno Silva) « 914 962 873 (Pedro Silva)

CAE Principal: 25110-R3 . Capital Social: 1.000,00 Euros
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ANEXO V
EDIFICIO DE HABITACAO Ne 2



Anexo V

AV.1 Fichas de Intervencao/Registo

FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO FI/R-02

IDENTIFICACAO E CARACTERISTICAS GERAIS DO EDIFICADO
1. DADOS GERAIS
Data da Inspecdo 03/03/2016

1.1.Freguesia Imaculado Coracdo de 1.3.Localizagao Rua das Lajes n2 33
Maria 1.4.Ano de Construgao -*
1.2.Concelho Funchal
2. TIPOLOGIA DO EDIFiCIO Constituicao:
2.1. Multifamiliar [ _|__Quartos de dormir
2.2. Unifamiliar [x] _ | CasadeBanho
_ | Cozinha
1 Sala
O Soétao
_O _Garagem

Outros | Quarto de arrumos
3. TIPOLOGIA DA ESTRUTURA RESISTENTE
3.1.Betdo armado []
3.2. Alvenaria com pavimentos em madeira []
3.3. Alvenaria com pavimentos cerdmicos []
3.4.0utra [x] Qual? Alvenaria com pavimentos sintéticos

4. TIPOLOGIA DA COBERTURA
4.1.Inclinada [J

4.2.Plana / terrago ]

4.3. Mista (Inclinada e Plana) x|

5. TIPOLOGIA DAS PAREDES EXTERIORES

5.1.Paredes de pano duplo [ Espessura 0,12 me 0,22 m
5.2.Paredes de pano simples [x]

6. TIPOLOGIA DOS VAOS - PORTAS/ CAIXILHARIAS / ENVIDRACADOS

Portas: Caixilharias: Envidracados:
- Madeira [x] - Madeira [x] - Simples [x]

- Aluminio [ - Aluminio [] - Duplos [
-Aco ] -Ago []

-pvC -pvC O

7. OBRASDE BENEFICIACAO
Sim [J Quais?
N3o
Notas:

*N3o foram facultadas quaisquer informacdes acerca do ano de construcio da habitacio.
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Edificio de Habitag&o n° 2 ‘

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACZ\O DA COBERTURA INCLINADA - DADOS GERAIS
1. FORMA DA COBERTURA
1.1.Cobertura de uma agua [J
1.2.Cobertura de duas dguas [
1.3.Cobertura de trés aguas [
1.4.Cobertura de quatro dguas[x]
1.5.Cobertura em pavilhdo []
1.6. Cobertura redonda []
2. VISUALIZACAO

2.1. Pelo exterior: 3.2. Pelo interior:
- Total X - Total [
- Parcial . - Parcial [x]*

3. EXPOSICAO (A¢bes Atmosféricas)
3.1.Protegida

3.2.Normal []

3.3.Exposta []

4. ESTRUTURA DE SUPORTE
4.1.Betdo armado [] (Continua ] / Descontinua [])
4.2.Madeira

4.3. Metélica [

5. REVESTIMENTO

5.1.Telha ceramica
5.2.Fibrocimento[X]

5.3.Plastico [
5.4.Chapa metalica / zincada [x]
5.5.Misto []
6. CAMADA DE ISOLAMENTO TERMICO Nao tem!
Localizacdo: Constituicdo:
6.1.Na laje de esteira [] - L3 de rocha [
6.2.Na vertente [ - L3 de vidro []
- Poliestireno expandido moldado (EPS) [
Espessura (cm) - Poliestireno extrudido (XPS) []
- Espuma de Poliuretano []
- Aglomerado negro de cortica [
Informacdo dada por: - Argila expandida []
- Projeto []

- Visualiza¢do []
- Informagdo oral []
7. VENTILAGCAO DA COBERTURA (telha ceramica) Nao tem!
7.1.Micro-ventilag3o (face inferior da telha) []
- Telhas de ventilagdo []
- Beiral com ventilagdo [
- Bandas de ventilagdo com cumeeira/rincdo [
7.2.Ventilacdo do desvdo []
Notas:
*A cobertura € visivel pelo interior no guarto de arrumos, uma vez que parte da mesma e
respetivos tetos falsos |4 ruiram.
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‘ Anexo V

| FICHADEINTERVENGRO/REGISTO __  F/R-02

AVALIACAO DA COBERTURA INCLINADA - PATOLOGIAS
- Fissuragdo / Fendilhagdo [
- Deformacdo [
- Corroséo [X]
- Esmagamentos []
- Desagregacdo [x]
- Infiltragcdes [x]
- Eflorescéncias
- Degradacdo / Apodrecimento[X

SINTOMAS

Desajustes nos encaixes das telhas (sobreposicdo/encaixe

Ci-1 bd deficiente)

-2 &g Deficiéncias de estanquidade em remates de cobertura e outros
problemas associados

-3 & Argamassa de assentamento dos cumes de telhas ceramicas

fissurada
Cl-4 X Elementos descontinuos soltos ou desalinhados
Cl-5 [x] Corrosdo de elementos de fixagdo e chapas metalicas
Degradacdo / descasque dos revestimentos (chapas

DESCRICAO DA CI-6 [x] metalicas/plasticas)

PATOLOGIA Cl-7 ] Fratura / Fissuracdo de elementos descontinuos

-8 Reparagdes com produtos betuminosos em elementos
descontinuos
Cl-9 ] | Inclinagdo insuficiente ou excessiva
Cl-10[] | Existéncia de zonas de concavidade/convexidade
Cl-11 [ = Eflorescéncias
Cl-12 [x] | Vegetacdo parasitaria
Cl-13 [xI = Diferencas de tonalidade
Cl-14 [x¥  Outros
REGISTO

FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
Cl-14 - Outros (ruina do telhado)
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Edificio de Habitag&o n° 2 ‘

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DA COBERTURA EM TERRACO - DADOS GERAIS
1. AVALIACAO DA COBERTURA

1.1. Cobertura ndo acessivel (s6 para 1.4.Terrago-jardim []
manutencdo) x] 1.5.Cobertura especial (para
1.2.Cobertura acessivel a pessoas [] equipamentos/tubagens) [

1.3.Cobertura acessivel a veiculos []
2. ESTRUTURA DE SUPORTE/RESISTENTE

2.1.Laje macica de betdo armado 2.5.Outra solugdo
2.2.Laje aligeirada de betdo armado []
2.3. Perfis metdlicos [] Espessura (cm)

2.4.Pisos de madeira/derivados []
3. CAMADA DE FORMA

3.1.Betdo de agregados leves [] Informacdo dada por:

3.2.Betonilha [] - Projeto []

3.3.Pendente dada pela estrutura - Visualizacdo
resistente - Informag&o oral [

3.4.0utra solucao
Pendente (%) 0%

4. CAMADA DE ISOLAMENTO TERMICO Nao tem!

Localizacdo: Constituicao:

4.1.Zona Intermédia [ - Lad de rocha [

4.2.Sobre a impermeabilizagio [] - L3 de vidro []

4.3.Sobre a estrutura resistente (em tetos - Poliestireno expandido (EPS) L]
falsos) [] - Poliestireno extrudido (XPS) [

Espessura (cm) - Espuma de poliuretano (PU) [

- Aglomerado negro de cortica []

Informacdo dada por: - Argila expandida []

- Projeto [] - Bet3o de agregados leves []

- Visualiza¢do [ - Betdo celular [J

- Informac&o oral [] - Outra solucdo

5. MATERIAIS DE BASE DA IMPERMEABILIZACAO

Informacao dada por: Constituicdo:

- Projeto ] - Membranas betuminosas []

- Visualizagdo [x] - Membranas sintéticas [x]

- Informac&o oral [] - Produtos liquidos de base betuminosa []

- Produtos liquidos sintéticos [
- Outra solucdo

6. PROTEGCAO E ACABAMENTO Nao tem!
Informacdo dada por: Constituicao:

- Projeto [] - Autoprotec¢do da membrana betuminosa [

- Visualiza¢do [] - Camada de terra vegetal []

- Informac&o oral [ - Agregado grosso []

- Lajetas de betdo [

- Ladrilhos cerdmicos sobre betonilha []

- Ladrilhos hidraulicos sobre betonilha []
Espessura (cm) - Painel sandwich de bet3o e isolante térmico []

- Outra solucao
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Anexo V

FICHA DE INTERVENGAO/REGISTO FI/R-02

AVALIAGCAO DA COBERTURA EM TERRACO - PATOLOGIAS
SINTOMAS - Fissuracdo / Fendilhacdo [

- Deformacao

- Corrosdo [

- Esmagamentos [

- Desagregacdo [

- InfiltragBes [x]

- Eflorescéncias []

- Degradacdo / Apodrecimento

DESCRICAODA  CT-1 [  Perfuracdes

PATOLOGIA CT-2 [xI = Arrancamento
CT-3 [x] = Descolamento das juntas de sobreposicdo
CT-4 [x] Formagdo de pregas
CT-5 xI = Empolamentos
CT-6 [1 Permanéncia prolongada de agua
CT-7 [0  Fissurac¢do do revestimento impermeabilizante / cerdmico
CT-8 [xI = Envelhecimento do revestimento impermeabilizante / ceramico
CT-9 [xI  Insuficiente altura dos remates
CT-10 x] Inadequado capeamento do coroamento
CT-110J  Fluéncia ou deslizamento dos remates
CT-12 Descolamento dos remates e do revestimento impermeabilizante /

ceramico

CT-13 [x] Vegetagdo parasitaria
CT-14] | Eflorescéncias
CT-15L] | Outros

REGISTO
FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
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Edificio de Habitag&o n° 2 ‘

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DOS PARAMENTOS EXTERIORES - DADOS GERAIS
1. VISUALIZAGAO DAS FACHADAS
1.1. Algado Principal
1.2. Algado Lateral Esquerdo
1.3. Algado Lateral Direito
1.4.Alcado Posterior [

2. CONDIGOES DE EXPOSICAO
2.1.Condicbes severas []
2.2.Condi¢bes moderadas [X]
2.3.Condic6es favoraveis []

3. TIPOLOGIA DOS MATERIAIS DAS PAREDES EXTERIORES
3.1.Terra crua (adobe e taipa) [

3.2.Alvenaria de pedra [xI*

3.3.Tabique de madeira[]

3.4. Alvenaria de tijolos []

3.5.Alvenaria de blocos de betdo

3.6.0utros placas de madeira (platex)

4. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERIORES
4.1.Revestimentos por elementos 4.2.Revestimentos de ligantes minerais

descontinuos - Reboco tradicional com pintura

- Ladrilhos cerédmicos [] (Argamassas de cimento/ Cal apagada / bastardas)
- Azulejos [

- Placas de pedra natural [] - Reboco n3o tradicional com ou sem pintura []

- Placas de pedra artificial [] (pré-doseado)

4.3. ETICS [] - Pintura com acabamento liso [x]

- Pintura com acabamento rugoso [

5. CAMADA DE ISOLAMENTO TERMICO NAS PAREDES EXTERIORES Ndo tem!
Localizacdo: Constituicdo:
5.1.Pelo interior [] - L4 de rocha [
5.2.Na caixa-de-ar [] - L3 de vidro []
5.3.Pelo exterior [] - Poliestireno expandido (EPS) [
- Poliestireno extrudido (XPS) []
Informacao dada por: - Espuma de poliuretano [
Projeto [] - Aglomerado negro de cortica []
Visualizagdo [ - Argila expandida [J

Informacdo oral [

Espessuras (cm):
Isolamento
Paredes

Notas:
*Parte da parede que constitui a casa de banho, voltada para o alcado lateral esquerdo, é

de pedra.
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‘ Anexo V

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DOS PARAMENTOS EXTERIORES - PATOLOGIAS
- Fissuracdo / Fendilhac3do b3

- Deformacdo [

- Corrosao

- Esmagamentos []

SINTOMAS - Desagregacdo [x]
- Infiltracdes []
- Eflorescéncias[X
- Degradagdo / Apodrecimento K]
PE-1 [0 Desprendimento de azulejos ou ladrilhos
PE-2 [ | Fraturagdo
PE-3 [x] Corrosdo de elementos incorporados no revestimento
PE-4 [1 Deterioracdo de mastiques
PE-5 [x] = Microfissuragdo rendilhada ou mapeada
PE-6 [1 | Fissuragdo/Fendilhacdo
PE-7 Desagregacao de argamassa

DESCRICAO DA PE-8 [ Destacamento'/ descolamento, f:lescasque e empolamento

PATOLOGIA PE-9 [ Manchas I?callzadas e de escorrimentos
PE-10[x] = Alvoelizacdo / crateras
PE-11[1 Deficiéncias de planeza do revestimento
PE-12[]  Criptoflorescéncias
PE-13[x] = Eflorescéncias

Aparecimento de vegetacao parasitaria (plantas, ervas) e
PE-14[X] e s ,
colonizacdo bioldgica (algas, liquenes, fungos, musgos, etc)
PE-15[x] = Alteracgdo de cor (descoloragdo da pintura)
PE-16 1 Outros
REGISTO

FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
*microfissuracdo rendilhada ou mapeada
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Edificio de Habitag&o n° 2 ‘

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DAS PAREDES INTERIORES E TETOS - DADOS GERAIS
1. TIPOLOGIA DOS MATERIAIS DAS PAREDES INTERIORES
1.1.Terra crua (adobe e taipa) [
1.2.Alvenaria de pedra []
1.3.Tabique de madeira []
1.4.Alvenaria de tijolos [
1.5. Alvenaria de blocos de betdo
1.6. Paredes divisdrias leves (gesso laminado - pladur) [

Outros
2. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES
2.1.Revestimentos por elementos 2.2.Revestimentos de ligantes minerais
descontinuos - Reboco tradicional com pintura
- Ladrilhos cerédmicos [] (Argamassas de cimento / Cal apagada / bastardas)
- Azulejos [ - Reboco n3o tradicional com ou sem pintura []
- Placas de pedra natural [] (pré-doseado)
- Placas de pedra artificial [] - Estuque tradicional de gesso e cal [
- Pintura com acabamento liso
- Pintura com acabamento rugoso []

3. TIPOLOGIA DOS REVESTIMENTOS/ ACABAMENTO DOS TETOS

3.1.Tetos aplicados 3.2.Tetos falsos 3.3.Tetos revestidos a
diretamente as lajes - Lineares de aluminio [] madeira []
- Aglomerados de cortica[] - Quadricula []
- Pintados [J - Painéis de gesso
- Estuque projetado [] cartonado []
- Madeira
Notas:
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‘ Anexo V

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DAS PAREDES INTERIORES E TETOS - PATOLOGIAS
- Fissuracdo / Fendilhacdo [x]

- Deformagao
- Corrosdo []
SINTOMAS - Esmagamen~tos ]
- Desagregacdo[x]
- Infiltragbes[X
- Eflorescéncias [X]
- Degradagdo / Apodrecimento [X]
PI/T-1 [xI @ Fendas diversas
PI/T-2 [xI | Infiltracdes
PI/T-3 [x] | Manchas de sujidade / bolor
PIT-4 Aparecimento de vegetagdo parasitdria (algas, liquenes, fungos,
etc)
~ PI/T-5 [x] = Destacamento, descasque e empolamento
DESCRICAO DA P
PATOLOGIA PI/T-6 [x] = Eflorescéncias
PI/T-7 [ | Criptoflorescéncias
PI/T-8 [xI = Suspensbes soltas / deterioradas
PI/T-9 [xI | Abaulamento/desnivelamento
PI/T-10x] = Areas abatidas e/ou ameacando ruina
PI/T-11x]  Diferengas de tonalidade
PI/T-12]  Outros
REGISTO

FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
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Edificio de Habitacdo n° 2

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DOS PAVIMENTOS - DADOS GERAIS
1. CARACTERIZACAO DO SUPORTE
Nlmero de pavimentos (excluindo pavimento térreo): |

Vado maximo (m): 7.6 Vado minimo (m): 3,9
1.1.Tipo:
- Madeira [

- Perfis metalicos L]
- Laje aligeirada [J
- Laje macica
- Qutros:
2. TIPOLOGIA DE REVESTIMENTOS PARA PAVIMENTOS INTERIORES

Quarto Casa
de de Cozinha Sala Sétao Garagem  Outro
Dormir banho

- Mosaico cerdmico ] U] ] ] ] OJ OJ
- Vinilico ] ] K] Yl O O Yy
- Lindleo ] U] ] ] ] ] ]
- Madeira ] U] ] ] OJ OJ OJ
- Cortica ] ] ] ] O O O
- Alcatifa ] U] ] ] OJ OJ OJ
- Mosaico hidraulico ] U] ] ] ] ] ]
- Marmorite ] U] ] ] ] ] ]
- Outro:

Notas:
* Quarto de arrumos e hall de entrada.
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‘ Anexo V

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DOS PAVIMENTOS - PATOLOGIAS
- Fissuracdo / Fendilhac3o []
- Deformacdo [
- Corrosdo [
- Esmagamentos []
- Desagregacdo [
- Infiltragdes [x]
- Eflorescéncias[x
- Degradacdo / Apodrecimento [x]

SINTOMAS

P-1 I Humidade / poga de dgua
P-2 [x] Anomalias superficiais e de aspeto
P-3 I Piso escorregadio
P-4 [d Desgaste nao uniforme
P-5 [1 | Riscagem superficial
DESCRICAODA P-6 [  Perfuragdes
PATOLOGIA P-7 Levantamento / descolamento / arqueamento / abaulamento
p.g [ Aparecimento de vegetacdo parasitaria (algas, fungos, liquenes,
etc)
P-9 [ Fissuracdo / Fendilhagdo

P-10 ] Desagregacdo / fratura
P-11]  Outros

REGISTO
FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
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Edificio de Habitag&o n° 2 ‘

FICHA DE INTERVENCAO/REGISTO FI/R-02

AVALIACAO DOS VAOS - PATOLOGIAS

- Fissuracdo / Fendilhacdo [x]
- Deformagdo [x]

- Corrosdo []

- Esmagamentos []

SINTOMAS - Desagregacgdo [x]
- InfiltragGes[4
- Eflorescéncias []
- Degradacdo / Apodrecimento[X
V-1 Deterioracdo de vedantes
V-2 Humidade de infiltracao
v-3 [ Condensacdes
V-4 Fissuragdo e fratura de vidros
V-5 [ Fissuracdo/fragmentacdo/esboroamento em peitoris
V-6 [ Fissuragdo em soleiras
v-7 O Acumulac3do de detritos/sujidade/coloniza¢do bioldgica
V-8 [ | Criptoflorescéncias

DESCRICAO DA V-9 [ Erore_scenc~|as

PATOLOGIA v-10] Deterioracdo de estores
V-111] Deterioracdo de lacado/anodizado
V-12 Deterioragdo de pinturas
V-13[]  Corrosdo
V-14[x] Delaminagdo do contraplacado das faces exteriores da madeira
V-15[] | Ataque de organismos xil6fagos
V-16[X] | Apodrecimento
V-17 Empenos e deficiéncias de funcionamento
V-18 Deterioragdo de fechos e dobradigas
V-19[]  Outros

REGISTO

FOTOGRAFICO
DA PATOLOGIA

Notas:
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Anexo V

AV.2 Ficha Técnica de Material
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AV.3 Plantas
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AV.4 Mapa de Medicdes, Quantidades
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Anexo V

AV.5 Mapa de Or¢camentacéao
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AV.6 Planeamento
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ANEXO VI
RELATORIOS TECNICOS DE
REABILITACAO



